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RESUMO

RESUMO

Como muitos outros Centros Historicos do pais, ¢>dealegre ndo € excecdo ao nivel da
degradacéo que se verifica no patriménio edificadieto, na sua maior parte, a propriedade
privada, a qual ndo apresenta capacidade finanpara o reabilitar, verificando-se uma

continuada degradacdo do mesmo, com todos os sfedfastos ao nivel da imagem da
cidade, da sua qualidade de vida e, principalmsetgjranca de pessoas e bens.

Para tentar minimizar esta situacdo, o Municipi®®ddalegre apresentou uma candidatura, a
qual mereceu aprovacao, ao Instituto da Habitacda ®eabilitacdo Urbana, IP (IHRU),
através do Programa PROHABITA, para a reabilitagdomoveis localizados no Centro
Historico, a destinar a habitacdo social, num tdéall55 fogos. Esta candidatura teve como
principal objetivo a aquisi¢cdo de imdveis degradadeabilitando os mesmos para habitacao,
conseguindo-se assim melhorar a imagem da cidadey residentes para o centro historico e
evitar a concentracdo de habitacdo social em kgdedféricos construidos para o efeito.

Numa primeira fase, o Municipio de Portalegre adiguireze imoveis, elaborando-se os
projetos de reabilitacdo de nove desses imoveigjotecomo principal preocupacdo a
manutencdo das suas principais caracteristicagretivias, de modo a salvaguardar a sua
plena integracdo arquitetonica no patriménio edifec Atendendo as diferentes
caracteristicas desses nove imoveis, projetaranmsemesmos vinte fogos de diferentes
tipologias, encontrando-se de momento a decorm@spetiva empreitada, estando apenas
concluido e entregue um edificio, enquanto os mesteestdo em fase de execucao da obra.

Esta dissertacdo incide sobre o assunto acima tex@ogual incluir4 a descri¢cdo da aquisi¢cao

dos treze iméveis, processos de concurso paraofqs de execucdo, descricdo dos mesmos
e caracteristicas construtivas propostas, procdesooncurso da empreitada e descri¢ao,
sobre a forma como a mesma vem decorrendo e difidak sentidas no processo de

reabilitagdo.
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ABSTRACT

ABSTRACT

Like many other historic centers of the countryrt®legre is no exception to the level of
degradation that occurs in the built heritage, aife, for the most part, to private property,
which has no financial capacity to rehabilitatesomtinued deterioration occurs, with all the
adverse impacts in terms of the image of the ditgir quality of life and, mainly, security of
people and goods.

To try to minimize this situation, the municipalitf Portalegre presented a candidature,
which merited approval, to the Instituto da Haldim@ da Reabilitacdo Urbana, IP (IHRU),
through the PROHABITA Programme, for rehabilitatibgildings located in the historic
center, earmarked for social housing, with a tofal55 apartments. This candidacy had as
main objective the acquisition of buildings brokeehabilitating them for housing, thus
improving the image of the city, to bring residemts the historic center and avoid the
concentration of social housing in outlying neigtitmods built for this purpose.

In a first phase, the municipality of Portalegrgwced thirteen buildings, developing projects
of rehabilitation of nine of these buildings, hayias its main concern the maintenance of its
main construction characteristics, so as to safelgs full architectural integration in built
heritage. Taking into account the different chagastics of these nine buildings, projected on
them twenty apartments of different types, andugently running the respective contract,
being just completed and delivered a building, while remaining are in the implementation
phase of the work.

This dissertation focuses on the subject abovegctwishall include a description of the
acquisition of thirteen buildings, tendering proges for implementing projects, description
and features proposals, the contract tenderingepge and description, about how the same
comes running and difficulties in the process bfiglitation.
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1 INTRODUCAO

1.1 Enquadramento

As cidades passam atualmente por uma crise aoddv&la dimenséo fisica, mas também ao
nivel das dimensdes social e econémica, atendesda axpansao para areas periféricas do
perimetro urbano, fazendo perder o carater de midade que as identificava e criando
presséo para a criagdo de novos equipamentosssecgucacionais de apoio a essas novas
areas habitacionais. Os decisores sédo assim obsg@adma muito maior consciencializagcéo e
responsabilizacdo ao nivel do desenvolvimento dbicce da delimitacdo das areas afetas
aos perimetros urbanos dos aglomerados populasjaterido aos elevadissimos custos de
construgdo e manutencdo a elas associados, devidoeasidade de novas acessibilidades,
infraestruturas varias, areas verdes e equipamedaetosilizacéo coletiva. Com esta expansao
para a periferia, os Centros Historicos foram peidea sua centralidade urbana, devido a
criacao de novos pontos de encontro e referénamicibaria.

A imagem de um Centro Histérico depende da suaitessr edificada, mas também da
tipologia, diversidade de ocupacgéo e utilizacAcaenesma estrutura e da forma como se
relacionam entre si, sendo o maior ou menor vadtrirponial do edificado relevante na
categorizagdo da imagem urbana, mas ndo esgotalaes/ que lhe conferem dignidade,
presenca, vivacidade e atratividade a esse edificad

A estrutura edificada por si s6 e a sua reabilitasg insuficientes para garantir os adjetivos
atras referidos, sendo a habitacdo e os seus masitaliadas a fixacdo de outras atividades,
quer de comércio, quer de servigos, que garant@miraacdo, a presenca e a vivacidade
destes espacos, a qual devera ser combinada comtilizegdo mais alargada que permita a
realizacéo de acdes em diferentes periodos dodfissemana.

Para a animacdo do Centro Histérico devera tambéwerh a preocupacdo do
desenvolvimento de atividades culturais e do chantadsmo cultural, tirando partido do
ambiente arquitetonico e urbano, o qual traduz poitAncia da Historia e do passado de
Portalegre.

1.2 Objectivos

O principal objetivo da presente dissertacdo foamcterizacdo do patrimonio edificado do
Centro Histérico de Portalegre ao nivel do nimer@idos, do tipo de estrutura, do tipo de
uso, do estado de conservacdo da estrutura eaifictal identificacdo e diagndstico das
patologias dominantes. Pretendeu-se também awaliindmica imobilidria que se verifica
dentro do Centro Historico, como forma de analesaificuldade ou facilidade de aquisi¢ao
de imdveis na area em estudo.
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De forma a evitar uma continuada degradacéo da@add e requalificar a imagem do Centro
Historico, o Municipio de Portalegre adquiriu algwedificios em mau estado de conservacao
ai localizados, para efeitos da sua reabilitacéstimando os mesmos para habitacdo social,
conseguindo-se, desta forma, ndo sO a requalificagé patriménio, mas também trazer
populacdo residente para o Centro Historico, coemuokt a desertificacdo que se vem
agravando e potenciando o aumento do interesserci@ineesta area, com a abertura de
novos estabelecimentos, que por si sé garantemmuai@ vivacidade e animacdo da zona,
incentivando-se assim a vontade de investimentia @esa central da cidade.

Sendo objetivo da reabilitacdo do patrimonio eddi@w degradado, a manutencdo das suas
principais caracteristicas construtivas e a suaapleintegracdo no conjunto arquiteténico em
gue se insere, efetuou o Municipio de Portalegre desafio dirigido a jovens técnicos
residentes na regido de Portalegre, no sentidpr@sentarem propostas para a reabilitacdo de
pequenos imoveis previamente adquiridos para @oefeimprindo essas propostas com o
objetivo atras enunciado, adjudicando-se de seguida empreitada para a execucdo das
projetadas obras de reabilitacao.

A prossecucao desta operacao de reabilitacdo urima@entro Historico de Portalegre, teve
como principais objetivos a implementacédo de egjras que fomentem a reabilitacdo do
edificado degradado e devoluto, promover o repoermamdo centro histérico, desenvolver
novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigranever a coesao social, manter e
afirmar a identidade cultural como forma de afird@grbana, garantir a qualidade de vida e
a sustentabilidade dos espacos urbanos, promowraie funcdes urbanas inovadoras e
competitivas, nos espagos urbanos recuperados,nfama existéncia de varios usos no
centro historico, habitacdo, comércio e servicofraentar a melhoria do desempenho
energético-ambiental do edificado.

1.3 Estrutura do Texto
Esta dissertacdo é constituida por sete capitués@s anexos.

O primeiro capitulo faz a apresentacdo da dissestagie se vai desenvolver, com 0 seu
enquadramento e definicdo dos objetivos que sermtem atingir.

O segundo capitulo define a area de intervencate se descreve o estado de conservacéo da
estrutura edificada, a identificacdo e diagnostlas patologias dominantes e as dinamicas
imobilidrias que se verificam na area em estuda-deatambém uma breve descricdo das
iniciativas municipais de regeneracao urbana ndrGetistérico, bem como dos processos
de licenciamento de obras particulares que comnibpara a reabilitacdo urbana.

No terceiro capitulo faz-se uma abordagem do fiaamento e projetos de reabilitacado
efetuados pelo Municipio de Portalegre na sequéiaquisicdo de imoOveis e dos custos
para a sua reabilitacdo, bem como do Acordo debGmdgao e contratos de comparticipacéo
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efetuados com o entdo Instituto Nacional de Halda@tual Instituto da Habitacdo e da

Reabilitacdo Urbana, com vista ao financiamentoaissos suportados pelo municipio. Faz-

se também uma descricdo genérica dos procedimabt$os para a contratualizacdo dos

projetos de execucao, incluindo o enquadramentsld¢igo e as normas genéricas a todas as
consultas efetuadas, bem como o custo dos respetivfetos.

O gquarto capitulo apresenta uma descricdo gendoEamoveis antes do inicio das obras de
reabilitacdo e a descricdo das solu¢des constsupivajetadas para cada um dos imoveis
objeto de reabilitacdo, bem como um pequeno redatimgrafico para cada um desses
imoveis, incluindo a quantificacdo das areas destcogdo em cada deles e 0s respetivos
custos estimados de reabilitacao.

No capitulo quinto é feita a apresentacdo do piowa®o por concurso publico para
adjudicacao da empreitada de reabilitacdo de 9emd\20 fogos, seguindo-se a descri¢cao da
forma como o contrato de empreitada tem estada@aride, principais dificuldades sentidas
na execugdo do mesmo e a situagéo atual em queset®, nomeadamente valor faturado e
saldo face ao valor orcamentado.

No capitulo sexto faz-se a descricdo dos principablemas encontrados com a execucao da
obra e a forma de resolu¢cdo dos mesmos. Indicarseém, imovel a imoével, o valor
percentual dos trabalhos executados, face ao dalproposta para cada um desses imoveis.

O sétimo e ultimo capitulo é referente as concleisi@epresente dissertacdo, com informacéao
sobre a criacdo de uma Area de Reabilitacdo Urbhan@entro Historico de Portalegre e a
forma como as dificuldades financeiras que o padsrsunicipio atravessam se tém feito
ressentir na estratégia de reabilitagdo urbanaidefi

Nos Anexos sdo apresentados diversas plantas deter@racdo do Centro Histérico de
Portalegre, modelo da ficha individual por edifigiara caracterizacdo do mesmo e pecas
desenhadas sobre as solugdes projetadas paraeosniveis.
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2 AREA DE INTERVENCAO

2.1 Caracterizacdo da Area de Intervengéo

O Centro Histérico de Portalegre tem uma l6gicaanabdesenvolvida no sentido Sul / Norte,
com as principais ruas abertas no desenvolvimeamtendosta e ruas transversais entre elas,
sendo todas de largura reduzida.

Ao nivel do edificado existem alguns edificios deportancia histérica e patrimonial
relevante, destinando-se fundamentalmente ao Usitatianal, a excecdo da chamada Rua
do Comércio, onde se localiza o comércio tradidioBargiram nos ultimos anos alguns
estabelecimentos de restauracéo e de bebidas gadgdiéna vivacidade ao centro historico.

Para uma melhor percecdo sobre o enquadramentoedwoCHistorico de Portalegre na
cidade, apresenta-se Aaexo A, uma planta de localizagdo com a implantacao domue

O Centro Histdrico, o qual esta delimitado na Rlatg Ordenamento do Perimetro Urbano de
Portalegre do Plano Diretor Municipar{iexo B), integra parte das freguesias urbanas de S.
Lourenco e da Sé e ocupa uma area de 22,39 hecatanesl.340 edificios existentes, 2.290
alojamentos e uma populacéo residente de 3.7984abut Censos de 2001).

As consequéncias de ser o berco da urbanidade etaldgoe também tém fragilidades
manifestadas sobretudo na idade dos edificios @ewessidades de reabilitacdo e adaptagéo
inerentes ao passar dos anos e as exigéncias dedagtes urbanas atuais. A esmagadora
maioria dos edificios foi construida antes de 186&obretudo, no final do século XIX,
principio do século XX.

N&o seria necessaria esta constatacdo para refembrecessidade de uma estratégia
concertada de reabilitacdo urbana sendo certo lqupassa pela definicdo de uma politica
definida a partir dos objetivos centrais quantatasdades pretendidas, populagéo alvo a que
se dirige e 0s atores e parcerias que se pretescaniver.

Quanto a tipologia do edificado podemos dizer qugimero de pisos, por edificio, é baixo,
dominando os que apresentam dois pisos, surgimada assim, com alguma expressao 0s
gue apresentam 3 e 4 pisos, conforme se podecagnfoAnexo C.

No quadro 2.1 apresenta-se a distribuicdo dosceafifpelo respetivo niUmero de pisos.

Quadro 2.1 - Edificios por NUmero de Pisos

Edificios com 1 ou 2
Pisos

Edificios com 3 ou 4
Pisos

Edificios com 5 ou mais|
Pisos

Total de Edificios

883

446

11

1.340
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Em termos construtivos, o tipo de estrutura do wanj edificado é predominantemente
autoportante com alvenaria de pedra, existindo agpexguns edificios com estrutura
resistente de betdo armado.

No quadro 2.2 apresenta-se a distribuicdo doscemifpelo tipo de estrutura resistente.

Quadro 2.2 - Edificios por Material de Construgéo

Edificios com Paredes de
Alvenaria (autoportantes)

Edificios com elementos
Resistentes em Betao

Total de Edificios

1.206

134

1.340

O parque edificado € composto na sua maioria pibicied de natureza habitacional, que
correspondem a cerca de 70% do total dos edifdio£entro Histérico. Ja os edificios
mistos (habitacionais, servi¢cos e / ou comércio

), correspondem apenas a cerca de 20%. Verifitcarabém a existéncia de edificios néo
habitacionais, embora de forma menos expressivaa@cke 10% do total). Esta situacdo esta
demonstrada nAnexo D. Resulta assim, que parte muito significativa elgsacos edificados
com funcdes extra residenciais se encontra aquiecdrada bem como a possibilidade de
gerar emprego e atracdo urbana. Esta potencialdiadera ser preservada até pelo contexto
urbano em que se inscreve, através de estratédgapiadas de reabilitacdo e selecdo de
investimentos. As caracteristicas funcionais dorimpahio edificado encontram-se
quantificadas no quadro 2.3:

Quadro 2.3 - Caracteristicas Funcionais dos Edgici

Edificios ndo Total de Edificios

Habitacionais

Edificios Mistos
(habitacionais, servicos
/ ou comércio)

Edificios Exclusivamente
Habitacionais

940 270 130 1.340

Dos 2.290 alojamentos existentes na area do Cefistdrico, 683 alojamentos ndo sao
utilizados como residéncia habitual (vagos, sazooaiem venda), representando um peso de
cerca de 30% do total dos fogos existentes. O ieséciourbanistico parece ficar mais
completo com este dado, visto que ao esvaziamesrtwgrafico e ao envelhecimento da
populacdo se junta o importante peso dos fogossvagop os que tém uma ocupagao
intermitente, caracterizando esta situacéo no guadrseguinte:

Quadro 2.4 - Alojamentos

Alojamentos de Residéncia Alojamentos de Residéncia néag
Habitual Habitual

Total de Alojamentos

1.607 683 2.290
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A antiguidade do parque edificado, o peso dos fogosndados e expectavel baixo
rendimento da populacdo residente, deixava antawernivel de infraestruturacdo dos
alojamentos do Centro Histérico mais fragil que édia verificada na Cidade. Todavia, a
extensdo dos problemas nédo é tdo grande quantmdseigjulgar partindo dos pressupostos
enunciados. Com efeito, todos os fogos de residémabitual na area de intervencdo estao
equipados com eletricidade, esgotos e com &gualajamento, conforme quantificacdo
indicada no quadro 2.5 seguinte:

Quadro 2.5 - Infraestruturas Presentes nos Alojamsen

Alojamentos de Alojamentos de Alojamentos de Alojamentos de Alojamentos de
Residéncia Habitua| Residéncia Habitual Residéncia Habitual Residéncia Habitua Residéncia Habitual
com Eletricidade com Agua com Esgotos com Retrete com Banho
1.607 1.607 1.607 1414 1.444

O Centro Histérico de Portalegre encontra-se dgiaivihmente bem servido de
estabelecimentos comerciais, de servicos, hotel@astauracdo e equipamentos. De entre as
diferentes atividades econdémicas encontradas, @mioné predominante, sendo, no entanto,
a habitacdo, ainda assim, o uso maioritario datestr edificada do Centro Histarico.

2.2 Tipificacdo construtiva da estrutura edificada

A caracterizacao do tipo de estrutura e matermisathstrucdo do parque edificado do Centro
Historico de Portalegre é essencial para analisitatnente o estado de conservagdo dos
edificios e diagnosticar as suas patologias, qoeriel de revestimentos, quer ao nivel de
paramentos e elementos estruturais.

Em termos construtivos, conforme ja atras refendgonto 2.1 e quantificado no quadro 2.2,
o conjunto edificado € predominantemente autopt@t§®0%) com alvenaria de pedra e
pintura corrente. A correspondéncia entre o tip@steutura e de alvenaria € muito elevada.
Assim, os edificios com estrutura de betdo (10%)espondem aos edificios de alvenaria
corrente. Esta verificacdo ndo traduz qualquerresg) na medida em que o sistema
construtivo é pensado em conjunto e de acordo centéenicas disponiveis a data de
edificagdo. Ou seja, cerca de 10% dos edificioanfoconstruidos nas ultimas décadas,
obedecendo as mais contemporaneas técnicas e aisati¥i construcdo. Esta percentagem
revela que uma significativa parte do tecido urb@gm&entro Historico de Portalegre é antiga
e, consequentemente, determinara maiores cuidadosua salvaguarda e reabilitacéo,
conforme se pode analisar no quadro 2.6 relativéerass paramentos:

Quadro 2.6 - Solugéo Construtiva em Paramentos

Edificios com Paredes em Edificios com Paredes em Total de Edificios
Alvenaria de Pedra Alvenaria ceramica
1.206 134 1.340
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Quando analisado o tipo de acabamento exterior etbficios, verifica-se um certo
anacronismo dos elementos, ja que a larga maiosapdramentos apresenta uma pintura
corrente, incluindo os que possuem estruturas artoges. Os acabamentos que usualmente
caracterizam parques edificados como o do CentstoHto de Portalegre — pintura a cal,
elementos ceramicos, etc. — constituem excecoes I@ntro Historico, com particular
incidéncia na area envolvente a Igreja da Sé CGatgdruso de acabamentos modernos nestas
estruturas do Centro histérico pode trazer consea® negativas ao comportamento do
edificado, facto que convém explorar numa anaksaita das patologias dominantes, com
vista a planificacdo das intervencfes de salvaguamhbilitacdo e valorizacdo do Centro
Histérico de Portalegre, conforme a seguir se giiganho quadro 2.7:

Quadro 2.7 - Solugcédo Construtiva em Acabamentos

Pintura Corrente Pintura com Cal Aérea| Elementos Ceramicos Total de Edificios
(tinta plastica) (azulejos)
1.139 188 13 1.340

2.3 Estado de Conservacéo da estrutura edificada

A observacgéo efetuada para definicdo do estadomeo/acdo da estrutura edificada e para
identificacdo e diagnodstico das patologias domewifi registada em fichas individuais por
edificio, tendo-se para tal dividido a area do @emtistérico em unidades e subunidades
(conforme as seccdes e subseccbes do InstitutmmMdale Estatistica), correspondendo as
unidades a éreas de facil delimitacdo e identifioag as subunidades aos quarteirdes dentro
dessas areas, fazendo-se posteriormente a numetagéaa edificio dentro do quarteirao.
As Fichas do Edificado contém a identificagdo decgla e do edificio, com o registo
fotografico do mesmo, a sua caracterizacdo gelaBndca imobiliaria, caracterizacéo
funcional, caracterizagcdo construtiva, estado desexwacdo e anomalias construtivas e a
sintese do estado de conservacao, conforme o moaledtante nédnexo E

A andlise do estado de conservacéo da estrutuiieagidi do Centro Histérico de Portalegre

exigiu, antes de mais, uma definicdo clara da noddgth de classificacdo. Esta definicdo

deveria ser interpretada a luz dos objetivos dgmdistico, ou seja uma identificacdo dos

esforcos de reabilitacdo e reconstrucao necesg@iasa salvaguarda e valorizagdo do Centro
Historico de Portalegre. Nessa fase de trabalhpoitau fundamentalmente diagnosticar as
potencialidades e as caréncias do conjunto eddicadque respeita a atratividade da cidade,
assim avaliando os investimentos indispensaves@®esso de reabilitacdo urbana.

A divisdo classica em “bom — médio — mau” parecrauaneamente reduzida e pouco
adequada. Por um lado, se os edificios em bom eestado de conservacao eram facilmente
reconheciveis enquanto tal, jA a conservacdo meédiauma classificacdo demasiado
abrangente que pode decorrer quer de patologiasfisigivas, quer de necessidades
superficiais de manutencao (ex. falta de pintu@a@, porque estas caréncias determinavam
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intervencdes de profundidade variaveis, tornavaeatavel a sua distingdo. Por outro lado,

a leitura sobre a conservacgéo do edificado foizadé do ponto de vista urbano, ou seja, o
interior das construcdes nao foi objeto do levaet@mde patologias. O diagnostico cingiu-se
a uma avaliagdo do grau de satisfacdo resultantest@olo de conservacédo do edificado no
quadro da valorizacéo urbana do Centro Historic®alealegre. Ainda que ponderado sobre
fatores quantitativos, nhomeadamente relativos &slquas, o levantamento do estado de
conservagcao constituiu um processo de avaliacdo isg&itto de subjetividade sobre a

capacidade de cada edificio satisfazer as exigérestéticas de valorizacdo do conjunto
urbano histarico.

Por estes dois motivos, optou-se por dividir asifaccao “meédio” em mais trés categorias,
classificando os edificios segundo o grau de safisf produzido no observador, resultando
entdo um total de cinco categorias. Assim, congidse em estado de conservacao
«satisfatorio» os edificios que denotassem patadogliperficiais localizadas e cuja correcéo
nao exija trabalhos alargados ao edificado nemrafaqdidade construtiva. Incluiram-se aqui
edificios que, embora j& carecendo de alguma eedo, ndo sobressaissem negativamente
numa observacao superficial a estrutura edificadaatjunto. Apenas uma observacdo mais
cuidadosa os distinguiria dos edificios em «bomtades de conservacdo. Edificios que
claramente necessitam de uma reabilitacdo glolsd,em que se previa que a sua execucao
nao ultrapassava a superficialidade dos paramefdcsm classificados de «pouco
satisfatorios». Sempre que as patologias encost@dgiam uma intervencao significativa e
alargada, os edificios eram apresentados como tigiiasdrio» estado de conservacao.
Reservou-se a categoria de «mau» para as congregdsituacdo semelhante a anterior, mas
com degradacdo visivel de elementos estruturais.

Refira-se ainda que existia mais uma categoriaiyelssissinalada pela sua excecionalidade.
Tratava-se da «ruina», termo identificado com tadaonstrucdo que em «mau» estado de
conservagao, nao possuia a totalidade ou parteb#atara;

Uma avaliacdo global a estrutura edificada da @eantervencdo sugeria que o Centro
Historico de Portalegre ndo se encontrava nem &m bem em mau estado de conservacao e
guase metade dos edificios satisfaziam as necdssigainimas de atratividade urbana: 17%
dos edificios estdo em bom estado de conserva¢Z®e em satisfatorio. Como pouco
satisfatorio foram identificados 34% dos edificios.

Apenas Y4 do parque edificado no Centro Historicd’dgalegre ndo satisfazia os critérios
minimos estabelecidos na avaliacdo da atratividadb@ana: existiam 19% de edificios
considerados insatisfatorios e 6% de edificios exu estado de conservacgao.

Pontualmente, em toda a area de intervencdo eacamise edificios em «ruina», que
constituiam apenas 1% do conjunto edificado.
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O estado de conservacédo indicado nos paragrafesaes pode ser analisado Anexo F,
quantificando o numero de edificios em funcdo doestado de conservacdo no quadro 2.8
seguinte:

Quadro 2.8 - Estado de Conservacao do Edificado

Bom Satisfatério Pouco Insatisfatorio Mau Ruina Total de
Satisfatoério Edificios
228 308 456 255 80 13 1.340
2.4 ldentificacao e Diagnostico das patologias domi nantes

O levantamento estado de conservacdo da estrutliisada do Centro Historico de
Portalegre teve por base a identificacdo in sigipgologias visiveis. De uma forma global,
sem discriminar patologias por elemento constrytgoprincipais problemas encontrados nos
edificios foram os fungos e bolores causados pefadade (56% dos edificios apresentavam
esta patologia nos seus acabamentos) e o empotareedéscasque de tintas (55% dos
edificios apresentavam esta patologia nos seusaeaiios). Os abaulamentos da cobertura
eram os problemas construtivos menos frequentes;h€gando a corresponder a 1%.

Convém, no entanto, compreender quais as situagéesproblematicas considerando, por
um lado, o tipo de patologia e, por outro ladoglesnentos construtivos onde se localizavam.
Para o efeito, e tendo em conta a metodologia @disanimplementada, foram apenas
considerados elementos visiveis do espaco puldicabamentos (pinturas, azulejos, etc.),
cobertura, elementos destacados (varandas, algemzebos de queda, cimalhas muito
salientes, etc.), paredes e guarnicdes (cantarniakjuras de vaos, cunhais, socos, etc.),
revestimentos (rebocos) e vaos.

Os acabamentos dos paramentos eram 0s elementosagusofriam de patologias dentro do
edificado do Centro Histérico. Como acima referid@is de metade dos edificios possuiam
fungos e bolores, tinta descascada ou empolada,raras vezes apresentando as duas
situacbes em simultaneo. Pouco expressivos eratasos de queda de elementos (2%). Os
edificios nos quais se encontraram patologias &l dbs acabamentos sao quantificados no
quadro 2.9 seguinte:

Quadro 2.9 - Edificios com Patologias EncontradssAtabamentos

Humidade Tinta Descascada ou Empoladg Queda de Elementos
(fungos e bolor)
750 737 27

O facto das patologias encontradas nos revestisiesgem consideravelmente inferiores
sugeria alguma superficialidade dos problemas dramos e, consequentemente, menor
necessidade de intervencdo. Apenas 8% dos edifdigicmsentavam uma desagrega¢do das
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argamassas exteriores e em 16% verificava-se amm&sle algumas fissuras, conforme se
pode verificar no quadro 2.10 seguinte:

Quadro 2.10 - Edificios com Patologias EncontramesRevestimentos

Desagregacdo das argamassas Fissuras

107 214

As guarnicdes, que coexistiam no mesmo plano guecalsamentos, também apresentavam
0s mesmos problemas patoldgicos, porém em menataggd que se identificaram pouco
menos de 40% de edificios com humidades, empolamentescasque nestes elementos. As
guarnicbes apresentavam ainda fissuras e desagesgagm 5% e 7% dos casos,
respetivamente, bem como uma pequena quota-parsbaldamentos (1%), conforme se
pode verificar no quadro 2.11 seguinte:

Quadro 2.11 - Edificios com Patologias EncontradasGuarnicoes

Humidade Tinta Descascada Fissuras Desagregacao Abaulamentos
ou Empolada
536 539 67 94 13

O preenchimento dos vaos manifestava uma tend&ecmeelhante: em cerca de 21% dos
edificios havia um descasque nas pinturas, 5% [@osaikilhos deteriorados e 4% tinha os
vidros partidos. A corrosdo de elementos nos vaossantava um valor na ordem dos 3 %,
conforme se pode verificar no quadro 2.12 seguinte:

Quadro 2.12 - Edificios com Patologias EncontramesVaos

Tinta Descascada Caixilhos Deteriorados Vidros Partidos Corrosao

281 67 54 40

No que respeita aos elementos principais de cadstrufoi interessante verificar que
nenhuma patologia péde ser encontrada em mais5ddo#/ edificios do Centro Histdrico.
Mais uma vez, isto sugeria que a intervencao nadasso nivel da reabilitacdo do edificado
nao seria de natureza profunda ou generalizadguadro da salvaguarda e valorizacdo do
Centro Histérico de Portalegre.

Os principais problemas encontrados na cobertsidiaen na degradacéao de telhas (4%) e
aparecimento de vegetacdo entre as mesmas (5%pshMenl% dos edificios dentro da érea
de intervencdo manifestavam abaulamentos na swatec Porém, é preciso sublinhar que
a leitura destes elementos construtivos ficou aqdéniesejavel, apesar da topografia do
Centro Historico de Portalegre ser favoravel nesfgeto, ja que é bastante inclinada, com
desniveis acentuados entre cotas de soleira de esmonarruamento, no entanto, a sua
exposicao face ao observador situado no espacac@iiminima (quer por altura, quer por
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existéncia de outros paramentos, quer ainda pelaziga largura dos arruamentos). As
patologias atras indicadas encontram-se quantégad quadro 2.13 seguinte:

Quadro 2.13 - Edificios com Patologias EncontradesCoberturas

Degradacao de Telhas Vegetacao Abaulamentos

54 67 13

As paredes e elementos estruturais visiveis, aBntés em cerca de 90 % dos casos por se
tratarem de paredes autoportantes, padeciam fumti@mente de rachas e fendas (10%),
sendo outras patologias situacdes pontuais de ¢msigdo de alvenarias (3%) e
abaulamentos (3%), conforme se pode verificar raalqu2.14 seguinte:

Quadro 2.14 - Edificios com Patologias EncontramesEstruturas e Paredes

Rachas e / ou Fendas Decomposicdo de Alvenarias Abaulamentos

134 40 40

Os seus elementos destacados apresentavam o migsrde patologia que as guarni¢cdes, ou
seja, uma tendéncia principal para a concentragdbuthidades (17%) e empolamento e
descasque das pinturas (12%). Pontualmente, nelesentos verificavam-se danos por
corrosdo (4%), fissuras (3%) e desagregacdo (1%penas um edificio manifestava
abaulamento dos seus elementos destacados, congermpede verificar no quadro 2.15
seguinte:

Quadro 2.15 - Edificios com Patologias EncontramessElementos Destacados

Humidade Tinta Descascada Fissuras Desagregacao Corrosdo
ou Empolada
228 161 40 13 54

2.5 Dinamicas imobiliarias

A anélise das dinamicas imobiliarias — vendas enalamentos — pode constituir um indicador
interessante para compreender os comportamentagapmmais sobre o imobiliario dentro
do Centro Histérico de Portalegre.

Aproximadamente 10% dos edificios que se situarrea de intervencdo encontravam-se
para venda ou arrendamento, correspondendo cer2& gmra venda e de 1/3 para aluguer,
conforme quadro 2.16 seguinte:

Quadro 2.16 - Dinamicas Imobiliarias

Edificios em Venda Edificios para Arrendamento Total de Edificios

89 45 1.340
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No que respeita aos usos dos edificios em venda at@ndamento, aproximadamente
metade possuia um uso exclusivamente habitacional.

A grande maioria destes edificios apresentava uad@sle conservacao entre o Bom e o
Pouco Satisfatorio e menos de % ndo satisfaziaode 6s critérios de conservacao do
edificado. Esta situacdo era de estranhar, na meshd que a facilidade da venda e/ou
arrendamento dos edificios depende da sua capedidaatracdo imobiliéria.

2.6 Iniciativas de regeneracéo urbana

Apesar das multiplas dificuldades administratiiagjsticas e financeiras, o Municipio de
Portalegre tem empreendido um percurso assinatiesiie 1999, ano da declaracdo da
ACRRU (Area Critica de Recuperacido e Reconversartistica) correspondente & area do
Centro Histérico, com diversas iniciativas de regagdo urbana como € 0 caso da
recuperacgdo de edificios notaveis, nomeadamentifioi@ da Real Fabrica de Lanificios e
Colégio de S. Sebastido, onde atualmente funcimsaacos do Concelho, obra galardoada
com o Prémio Nacional de Arquitetura dos Municipomen Centro Histérico, em 17 de
novembro de 2006, Museu Municipal, Museu de TapegaGuy Fino, Manufatura das
Tapecarias de Portalegre, Igreja de S. Francisageieracdo do Espaco Robinson,
correspondente a antiga Fabrica Robinson, entreoouContribuiram também para a
valorizagdo do centro histoérico, as obras efetuadaédmbito do Programa POLIS e as que
estdo em curso no ambito do Programa PROHABITA.

Os processos de reabilitacdo de iniciativa privadgbém contribuem para essa valorizacao e
manifesta alguma dindmica, ja que nos Uultimos téss mais de 40 processos de
licenciamento de obras particulares foram aprovaggicando-se, no entanto, que algumas
destas obras ndo foram executadas, o que podera ligstida a conjuntura econdmica

desfavoravel.
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3 REABILITACAO, FINANCIAMENTO E PROJETOS
3.1 Enquadramento

Portalegre tem sido objeto, nos ultimos anos, da pnofunda intervencdo ao nivel da

requalificacdo urbana, quer através do Programal®Qjuer através de candidaturas aos
fundos comunitarios, que possibilitaram a realinaci obras de regeneracdo urbana,
resultando as mesmas de um processo de planeaesntégico, continuo, integrado e

concertado, que tem permitido reforcar o seu papguanto Cidade “ancora” do Norte

Alentejano, bem como melhorar a qualidade do anwiemrbano e as condicdes

socioeconOmicas da populagéo.

Esta requalificacdo urbana constitui um novo desaé forma de pensar e atuar na Cidade
nas suas mais variadas vertentes, tendo o MunidgiBortalegre sido pioneiro em Portugal
na implementacdo de um novo modelo de habitacd@lsecreabilitacdo de imodveis
degradados no Centro Histérico de Portalegre andesd habitacdo social para familias
carenciadas, previamente identificadas pelos Sevde Habitagdo Social do municipio.

Como linha estratégica no combate a exclusdo sazidMunicipio de Portalegre ja ha
algumas décadas que assume o fomento da habitacé@d, £omo um dos apoios mais
primordiais as familias carenciadas que, na esnoagadaioria dos casos, se encontravam a
viver sem qualquer dignidade humana. Exemplos de#ta estratégica sdo os grandes
bairros residenciais dos “Assentos” e do “Atalajaodnstruidos em parceria pela Camara
Municipal de Portalegre e o entdo Instituto de &estAlienacdo do Patriménio Habitacional
do Estado (IGAPHE), onde atualmente reside cer&#éeda populacdo de Portalegre.

O estado do edificios habitacionais fornece um slogis mais visiveis da extensdo da
pobreza e da exclusdo social em qualquer pais giéoreestando a falta de habitacéo
condigna ligada a diversos mecanismos de vuln@atligé e de degradacao das condi¢oes de
vida da populacéo, com reflexos negativos, soboetiod jovens.

Assistimos, hoje em dia, ao fendmenoedeluséo residencigb qual tem tendéncia a atingir
proporc¢des bastante preocupantes, devido princgrdema crise econdmica que se atravessa.
Desta forma, a habitacdo social promovida pelosicipios, com o apoio financeiro do
Estado, € hoje em dia imprescindivel no combateferidaexclusdo residenciaé um dos
principais instrumentos da politica de habitacéo.

De forma a tentar resolver os problemas de faltaatdtacéo social para familias carenciadas,
0 Municipio de Portalegre aposta agora, ndo natmm@® de raiz de novos edificios
habitacionais, mas sim na reabilitacdo de imoveistentes localizados no Centro Histérico
da cidade. Esta aposta estratégica, para alémrdetipgecuperar o patrimonio edificado e
requalificar a imagem da cidade, congrega em sinmraesm leque de vantagens
impulsionadoras do respetivo desenvolvimento scoie@mico, com 0 aumento da
populacdo nas zonas centrais da cidade, combateddsertificacdo que se vem agravando
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nestas areas, integracdo na sociedade, de forngmepsiva e dispersa, de classes mais
desfavorecidas, evitando a sua deslocalizacdo pamas urbanas periféricas e potencial
aumento da procura de instalacbes para novos kstmbentos de comércio e / ou de

servigos no centro da cidade, contribuindo-sejrggsara 0 aumento da centralidade urbana,
que sempre caracterizaram 0S centros historicos citbgles do nosso pais, mas que
progressivamente a vém perdendo.

Como complemento de informacdo, importa referir guéunicipio de Portalegre tem
facultado a aquisicdo dos fogos de habitacdo sdeialia propriedade, quer através da venda
direta, quer através do regime de reserva de aguie por renda resolavel, que permite aos
inquilinos com menores rendimentos, através dorpagt das rendas mensais, adquirirem
as suas habitac6es sem recurso ao crédito bancério.

3.2 Acordo de Colaboracgao e Contratos de Compartici  pacéo

Em 2007, foi estabelecido entre o Municipio de #edgre e o entdo Instituto Nacional da
Habitacdo (INH), atual Instituto da Habitacdo e Rkabilitacdo Urbana, IP (IHRU), um
Acordo de Colaboracdo, que se encontra em fasengkementacdo, para a aquisicao e
reabilitacdo de imoveis degradados localizados etrG Histérico de Portalegre, num total
de 155 fogos, distribuidos pelas seguintes tipakds6 fogos TO, 20 fogos T1, 71 fogos T2,
27 fogos T3 e 1 fogo T4, a destinar a residénciangeente de agregados familiares
carenciados, com um valor total de investimentonesto em 9.121.819 € (nove milhdes,
cento e vinte e um mil, oitocentos e dezanove ¢usendo 4.560.910 € (quatro milhdes,
quinhentos e sessenta mil, novecentos e dez eswbs) forma de comparticipagcéo a fundo
perdido a conceder pelo IHRU e os restantes 4.88069 (quatro milhdes, quinhentos e
sessenta mil, novecentos e nove euros) sob a fdereanpréstimo bonificado a conceder pelo
IHRU, diretamente ou através de uma instituicaorddito.

Em 2009, no ambito do Acordo atras referido, féelseado entre o Municipio de Portalegre e
o Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urb#nd]HRU), o contrato de comparticipacao
destinado a aquisicdo de habitacdes para reabit@®ROHABITA) de 13 prédios devolutos,
com um valor total de aquisicdo de 320.046 € (treee vinte mil e quarenta e seis euros),
dos quais 155.652 € (cento e cinquenta e cince@sktentos e cinquenta e dois euros) foram
financiados pelo IHRU como forma de comparticipagdondo perdido.

Este contrato encontra-se concluido e foi sobree rdmstes imdveis que se executaram 0S
projetos de reabilitacdo que vao ser alvo de anAhspresente dissertacao.

Posteriormente, em 2010, no ambito do Acordo, ét@larado entre o Municipio de Portalegre
e o0 Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urpalia (IHRU), o contrato de
comparticipacdo destinado a reabilitacdo dos novweis atras referidos, que dara origem a
um total de 20 fogos, sendo 5 de tipologia TO, d2mblogia T1 e 3 de tipologia T2, com um
custo total de reabilitacdo de 1.034.027,52 € (ulndo, trinta e quatro mil, vinte e sete euros
e cinquenta e dois céntimos), dos quais 460.9CL (gbatrocentos e sessenta mil, novecentos
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€ um euros e setenta e seis céntimos) sao finascipelo IHRU como forma de
comparticipacdo a fundo perdido.

Este contrato encontra-se em fase de execucagesgonde a empreitada de reabilitagdo em
curso e que vai ser alvo de analise na preserdertigdo, para a qual se prevé um custo, nao
incluindo o IVA, de 984.788,10 € (novecentos erddee quatro mil, setecentos e oitenta e
oito euros e dez céntimos), que corresponde ao t@a do contrato de reabilitacdo atras
referido, considerando o IVA a taxa de 5% sobralonda proposta do empreiteiro.

Para uma melhor perce¢do da distribuicdo dos nowadis pelo Centro Historico de
Portalegre, apresenta-se Anexo G a planta do centro histérico e as respetivas ilagies
dos iméveis. Apresenta-se também de seguida o Quadr com a identificacdo da
localizag&o dos imdveis, tipologias e fogos prajesaem cada um deles, numero de pisos e
respectivos valores de aquisigao.

Quadro 3.1 - Identificacdo dos Nove Imoveis

LOCALIZACAO DO FOGOS TIPOLOGIAS N.° DE VALOR DE
IMOVEL PROJETADAS PISOS AQUISICAO (€)
Rua de S. Lourencinho, 8 1 170 2 5.000,00
Rua do Comeércio, 58 3 2T0+1T1 3 25.000,00
Rua da Sé, 69 4 1TO+2T1+1T2 3 5.000,00
Rua do Forno, 5 2 1TO+1T1 3 10.000/00
Rua da Mouraria, 162 i 3T1+17T2 3 40.000/,00
Rua M. de Albuquerque, 13 1 171 2 25.000},00
Rua B. Ceia, 12 13.000,00
Rua B. Ceia, 14 e 16 15.000,00
Rua de S. Martinho, 2 e 4 5 4T1+1T2 3 27.000,00
TOTAIS 20 Fogos 5T0 + 12T1 + 3T2Z 165.000,90
15
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3.3 Procedimentos para Projetos de Execucao
3.3.1 Enquadramento Legislativo

Apbs a aquisicdo dos imoveis, iniciaram-se os mlotentos para a contratagcdo dos
respetivos projetos de execucdo, através de canprdvia, nos termos do artigo 81.° do
Decreto-Lei n.° 197/99, de 8 de junho, que na alastabelecia o regime da realizagcéo de
despesas publicas com locacdo e aquisicdo de beaprsigos, bem como da contratacéo
publica relativa a locacdo e aquisicdo de bens im@eale servigos. Esta legislacdo veio
posteriormente a ser revogada com a entrada emn d@g@odigo dos Contratos Publicos,

aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 deijan

Tratando-se de procedimentos por consulta prévia paeabilitacdo de pequenos edificios
degradados no Centro Historico, houve a preocupdea@betuar a consulta, essencialmente, a
equipas constituidas por jovens técnicos, arggitetengenheiros, que tivessem residéncia na
regido (Portalegre ou concelhos limitrofes). Fatwdda uma divulgacdo prévia junto da
comunicacao social local, escrita e falada, sobrimtencdes do municipio de Portalegre de
reabilitar iméveis degradados no Centro Histéri@mnvidaram-se os técnicos locais a
inscrever-se na Camara Municipal de Portalegrea péeitos de uma futura consulta no
ambito dos procedimentos de contratacdo publica pafornecimento dos projetos de
execucdo. Desta divulgagéo resultou uma lista dmake 40 técnicos, tendo os mesmos sido
agrupados e distribuidos de forma a evitar a aciigdio de mais do que dois projetos de ao
mesmo projetista.

Tratando-se de projetos destinados a habitac&al sosiprojetistas deveriam respeitar, além
de todas as normas técnicas legais aplicaveispoamas do Instituto da Habitacdo e da
Reabilitacdo Urbana, I.P. e o Decreto-Lei n.° 58720de 12 de margo, que constituia a
primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 135/20043 d@ie junho, que aprova o PROHABITA -
Programa de Financiamento para Acesso a Habitagdguéa a concessao de financiamento
para resolucdo de situacdes de grave carénciabianidl de agregados familiares residentes
no territdrio nacional e todas as condicionantes@adas a localizagdo dos imdveis em
Zonas de Protecéo a Imoveis classificados de bgerBublico ou de Interesse Municipal ou
Zonas Especiais de Protecao de Serviddo AdminisgtratMonumento Nacional.

3.3.2 Consultas Prévias

Para todos os procedimentos foi estabelecido uzopta execugédo do respetivo projeto de
75 dias consecutivos, sendo os primeiros 30 diaa ppresentacdo do estudo prévio de
arquitetura e os restantes 45 dias, ap0s a nafificda aprovacao do estudo prévio, para a
elaboracao do projeto geral de arquitetura e destod projetos das diferentes especialidades
necessarias, nomeadamente, estabilidade e contpegfica, aguas e esgotos, gas natural,
térmica, acustica, eletricidade, telecomunicacdssgriranca contra incéndios. Os projetos
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deveriam ainda contemplar a execucédo das medigfigsnento e caderno de encargos, com
clausulas gerais e especiais aplicaveis a obrane ple seguranca e saude.

A proposta, além do preco total, das condicbesatmmento e dos restantes documentos
legais, deveria identificar o proponente, bem c@adabilitacdes literarias do coordenador
do projeto e dos restantes elementos que constitai@quipa técnica. Solicitou-se ainda a
apresentacdo de uma solucdo técnica expedita, lBomgeese sem necessidade de escala, da
proposta de arquitetura e de enquadramento urlzanidipologia dos fogos e sua
compartimentacdo, materiais e técnicas de construgd utilizar, assim como a
sustentabilidade energética. Foi ainda exigidateega de uma nota justificativa do preco
proposto.

O critério no qual se baseou a adjudicacao foi prdposta economicamente mais vantajosa,
tendo ainda em conta os seguintes fatores:

a) Qualidade da solucdo técnica expedita apresentadh uma ponderacdo de 60%,
considerando os seguintes subfactores, classicdel@ero a vinte valores, e com a seguinte
ponderacao:

al) Solucdes de arquitetura e de enquadramentaigtica - 40%;

a2) Tipologia dos fogos e sua compartimentacads; 40

a3) Materiais e técnicas de construcéo - 10%;

a4) Sustentabilidade energética - 10%.

b) O preco proposto, classificado de zero a viateres, com a ponderacao de 40%.

Em termos das Clausulas Técnicas do Caderno dedascdo procedimento com consulta
prévia, exigiu-se que a elaboracao dos projetasefasompanhada, em todas as fases, pelos
técnicos municipais, 0os quais dariam também assist@& apoio técnico nos contactos que
fosse necessario efetuar com entidades externamat@amente o atual IGESPAR, Instituto
de Gestéo do Patriménio Arquitetdnico e ArqueoldglP (entdo IPPAR, Instituto Portugués
do Patrimonio Arquiteténico), de forma a garantmanutencéo da autenticidade, da estética,
da historia, da envolvente e ainda dos materiggsrm@cas construtivas, garantindo-se assim o
cumprimento das normas técnicas legais aplicavesnando a aprovacdo do projeto menos
morosa.

Ao nivel das caracteristicas construtivas, exigiunse as coberturas deveriam ser em telha de
barro vermelho, com o desenho dos beirados de@cord as construcdes tipicas da zona, as
caixilharias dos vaos deveriam ser principalmemteneadeira, com desenho e pintura de
acordo com as soluc¢des tradicionais, ndo se adeit@rabamentos metalicos aparentes e / ou
brilhantes, os dispositivos para obscurecimento Wss deveriam ser constituidos por
portadas interiores em madeira pintada, com deseamnopriado e as fachadas serem
rebocadas com argamassa de cal e posteriormentiézacéo de cal como acabamento.
Quanto as molduras dos vaos, deveria ser utilizatitaria de pedra da regido ou utilizar
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argamassa de cal pintada numa das cores tradj@ueino o ocre, 0 azuldo ou o sangue de
boi. As ferragens em alcados s6 eram permitidadedgse pintadas nas cores tradicionais.

As tipologias a projetar seriam as aprovadas pedttito da Habitagdo e da Reabilitagao
Urbana, I.P., conforme Acordo de Colaboracao, camgoo tipo de imdvel a intervencionar.

Os honorérios a apresentar deveriam ser calculdg@cordo com o exposto nas Instrucdes
para o Célculo de Honorarios de Projetos de Ohibidas.

3.3.3 Adjudicagéo dos Projetos

Entre agosto de 2007 e janeiro de 2009 tramitaeosprocedimentos para adjudicacao dos
projetos de execucdao referentes aos nove edificieabilitar, tendo um dos projetos incluido
trés imoveis contiguos entre si, resultando apeoas edificio habitacional, por
emparcelamento daqueles.

No Quadro 3.2 apresenta-se um resumo dos valoresiste dos projetos dos diferentes
imoveis e 0s respetivos numeros de fogos e areesnsérucao:

Quadro 3.2 - Custo dos Projetos

IMOVEL AREA DE FOGOS Projetados | CUSTO DE Projeto (€)
CONSTRUCAO

Rua de S. Lourencinho, 8 53 m2 170 4.560,00
Rua do Comeércio, 58 180 m2 2T0+11 8.820,00
Rua da Sé, 69 440 m2 1TO+2T1+1[T2 6.782,53
Rua do Forno, 5 122 mR 1TO+1T1 6.823,00
Rua da Mouraria, 162 260 m2 3T1+12 6.20Q,00
Rua M. de Albuquerque, 13 65 m2 171 4.077,00
Ruas B. Ceia e S. Martinho 345 m2 A4T1+1|T2 16,60
TOTAIS 1.465 m2 20 Fogos 52.862,53

Em termos de custo médio de projeto por fogo, ieddpntemente da tipologia, obteve-se,
apos a concluséao dos diferentes procedimentodpodacerca de 2.650 € / fogo.
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4 PROJETOS DE EXECUC}AO - SOLUC}OES CONSTRUTIVAS
4.1 Descri¢cdo Genérica dos Imoéveis Antes do Inicio  das Obras

Genericamente, todos os imdveis adquiridos e aveneionar, apresentavam um avancgado
estado de degradacédo, apresentando os reboco®rester interiores um elevado nivel de
fissuracdo e alguma desagregacdo, com empolamentdsscasque dos acabamentos
(pintura). Os vaos, em madeira, com caixilhos dmi@os e alguns vidros partidos,

necessitavam de ser recuperados ou integraimdaitmse

Interiormente, os pisos térreos eram constituidwsbptonilha aditada com oxido de ferro e
tijoleira ceramica artesanal, em elevado grau dmrdposicdo, provavelmente provocada
pela existéncia de humidades ascensionais, que\8s@reis nas paredes interiores junto ao
solo e que provocaram o aparecimento de efloreE®ran nivel do revestimento das
mesmas.

Os pavimentos elevados eram de soalho sobre estdgumadeira, constituida por barrotes e
madres, encastrados nas paredes de alvenaria da. pdduns destes madeiramentos
encontravam-se apodrecidos devido ao facto de chpeatualmente no interior, pela
existéncia de algumas telhas partidas. Verificavéambém o escorrimento de humidade ao
longo das paredes-mestras de alvenaria de pedidpd®d mau remate ao nivel da cobertura
e também a fendmenos de condensacdo, que provocaleim da desagregacdo do seu
revestimento (rebocos), o apodrecimento de algunaakes e barrotes, fragilizando os apoios
da estrutura.

Os tetos eram na sua maioria constituidos por sigied madeira (macho / fémea) e estafe,
guando ndo era aparente a prépria estrutura dacmbr

As construcdes sdo autoportantes, com paredesvemagh de pedra, assente com massas a
base de cal aérea e argila, rebocadas e caiaghstadas a branco.

As coberturas eram revestidas a telha de canusentessobre um ripado de madeira apoiado
em barrotes também de madeira.

4.2 Descrigao Detalhada do Projetado
Rua de S. Lourencinho, n.° 8 (Ver Anexo H)

Trata-se de um pequeno imdével com uma Unica fachiads composto por 2 pisos,
verificando-se que sobre uma divisédo posterior.8@idar se sobrepde uma outra divisdo do
edificio adjacente. Trata-se de uma situacdo pmudtiea para e execugdo da obra, ja que
existe uma “intromissédo” de outro edificio, naquglee se quer reabilitar. Contudo, trata-se
de uma situagdo recorrente em varios edificioseattré Historico.
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Pelo valor histérico do edificio, como parte intege de uma malha urbana de grande
qualidade, a reabilitacdo deste edificio deve stgnelida como uma forma de o potenciar e
servir para criar um estimulo aos outros propliesarno sentido da necessidade da
reabilitagdo do patriménio edificado degradadoo pespeito das suas caracteristicas formais,
construtivas e na utilizacdo de materiais adequad®ua reabilitacdo. Apresenta-se na
fotografia 4.1, a fachada do imdvel no inicio dasas de reabilitagao.

As paredes periféricas, autoportantes em alvedarigedra e
com cerca de 0,60 m de espessura, sao travadampasutra
parede-mestra transversal, com as mesmas carBches:;is
sensivelmente a dois tercos da profundidade do emoév
relativamente a fachada, garantindo a estabilidade
conjunto edificado.

A atual organizacdo funcional rentabiliza ao maximo
exiguidade do espaco dentro das condicionantesentes.
Com a intencdo de preservar a tipologia arquitetore
garantir a0 mesmo tempo as vivéncias deste nuclena,
apenas se propos a introducédo de pequenos ajasietenor
do imovel, mantendo-se a fachada, de forma a maalheor
utilizacdo dos varios espacos e a sua relacdo sintMeste
sentido, apenas foi projetado neste edificio umo falg
. - tipologia TO.
Fotografia 4.1 — Rua de S. Lourencinho: Inicio deao

|

Dos pequenos ajustes referidos, o mais significafiei aquele que previu a demoligdo da

escada de madeira existente, localizada mesmo uptota de entrada, constituindo também
um obstéculo a Unica janela do piso superior. Cproposta, previu-se o avango da mesma
relativamente ao plano de fachada em cerca de thmegrmitindo assim uma entrada em

casa mais desafogada e também a criagdo, no gisd®y de uma area mais aberta junto a
janela. Esta estrutura da nova escada, respetpuissae parede periférica lateral foram

projetados em betdo armado, prolongando a paréstallae betdo acima do pavimento de
madeira do piso superior, servindo de guarda awheda escada, dando assim uma maior
amplitude a sala, dada a pouca largura do edificio.

Além desta estrutura de betdo, toda a restantat@strde suporte dos pavimentos € em
barrotes de madeira de 0,08 x 0,16 m de seccasvaesal, equidistantes de cerca de 0,40 m,
apoiados diretamente nas paredes-mestras quetaemsth fachada, intermédia e posterior,
criando para o efeito aberturas na parede para ers@stramento, regularizando previamente
0S apoios com argamassa nao retractil.

Dado o maior vao entre a fachada e a parede indéamgrojetou-se um apoio intermédio
para os barrotes de madeira, constituido por urfil peetalico HEB 140, chumbado na
parede lateral de alvenaria e na parede laterbétd® das escadas. Para tal, o perfil HEB foi
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soldado a uma chapa de aco de ancoragem de 0,32 m(C 0,10 m de espessura, no lado da
parede de alvenaria, perfurada nos cantos e fiaguerede através de vardo galvanizado de
25 mm de diametro e 0,30 m de comprimento e cotmag@o de cerca de 30° em relacéo a
horizontal. O varao foi roscado na extremidadertagde com porca e anilha contra a chapa e
chumbado na parede com resinas epoxi. No lado daleale betdo, o perfil HEB 140 foi
soldado a uma chapa de 0,14 x 0,14 m, com 0,10 esplessura, perfurada entre os banzos,
com 2 furos de cada lado da alma do perfil e fixaoldetdo com parafusos metdlicos. Esta
estrutura metalica fica oculta devido a aplicac& uth teto falso em gesso cartonado
hidrofugo de 15 mm de espessura.

O revestimento da cobertura manteve-se em tellcamedo, com aproveitamento de parte da
existente. De acordo com o projeto, esta assewotme £hapas tipo “Onduline”subtelha, sob
as quais se aplicou o isolamento téermico em pokest extrudido de 50 mm de espessura,
tipo “Roofmate”. Este apoiou sobre placas de gesstonado hidrofugo de 15 mm de
espessura, sendo estas fixadas em barrotes derandde),08 x 0,12 m, que apoiaram numa
viga de madeira da cumeeira da cobertura com 0(LAm de seccéo transversal e na base
da cobertura, junto ao beirado, na prépria paredaldenaria de pedra. Como néo estava
projetada laje de esteira sob a cobertura, fodoriam desvao materializado com um teto
falso em gesso cartonado hidréfugo de 15 mm dessgpe

Sob o teto da divisdo posterior do 1.° andar, & spigaobrepde uma outra divisdo do edificio
adjacente, foi aplicada uma manta de |& de rochm 60 mm de espessura, sendo
posteriormente revestida com placas de gesso eadohnidrofugo de 15 mm de espessura.
Sobre este pavimento e com a devida autorizacdorajwietario do imovel adjacente, foi
aplicada uma tela de aglomerado de cortica de Tleespessura, sobre a qual foi assente um
novo soalho em madeira de pinho, de encaixe makémea.

Por forma a garantir a estabilidade do edificadoamter
apos os trabalhos de demolicdo, estava projetadplamo
de demolicbes e de contencao periférica, o qualipre
colocacdo de uma estrutura constituida por barrdées
madeira de 0,12 x 0,12 m de seccédo transversalfis pe
metalicos do tipo IPE 120, montada no interior erdr
fachada e a parede transversal intermédia de alaeta
pedra.

Os novos rebocos, tanto no exterior como no interio
foram executados em argamassa a base de cal aérea e
posteriormente caiados. Nos novos elementos deasat

da fachada como alisares, soco, pilastras e cimaha
caiacdo foi pigmentada a amarelo ocre. Apresentaase
fotografia 4.2, a fachada do imoével, demonstratilca
indicado.

Fotografia 4.2 — Rua de S. Lourencinho: Algado &12211.13
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O pavimento do piso térreo e o revestimento dadesdacluindo o patamar ao cimo da
mesma, foi projetado em pedra marmore com 3 cmspessura. O restante pavimento do
piso superior foi executado em soalho de madeigrd®, de encaixe macho / fémea.

Sobre a escada foi projetada uma estrutura metalcgar de 30 x 50 mm, apoiada na guarda
de betdo da mesma e na parede lateral de alveleapadra, ficando esta oculta através do
seu revestimento na face inferior com gesso cattohalré6fugo de 15 mm de espessura e na
face superior com placas de contraplacado
folneado a pinho, com 10 mm de espessura.
Esta estrutura acompanhou o “movimento” da
escada, formando trés grandes degraus sobre a
mesma e rematando no teto falso que
materializou o desvao da cobertura, conforme
se pode visualizar na fotografia 4.3.

As novas caixilharias dos vaos e portadas
interiores, com desenho tradicional, foram
executados em madeira de pinho pintada a
branco.

Fotografia 4.3 — Rua de S. Lourencinho: Pormernterior em 2012.11.13

A &rea bruta de construcado do edificio é de 53endo sido estimado para a sua reabilitac&o,
de acordo com as medicdes e orcamento do projateusto de 38.389,24 € (trinta e oito mil
trezentos e oitenta e nove euros e vinte e quémtneos), 0 que origina um custo unitario
estimado de cerca de 725 €9 m

Rua do Comeércio, n.° 58 e n.° 60 (Ver Anexo )

O presente imovel tem fachadas para dois arruasiesg¢odo o algcado principal para a Rua
do Comércio e o posterior para a Rua da PaciéBommposto por 3 pisos, sendo o Ultimo
recuado. Trata-se de um edificio modesto, mas elgairel valor historico, integrando um
conjunto edificado na zona mais antiga de Portaelegrde, apesar de algumas agressdes que
tém vitimado este patriménio, a construcao tradaicainda € dominante. Apresenta-se na
fotografia 4.4, a fachada do imdvel antes do indigie obras de reabilitagéo.

Tendo presente a preocupacdo da manutencdo ddicdéste do edificio, como sendo um
aspeto fulcral na filosofia da intervencdo, procuse adaptar o programa funcional ao
edificio e ndo o inverso, adaptando as varias emg@@os espacos mais adequados, sem
contudo por em causa a ldgica tipoldgica pretendiisste sentido, foram projetados para
este imovel 2 TO e 1 T1 duplex.
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A instalacdo das novas redes técnicas de aguatossgo
eletricidade, gas, telefone e televiséo foi prajatde modo

a ser o menos prejudicial possivel, reduzindo-se,
substancialmente, a abertura de rogos nas paredes
autoportantes de alvenaria de pedra. Assim, aldigtéo

das infraestruturas foi feita de forma enterradaprsm
térreo, em coretes técnicas, pelo interior das siova
divisérias em gesso cartonado e embebidos no isolam
térmico e acustico dos pavimentos. A chaminé passou
também a funcionar como conduta técnica, além de
resolver os problemas de ventilacao e iluminac&ocdaas

de banho, que sao todas interiores.

Fotografia 4.4 — Rua do Comércio: Situacdo antaaidm da obra

Os alcados mantiveram-se praticamente iguais, comelmocos de cal caiados a branco, as
guarnicdes a ocre, as portas e janelas com caigilaen madeira, sendo os caixilhos brancos
e aros e folhas na cor sangue de boi. Na cobeidunatilizada telha de canudo de barro
vermelho.

No alcado posterior, 0 andar recuado foi prolongatbbao plano da fachada, passando a
contemplar um terceiro piso. Para melhorar a ilagéo natural foi aberto um novo véo nesta
fachada. Ao nivel do desenho dos novos vaos, &mstae as dimensdes e os desenhos dos
caixilhos, a porta aumentou ligeiramente de alauratroduziram-se vidragcas com caixilhos
basculantes. Nas restantes portas integraram-ges\iidos, mantendo o restante desenho dos
vaos, para aumentar a iluminacgdo natural do intemiama referéncia aos postigos das portas
tradicionais. Também se introduziram vaos na cabeerpara uma melhor iluminacéao,
conforme se pode visualizar na fotografia 4.5.

No interior, 0S novos espacos fechados
limitaram-se as casas de banho, os quais foram
executados com divisérias de
compartimentacdo em gesso cartonado
revestido a azulejo, numa opg¢ao que procura a
reversibilidade. Nos restantes novos espacos,
embora balizados pelas paredes-mestras, a
organizacdo interna dos fogos centrou-se na
fluidez espacial, o que conduziu a proje¢édo de
amplos vaos, para reforco da interligacéo entre
divisoes.

Fotografia 4.5 — Rua do Comeércio: Dufante a obra
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No TO do piso térreo, o pavimento foi nivelado petda mais baixa, tendo-se revestido a
lajeado de xisto.

As paredes mantiveram-se brancas, com rodapé egimnmagiie sO ndo existe nas superficies
revestidas a azulejo. Nas paredes de separac@fegts, zonas comuns e no interior das
paredes exteriores foi aplicado isolamento em giléno extrudido de 20 mm de espessura,
revestido com placa de gesso cartonado. Em ambfes das paredes exteriores, apés a
picagem do reboco existente, regularizacao e ciolagélo da parede, foi aplicada uma malha
polimérica rigida para refor¢co das paredes de ah&m evitar a fissuracdo do novo reboco a
base de cal, fixada com discos de contencado, bechesgos de aco inoxidavel. Apresenta-se
na fotografia 4.6, a fachada do imével correspoteden situacdo que se verificava em
2012.11.13.

Os novos tetos foram executados em madeira, conesimaéura de barrotes de 0,16 x 0,10 m
de seccdo transversal, equidistantes de cerca4@en®,e apoiados em cantoneira metélica
LPN 100x100x8. Sobre os barrotes foi aplicado umofaconstituido por réguas de madeira
de encaixe macho-fémea. Entre o apoio do forroleo®stes, foi fixada uma tela de corticite
de 5 mm de espessura, nao visivel do piso infedermodo a reduzir a transmissédo de
vibracdes a estrutura. Nas casas de banho existdateo composto por painéis de gesso
cartonado hidrofugo, como forma de protecdo dautestr de madeira do sobrado de
eventuais humidades e vapores. As cantoneiras aafesidas apoiaram em pilares
constituidos por perfis metalicos do tipo HEB 16Q¢ se fixaram no solo em sapatas de
betdo, interpondo entre aqueles e o betdo uma adwpa
aco de ancoragem de 0,32 x 0,32 m e 0,10 m de
espessura, perfurada nos cantos e fixada ao betdes

de varado galvanizado de 12 mm de diametro e 0,62 m
comprimento. O perfil HEB foi fixado a chapa atrae
corddo de soldadura. Estes perfis ficaram ocultos e
coretes técnicas de gesso cartonado. Houve sisiagie
que nao foi possivel a colocacdo de pilares meslic
ocultos, tendo-se optado, nestas situagdes, pela
ancoragem das cantoneiras metéalicas as paredessnest
através de varao galvanizado de 25 mm de dianestro,
0,30 cm de comprimento e com inclinacdo de cerca de
30° em relagdo a horizontal. O vardo foi roscado na
extremidade, apertado com porca e anilha contra a
cantoneira e chumbado na parede com resinas epoxi.

1 W

Fotografia 4.6 — Rua do Comércio: Situacdo em 20123

Ao nivel dos pavimentos foi utilizado o xisto ne@itérreo, como ja atras referido, e também
nas casas de banho e cozinhas dos pisos supeNorpso 1 sera reposta a tijoleira ceramica
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artesanal, ap0s limpeza em estaleiro. Para assemitarda tijoleira e do xisto nos pisos
superiores, utilizou-se painéis do tipo “Viroc” selm forro de madeira que constitui o teto do
piso inferior, colocando calcos também de madexr®,@75 m de altura para apoio destes
painéis, com colocacdo de isolamento de I& de reah@ os dois materiais. Nas casas de
banho e cozinha, procedeu-se a colocacao de uande@npermeabilizacéo sobre o painel de
“Viroc”, para protecéo da estrutura de madeirawtiais humidades.

A cobertura manteve-se em telha de canudo, tendwsentanto, melhorado as condi¢des de
isolamento da mesma através da aplicacdo de ch@pas“Onduline”subtelha para
assentamento da telha de canudo existente e duickcisolamento térmico em poliestireno
extrudido de 60 mm de espessura, tipo “Roofmate® gssentou sobre o novo forro de
madeira.

Todas as portadas existentes, assim como algumias paeriores de madeira macicga, foram
restauradas. Naquelas em que se verificava a iibgmesle de o fazer devido ao elevado
grau de degradacdo, foram as mesmas reconstreigiasd® o modelo original.

Por forma a garantir a estabilidade do edificadmanter apds o inicio dos trabalhos de
demolicdo, o plano de demolicbes e de contencadepea previu 3 fases distintas de
demolicdo, ndo se podendo avancar para a fasentegaem a prévia colocacdo da estrutura
de contencéo da fase anterior.

Devido ao rebaixamento de 0,80 m efetuado no pised, foi projetado um muro periférico
de betdo armado e respetiva sapata, para contelasidundacdes das paredes-mestras,
embora estas se prolongassem até uma cota indediorebaixamento. Para evitar problemas
com a possivel subida do lencol freatico, projetasa drenos longitudinais e transversais em
tubo de geodreno de 160 mm de diametro, perfurdd®® envolto em camada de brita, que
por sua vez foi protegida com manta geotéxtil. £dienos foram ligados a rede de esgotos
pluvial.

A &rea bruta de construcdo do edificio (ampliacdeabilitacdo) é de 180 mntendo sido
estimado para a sua reabilitagdo, de acordo comealcbes e orcamento do projeto, um
custo de 108.080,39 € (cento e oito mil e oitentake trinta e nove céntimos), o0 que origina
um custo unitario estimado de cerca de 600 €/ m

Rua da Sé, n.° 69 (Ver Anexo J)

Este imovel localiza-se na zona mais nobre do @éistorico, junto a Praca do Municipio
onde se encontra a Igreja da Sé Catedral, o asefifficio dos Pacos do Concelho, as
Instalacdes da Escola Superior de Educacéo e ouMdseicipal.

O edificio € composto por 3 pisos, sendo o Ultiemuado e com uma ocupacao parcial do
s6tdo, no qual se abria uma varanda sobre o afgaunpal. Os 3 fogos ai existentes, 2T2 e
1T1, ndo respeitavam o Regulamento Geral das Bddes Urbanas (RGEU), sendo as falhas
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mais graves a falta de salubridade de algumasd@ivimteriores, as areas de compartimentos
muito reduzidas e a falta de iluminagéo e ventdagatural.

O alcado do edificio encontrava-se em bom estado de
conservacdo, com o0s alisares em granito azul d#wmora
conforme se pode visualizar na fotografia 4.7, @eibo antever
que o imovel sofreu obras de beneficiagdo e angdiaga
algumas décadas pois, além da estrutura de mateiparte
dos pavimentos, também existia uma estrutura do leetmado
nas divisorias posteriores, que se implantam a aua
logradouro do piso 1. Destas obras, ndo existestregile
processo de licenciamento no arquivo municipalo pglie
poderéo ter sido executadas antes de 7 de agodt@bde data
de entrada em vigor do RGEU, que obrigou ao lignento
das obras patrticulares.

Fotografia 4.7 — Rua da Sé: Situacdo antes dwidiciobra

O projeto propds a alteracdo das tipologias existende forma a dotar o edificio das
necessarias condicdes de habitabilidade. Face fasedtes condicbes de iluminacdo e
ventilagdo natural existentes, propds-se a criggdom patio interior no piso 0, de forma a
ajudar a captar a luz e ventilagdo natural, nasaz@nde nao havia outra solucdo para
abertura de vaos. Esta solugcdo permitiu que todbsespacos tivessem iluminacdo e
ventilacdo natural, & excecdo de duas instalacéesasas que ficaram com ventilacao
forcada. Neste patio instalou-se uma corete téapiesserviu 0s 3 pisos.

Foi prevista a criacédo de 4 fogos, sendo 1T1 no @idT2 no piso 1 e 1T1 e 1TO no piso 2.
Para tal, no piso 0 foram apenas efetuados peqagusiss ao existente, no piso 1 a alteracéo
mais significativa correspondeu a alteracdo daadescexistentes em L, por outras com nova
configuracdo (lanco direito), sendo no piso 2 queerificou a alteracdo mais significativa.
Aqui procedeu-se a demolicdo de todo o seu inteBtevando-se a cota do beirado e
eliminando-se o andar recuado. Na parte postasranf criadas mais duas divisérias, ficando
este piso com plena implantacdo sobre o inferiocoBertura, que se encontrava em mau
estado de conservacdo, com muitas telhas partidesretes de madeira apodrecidos, foi
completamente substituida devido ao facto da ptapagjuitetonica assim o obrigar, com
novo formato de cobertura devido as ampliacdes.

Relativamente a materiais e revestimentos, as psifedam rebocadas com argamassa de cal
e posteriormente caiadas. As cantarias existeto@gss em bom estado, foram apenas limpas.
No novo guarnecimento dos vaos foi utilizada chatila de madeira pintada de verde-escuro,
com vidros duplos e portadas interiores também aldeima e desenho tradicional. Quanto aos
pavimentos, foi utilizado mosaico ceramico nas roas, instalacées sanitarias, circulacoes e
arrumos e pavimento flutuante de madeira nas sajasirtos.
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Atendendo a arquitetura da proposta, a coexist@mcedificio de estruturas em madeira e em
betdo armado e a ma qualidade da construcdo, adenas mantidas as paredes
autoportantes em alvenaria de pedra e o lancoodel@s do piso 0 para o piso 1, sendo toda a
restante estrutura interior demolida.

A nova estrutura foi projetada como uma estrutuistanconstituida por pilares metélicos
HEB 240, implantados de encontro as paredes-mestmag arranque das novas paredes
divisorias em alvenaria de tijolo ceramico, de ma@dque se consiga a sua dissimulacéo.
Quando tal ndo se conseguiu, executaram-se reroatesplacas de gesso cartonado no
contorno visivel desses perfis, para a sua complitiacdo. Estes perfis foram chumbados
em sapatas de betdo armado. As vigas foram exasutad
. em perfis metélicos IPE 240, também ocultos atrdaés
execucao de caixas com placas de gesso cartonado no
{ = contorno visivel desses perfis, sendo que ao rmael
cobertura foram utilizados IPE 120 para apoio ge ri
de betéo pré-esforcada R10. As lajes foram exeasitad
com a utlizacdo de vigotas pré-esforcadas,
- simplesmente apoiadas nos perfis metéalicos. Ossperf
. metalicos da estrutura atras referida, podem ser
visualizados na fotografia 4.8.

NN
N Ny

Fotografia 4.8 — Rua da Sé: Situacdo em 2012.11.13

Sobre o ripado da cobertura foram aplicadas chapdisladas de fibrocimento, as quais seréo
posteriormente revestidas com telha de canudo.

A situacdo em que se encontrava a obra em 2013.pade ser visualizada na fotografia 4.9.

Previu-se a instalacdo de energia solar para agaath das 4guas sanitarias, utilizando 3
painéis solares e quatro depositos de 100 litnssalados no s6tdo, um para cada fogo. A laje
de esteira foi impermeabilizada com tela betuminpaea
salvaguarda do piso inferior de alguma fuga ouresotia
canalizagéo ou dos depdsitos.

A &rea bruta de construcéo do edificio é de 440endo
sido estimado para a sua reabilitacdo, de acordo a®
medicbes e orcamento do projeto, um custo de 21@R26,
€ (duzentos e dezasseis mil duzentos e sesserdte
euros e trinta e oito céntimos), 0 que origina wmsta@
unitario estimado de cerca de 500 €/ m

Fotografia 4.9 — Rua da Sé: Situacdo em 2012.11.13
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Rua do Forno, n.° 5 (Ver Anexo L)

O presente imovel localiza-se numa zona do Centro
Historico profundamente alterada, sendo disso
exemplo os edificios confinantes com o edificio em
estudo, os quais apresentam 2 e 3 pisos e com
cérceas de 3 e 4 metros mais altas que a do imovel
reabilitar, “obrigando” a proposta a um reequibibri
da altura dominante na mesma frente de rua, jdque
edificio apresenta grandes dissonancias relativianen
ao conjunto edificado, conforme se pode visualizar
na fotografia 4.10.

Fotografia 4.10 — Rua do Forno: Situagdo antesidmida obra

Refira-se que o edificio j& sofreu um incéndio rasgado, constituindo a cobertura e os
pavimentos interiores em madeira um perigo de runi@ente. O edificio era constituido por

um compartimento para animais no piso 0, ondeiaxisha manjedoura, e uma cozinha e um
quarto no piso 1. Tinha apenas 2 vaos na fachaddpsa porta emoldurada com cantaria de
granito e com uma janela no piso superior. O péidido piso térreo era de apenas 2 metros.

A proposta de intervencdo mantém a parede extdgiatvenaria de pedra, sendo esta elevada
com recurso a uma estrutura metalica que funciodependente da parede existente, e que
suporta a cobertura e a elevagao da parede, cotargdo clara de assumir a diferenca entre
0 existente e o projetado. Esta elevacdo sera extEcaeom materiais substancialmente mais
leves, constituida, do exterior para o interiort fioro de parede em placas prensadas de
cimento e madeira com acabamento bruto, envernizimdipo “Viroc” com 0,032 m de
espessura e juntas entre placas em perfil de agoisolamento térmico do tipo “Wallmate”
com 12 cm de espessura total e poliuretano exparatich 16,5 cm de espessura, sendo a
face interior em painéis de gesso cartonado, fizaikda uma pequena caixa de ar de 1,5 cm
entre estes painéis e o poliuretano. Para refargasuncao da diferenca entre o existente e o
projetado, foi fixada no algado principal, na tigds entre ambos, uma chapa de ferro
metalizada e pintada a vermelho escuro.

Para execucdo desta estrutura metalica independéorean aparafusados aos pilares
interiores (perfis HEB 240), conforme fotografid 4. que encostam a parede existente e que
vao do solo ao beirado, perfis horizontais UPN 30&diatamente acima do términus da
parede existente e ao nivel do beirado, nos gpaisae se fixou a estrutura da nova parede
e 0s barrotes de madeira da cobertura.

Como o interior esteve sujeito a altas temperatquees provocaram danos irreversiveis na
construcdo, propds-se a demolicdo total do integioa reconstrucdo de pavimentos e
cobertura em madeira.
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De forma a ser possivel a ventilacdo e a iluminagiimdas as
divisbes e uma vez tratar-se de uma habitacdo muatba

urbana muito densa, em que apenas o alcado dad_t@ricio

permite a abertura de vaos, confrontando o restaate

edificios e quintais particulares, prop6s-se a eg@&c de um
' vao na cobertura e vazados no interior para oiptsomédio.

Desta proposta resultou um total de 3 pisos, cos fdgos,

sendo um fogo de tipologia TO no piso 0 e um fogplek de

| tipologia T1 nos dois pisos superiores, devido ande

limitacdo de &reas do imoOvel e a possibilidadedgislibrar a

altura da fachada com as continuas.

Fotografia 4.11 — Rua do Forno: Situacdo em 2012311

A estrutura resistente projetada foi uma estrutarsta de betdo armado, metélica e de
madeira. As escadas de ligacdo entre o piso Osd doram executadas em betdo armado e
entre o piso 1 e 0 piso 2 sao constituidas porfispeetalicos IPE 180, inclinados, aos quais
séo soldados perfis metélicos de sec¢ao oca retartpu0,16 x 0,08 m a formar o espelho do
degrau, sendo o cobertor do mesmo em chapa deeafonmim de espessura, soldada aos
perfis anteriores. Em ambas as escadas os degémudogados a madeira de pinho
envernizada. Os perfis IPE 180 ficam ocultos dewdiplicacdo de gesso cartonado na face
inferior do lanco de escadas.

A estrutura do pavimento projetada foi constitysda barrotes de madeira de 0,14 x 0,10 m,
com apoio periférico em cantoneiras LNP 100 x &pao central em perfil HEA 160. Toda
esta estrutura é oculta pelos tetos falsos em gesgmado. Sobre os barrotes foi fixado um
forro de placas prensadas de cimento e madeirgpaé\Miroc” ou equivalente, com 0,025 m
de espessura. Na zona das casas de banho e cdemimsos 1 e 2 foi aplicada sobre o
“Viroc” uma tela betuminosa de impermeabilizacabregrimario betuminoso e, sobre a tela,
aplicou-se uma manta de geotéxtil de protecdo, @ sg seguiu uma betonilha de
regularizacdo de 0,02 m de espessura. Nesta betdoilam fixadas ripas de madeira com
0,05 m de altura, onde foi pregado o soalho machead madeira de pinho de 0,025 m de
espessura. A caixa de ar entre a betonilha e baéail preenchida com regranulado negro de
cortica. Nas restantes zonas daqueles pisos (splar®) foi utilizada a mesma metodologia,
mas sem impermeabilizacédo, tendo o ripado ondprémado o soalho a altura de 0,07 m e
fixado as placas de “Viroc”, com preenchimento d&a de ar com regranulado negro de
cortica.

O piso térreo projetado incluia uma camada de amento de pedra seca e uma betonilha de
regularizacdo, sobre a qual foi aplicada uma brar® vapor com primario betuminoso e
uma tela betuminosa de impermeabilizacdo e, sabaeuena manta de geotéxtil de protecéo.
Sobre esta manta executou-se uma betonilha denegreta com a utilizacdo de “Leca” e com
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0,08 m de espessura, sobre a qual se aplicou utoailba de regularizacdo de 0,02 m de
espessura, que serviu de base ao pavimento adtomnerecom 4 mm de espessura,
antiderrapante.

Na estrutura da cobertura foram utilizados barrdiesnadeira de 0,16 x 0,10 m, os quais
foram fixados, na cumeeira, a uma madre de madeif336 x 0,14 m de secc¢do transversal,
conforme se visualiza na fotografia 4.12, atra\mﬂtdlzagao de conectores metallcos Sobre
os barrotes foi pregado um forro de madeira™
pinho macheado com 0,02 m de espessur
aplicado sobre este um isolamento térmico c
placas do tipo “Roofmate” com 8 cm
espessura total. Entre as juntas destas pli
foram pregadas, ao forro de madeira, ripas =
madeira de pinho também com 8 cm de alt \l\}: D\
que serviram para a fixacdo das chaj

onduladas do tipo “Onduline Subtelha” e sol
as quais assentou a telha de canudo em ca 1R B LERSeS
canal, gateadas com grampos em aco inox. decklad”

Fotografia 4.12 — Rua do Forno: Sltuagao em 2012311

No al¢ado principal foi projetada uma caleira juatobeirado para recolha das aguas pluviais
da cobertura e respetivo tubo de queda, em acencofts molduras dos vaos de janela
também foram executadas em acgo corten, sendo fis g&s janelas e da porta executados
em aluminio escovado.

Previu-se a instalacéo de energia solar para ageatd das aguas sanitarias, utilizando dois
painéis solares de 1,60 x 1,34 m cada e dois depa 160 litros, um para cada fogo.

A érea bruta de construcdo do edificio é de 172 tendo sido estimado para a sua
reabilitacdo, de acordo com as medicfes e orcantenfmrojeto, um custo de 80.346,85 €
(oitenta mil trezentos e quarenta e seis eurogeatai e cinco céntimos), 0 que origina um
custo unitario estimado de cerca de 660 €./ m

Rua da Mouraria, n.° 162 (Ver Anexo M)

O presente imével tem fachadas para duas ruasmtooGéistorico, para a Rua da Mouraria e

Rua dos Potes, sendo considerado o algado prinz#palo lado da Rua da Mouraria, dada a
maior largura da frente do edificio e também pda eser uma das ruas principais do Centro
Histérico, ndo s6 pela sua extensdo, mas tambéas alracteristicas do patrimoénio ai

edificado. O imével localiza-se na area de protelz@omuralhas do Castelo de Portalegre.

O edificio tem uma area de implantacdo de 16@ @60 M de area de construgdo, composto
por quatro fogos, um com entrada pela Rua dos R®tes restantes trés pela Rua da
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Mouraria. A frente do edificio orientada para a Ris Mouraria apresenta aspetos de
arquitetura nobre, enquanto a frente para a RuéPdtes estd mais proxima da arquitetura
popular alentejana. Na fotografia 4.13 apresentasseimagem do alcado antes do inicio dos
trabalhos.

Estruturalmente o edificio € composto por paredesldenaria de pedra autoportantes, nas
quais apoiavam as madres de madeira de suportsabwados. A estrutura resistente da
cobertura também era em madeira, revestida adelltanudo. O edificio sofreu ao longo dos
tempos alteracfes estruturais de carater congiretitipolégico, pois antes do estado atual
existiam dois imodveis distintos. Todas as alteragieecompartimentacdo efetuadas ao longo
dos tempos provocaram deformacbOes acentuadas na
estrutura de madeira dos pavimentos, pois foram
construidas divisorias sem haver o cuidado de gafor

0s elementos estruturais, provocando flechas
acentuadas e um elevado grau de degradacdo nas
madeiras e fissuras nas paredes de alvenaria da ped
interiores. O revestimento da cobertura encontsava-
bastante degradado, com muitas telhas partidas,
provocando o apodrecimento do ripado de madeira
' onde apoiavam, bem como das madres e barrotes de
suporte.

Fotografia 4.13 — Rua da Mouraria: Situacdo anteisidio da obra

Face ao diagndstico atras descrito, deficientes#oviespacial do edificio e auséncia de
condicbes minimas de habitabilidade, decidiu-sa gemoli¢cdo total do interior do imovel,
mantendo-se as paredes das duas fachadas.

Foram projetados no imovel quatro fogos, trés fatmsipologia T1 e um fogo de tipologia
T2, sendo este duplex, com uma varanda num dosoguap seguimento da cobertura virada
para a Rua dos Potes. A reconstrucao foi efetuada uma estrutura de betdo armado,
encostando as paredes a manter, os pilares pejusitos as duas fachadas. Foram mantidas
as cérceas e a altura da cumeeira.

A estrutura do pavimento térreo foi executada cona wcamada de agregado britado de
granulometria extensa compactada com 0,25 m dessspe sobre a qual foram colocadas
placas de poliestireno extrudido de 3 cm, a queegeiu uma camada de massame de betdo
com 0,10 m de espessura, uma betonilha armada eden malhasol e uma camada de
enchimento de betdo leve, com a adicdo de argdarehkda, com 0,05 m de espessura. Sobre
esta camada foi espalhada uma argamassa de regcdarj sobre a qual assentou o
pavimento, constituido por mosaico porcelanicotibzar nas salas / cozinhas e casas de
banho. Nos quartos, o acabamento do pavimentoxEiutado em soalho de madeira de
pinho de “Riga”, sofrendo a estrutura do pavimeasonecessarias adaptagbes. Assim, na
camada de enchimento de betdo leve foram abertodetes para a fixacdo de ripas de
madeira, com a secc¢do transversal de 0,03 x Or@e, é pregado o tabuado do soalho, com
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encaixe macho-fémea. A fotografia 4.14 represema imagem do interior do imével com o
soalho ja assente.

Nos pisos superiores, sobre as lajes aligeiradasfalhada
uma camada de enchimento de betdo leve com argila
expandida, seguindo-se a mesma metodologia atsasitde
para os pavimentos de mosaico porcelanico e deasoal

Na zona exterior de varanda, sobre a laje aligeirfmil
executada a camada de forma em betdo leve cona argil
expandida, com inclinacdo transversal para a calde
recolha de aguas pluviais, sobre a qual foi aptiGabarreira

de vapor e colada uma tela de impermeabilizacaobebsa
armada com fibra de vidro, seguindo-se a aplicagéo
poliestireno extrudido, argamassa de regularizagéosaico
antiderrapante.

Fotografia 4.14 — Rua da Mouraria: Durante a obra

A estrutura resistente da cobertura foi executadaipado de betdo pré-esforcado, sobre o
gual apoiaram painéis de aglomerado OSB tipo “Gndyluma tela com funcbes de barreira
para-vapor tipo “Ondutiss BV Onduline”, painel diérds de madeira para isolamento
térmico-acustico tipo “Thermisorel Onduline”, imperabilizacdo com subtelha do tipo
“Onduline” e ripa de PVC tipo “Onduline” para apala telha tipo lusa com canudo e aba. Na
parte inferior do ripado foram fixados tirantes afiebs roscados para suspenséo do teto falso
em gesso cartonado.

O teto falso da casa de banho interior localizamlaltimo piso foi recortado para aplicacéo
de uma manga flexivel que faz a conexao deste edéertura, de modo a permitir a entrada
de luz natural.

As molduras dos vaos de porta e janelas foram
executadas com argamassa de cimento e cal aéma, co
pigmento na cor sangue de boi. As soleiras e pitor
foram executadas em granito azul “de Alpalh&o” e as
janelas e portas em madeira macica, sendo os huzsxil
das janelas lacados a branco mate e as portasataead
castanho, conforme se visualiza na fotografia 4PEsa
dispositivos de oclusao das janelas foram utiligada
portadas interiores de madeira macica lacadasantes
Fotografia 4.15 — Rua da Mouraria: Situacdo em 20123
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A éarea bruta de construcdo do edificio é de 260 tendo sido estimado para a sua
reabilitacdo, de acordo com as medi¢cOes e orcanmttorojeto, um custo de 141.118 €
(cento e quarenta e um mil cento e dezoito eucogye origina um custo unitario estimado
de cerca de 545 € /"m

Rua Mouzinho de Albuquerque, n.° 13 (Ver Anexo N)

O presente imovel ndo se integra em nenhuma argaradecdo de imdvel classificado,
embora o arruamento onde se insere seja uma widueante do Centro Histérico em termos
de distribuicdo de transito e com um patrimoniofiestio equilibrado em termos de
volumetria e de arquitetura tradicional, destacasel@alguns imoveis com caracteristicas de
solar da arquitetura burguesa do final do sécul, Klicios do século XX.

Trata-se de um edificio de dois pisos, conformeasgmtado na
fotografia 4.16, com uma &rea de implantacdo d&038f,
apenas com uma fachada livre e cobertura de une é&gue
foi alvo de obras de consolidacdo estrutural nal fdos anos
sessenta. Nessa altura, todos 0os madeiramentdsnégss na
estrutura dos sobrados e da cobertura foram swilsist por
lajes aligeiradas pré-esforcadas ao nivel do tetgpido O e
inclinada ao nivel da cobertura, encastrando-s@gagas nas
paredes existentes autoportantes de alvenaria dia.pe
Atualmente n&do sao visiveis danos estruturais nesmas, 0
gue denota que a intervencao foi executada conmatgudado
na montagem das lajes e no remate das abertutaadss nas
paredes para apoio das vigotas.

Fotografia 4.16 — Rua Mouzinho de Albuquerque:&i&o antes do inicio da obra

Apesar da intervengdo acima descrita, o edificimetmava-se
devoluto ha alguns anos, apresentando alguma degadios
rebocos e pintura da fachada, bem como das caipstdos
vaos de porta e janelas. A compartimentacao imtemncstente
originava divisbes com areas bastante reduzidag es 5 e 0s
10 nf, ndo permitindo condicdes de habitabilidade.

Atendendo a que, estruturalmente, o edificio s®mnava em
boas condi¢des, o projeto apenas contemplou a dgmatie
algumas paredes interiores e a substituicdo dcstienento da
cobertura, tendo sido previsto no mesmo a criagdand fogo
de tipologia T1, apresentado a imagem final quepsde
visualizar na fotografia 4.17.

Fotografia 4.17 — Rua Mouzinho de Albuquerque: Ril@aobra
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Em termos de reabilitacdo do imével, previu-se tpa®s os rebocos das paredes exteriores,
interiores e tetos, fossem picados até a pedrdpsestas escovadas de modo a se conseguir a
sua maxima limpeza e também de todas as massagretgs#as entre juntas, antes da
aplicagdo do novo revestimento com uma argamassaldadraulica, cal aérea e areia ao
traco 1:1:3 (cal hidraulica: cal aérea: areia)eEsico deve ser constantemente ajustado para
se conseguir a ductilidade e resisténcia em fudg@dmaior ou menor espessura do reboco e
do enchimento necesséario para o desempeno daspamee na sua maior parte ndo sao
aprumadas. A preocupacao de um maior desempermadades apenas existiu naquelas que
serdo posteriormente revestidas a azulejo.

Na cobertura foi removida a telha existente e agbcsobre a laje inclinada um isolamento
térmico em poliestireno extrudido de 60 mm de espes tipo “Roofmate”, sobre o qual
assentou as chapas tipo “Onduline”subtelha, temthn fsxadas a estas a ripa de PVC tipo
“Onduline” para apoio da telha de canudo.

Ao nivel dos pavimentos, no quarto e copa
utilizado pavimento flutuante de madeira ¢
carvalho e mosaico ceramico nos resta
compartimentos. O revestimento da escada
executado em pedra de marmore branco,
veios rosa.

Os alisares dos vaos de porta e janelas,
como o0 soco, foram executados cd
argamassa de cimento e cal aérea,
pigmento de cor azul. Nas soleiras e peitg
foi aplicado pedra de marmore com veios ro
As janelas e portas executadas em mad
macica, tendo sido os caixilhos das janela
da porta lacados pelo exterior na
vermelho-puarpura (tipo sangue de boi, nhao
escuro, mas mais brilhante), conforme se pq
verificar na fotografia 4.18, e pelo interig
foram lacados a branco. Para dispositivos
oclusdo das janelas foram utilizadas portag
interiores de madeira macica lacadas a bra

Fotografia 4.18 — Rua Mouzinho de Albuquerque: Fa@aobra

A &rea bruta de construcado do edificio é de §5endo sido estimado para a sua reabilitac&o,
de acordo com as medi¢des e orcamento do projetagusto de 25.880,72 € (vinte e cinco
mil oitocentos e oitenta euros e setenta e doisineég), 0 que origina um custo unitario
estimado de cerca de 400 €9 m
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Rua Benvindo Ceia, n.°s 12 a 16 e Rua de S. Martinh o0 n.° 2 (Ver Anexo O)

Trata-se de um conjunto de trés edificios distimggresentados na fotografia 4.19, contiguos
entre si, em que parte de dois deles se sobrepferesro, criando, por tal motivo,
dificuldades de os reabilitar de forma isolada. faoe disto, tomou-se a decisdo de executar
um anico projeto para o conjunto dos trés, efetaamdseu emparcelamento, mas com a
condicdo de manter a mesma métrica do edificadmatid a que exteriormente se mantenha
a leitura independente dos trés edificios.

Este conjunto edificado localiza-se numa zona aedtr Centro Histérico, junto a uma praca
na qual se localizam alguns estabelecimentos ciosgerde restauracao e de bebidas. O local
esta abrangido pela area de protecdo das MuralhaSadtelo, imovel classificado como
Monumento Nacional.

Atendendo ao avancado estado de degradacdo dduestde madeira existente e a
compartimentacdo sem condigbes regulamentaresm fatamolidas todas as paredes
divisérias em tabique e os sobrados, mantendoesss t@as paredes-mestras autoportantes em
alvenaria de pedra, que travam todo o conjuntcs pt#im de todas as periféricas, existem
duas transversais interiores, implantadas sensargbma cada um dos tercos da fachada de
maior largura.

Os trés edificios, um com dois pisos e os restarues trés, estdo localizados num gaveto,
fazendo frente para a Rua de S. Martinho, juntoraceP atras referida e para a rua
perpendicular a esta, Rua Benvindo Ceia e tém uea de
implantacéo total de 1352nNa reabilitacdo dos mesmos, optou-
se por uma solugdo arquitetonica de adaptacdo umetdia
existente, fazendo apenas intervencdes pontuaéxteoior por
necessidades tipolégicas, com uma ampliacdo pontuéltimo
piso, mas irrelevante para o contexto urbano emsgumsere.
Os vaos também se mantiveram, na sua maioria, sgrelas
revista a métrica dos mesmos. Desta propostatoasum total
de cinco fogos, dos quais quatro sdo de tipolodieeTum de
tipologia T2. Para um melhor aproveitamento da ih&gdo e
ventilagdo natural, foi projetado um pétio intergescoberto
para o qual se abrem os vaos de maior dimensao.

Fotografia 4.19 — Rua Benvindo Ceia: Inicio da obra

Com a remocao da estrutura de madeira, projeta-s@locacdo de lajes aligeiradas pré-
esforcadas de tipo pré-fabricado, reforcando oriotedas paredes com a abertura de
pequenos rogos para execucao de montantes e dintes/amento em betdo armado, as quais
servem de apoio as vigotas. As comunicac¢des visrtiaembém foram projetadas em betéo
armado.
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Ao nivel da cobertura, revestida a telha ceramycadanudo, previu-se a utilizacédo de chapas
de subtelha do tipo “Onduline” sobre painéis sacttkito tipo “Ondutherm”, com um nucleo
de poliestireno extrudido de 60 mm para isolameétmico, por sua vez apoiados num
ripado de madeira fixado a laje aligeirada, ganalatiassim uma caixa de ar entre o interior
dos painéis e o extradorso da laje.

A situacdo em que se encontrava o interior da ebr&2012.11.13, pode ser visualizada na
fotografia 4.20.

Foi projetada uma pequena area em terrago %2
acessivel, com acabamento em tijole
ceramica, devidamente assente sobre
betonilha armada e esquartelada, sob a qu
colocou isolamento térmico constituido p
placas de poliestireno extrudido de 60 mm
espessura tipo “Roofmate, assentes sobr
sistema de impermeabilizacdo projetado c
membrana betuminosa armada com fibra
vidro, protegida a polietileno, colada sobre
emulsdo de primario betuminoso aplicada
camada de forma, com inclinagdo transve
minima de 1 %, executada sobre a laje aligeirada.

Fotografia 4.20 — Rua Benvindo Ceia: Durante a obra

Ao nivel dos pavimentos, nos quartos e salas fiizado pavimento flutuante de madeira de
carvalho, tendo sido utilizado mosaico ceramico restantes compartimentos. O patio
interior foi revestido com calcada de cubos deigyarul de 0,10 m de aresta, assente sobre
camada de areia de 0,06 m de espessura meédia. €3timento da escada, incluindo
patamares, foi executado em grés ceramico antjharta.

Os alisares dos véaos de porta e janela, bem como
0 soco, foram executados com argamassa de cal
hidraulica e cal aérea, com pigmento natural ocre,
conforme se visualiza na fotografia 4.21. As
soleiras e peitoris executadas em pedra de granito
amarelo bujardado e as janelas e as portas
executadas em aluminio termolacado, com corte
térmico, com acabamento texturado e cor
cinzenta. Para dispositivos de oclusao das janelas
foram utilizadas portadas interiores de madeira
macica de carvalho lacadas a branco.

Fotografia 4.21 — Rua Benvindo Ceia: Situacéao et220.13
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A éarea bruta de construcdo do edificio é de 345 tendo sido estimado para a sua
reabilitacdo, de acordo com as medi¢cOes e orcantenfwojeto, um custo de 193.715,07 €
(cento noventa e trés mil setecentos e quinze eusate céntimos), 0 que origina um custo
unitario estimado de cerca de 560 €/ m

4.3 Areas de Construgédo e Custos Estimados de Reabi litagc&o

Apresenta-se de seguida o Quadro 4.1 com um redomwalores das areas de construgéo e
0s respetivos custos de reabilitacdo estimados refjet@, na sequéncia das medicOes e
orcamento efetuados. Apresenta-se o valor por i@eevalor unitario por fa Também se
quantifica o valor da area total a reabilitar najoato dos nove imdéveis, bem como o valor
total estimado da reabilitacéo e custo unitarioim@dr nf para a totalidade dos iméveis.

Quadro 4.1 - Areas de Construcéo e Custos EstindelBeabilitacio

IMOVEL AREA DE CUSTO ESTIMADO DE REABILITACAO
CONSTRUCAO TOTAL (€) €/nt
Rua de S. Lourencinho, 8 53 38.389,24 725
Rua do Comércio, 58 180°m 108.080,39 60(
Rua da Sé, 69 440°m 216.267,38 50(
Rua do Forno, 5 1227 80.346,85 660
Rua da Mouraria, 162 260°m 141.118,00 544
Rua M.de Albuquerque, 13 65'm 25.880,72 40(
Ruas B. Ceia e S. Martinho 345 m 193.715,07 56(
TOTAIS GLOBAIS 1.465 m” | 803.797,65 55(
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5 CONCURSO PUBLICO E CONTRATO DA EMPREITADA

5.1 Concurso Publico

Tratando-se de sete diferentes projetos, corresmbesi a nove iméveis, para um total de

vinte fogos, houve que decidir se abriam sete pliot@ntos concursais de empreitada, um
por cada projeto, ou apenas um procedimento ptotaledade dos projetos. Atendendo aos

custos de estaleiro e de implementacdo do Plan®@apiranca e Saude, associados,
obrigatoriamente, a cada empreitada com o respetisto unitario contemplado no mapa de

trabalhos, optou-se pela abertura de um Unico gnoesto para a totalidade dos projetos,

com um unico estaleiro central para apoio as oboasdiferentes edificios, havendo apenas
junto a cada um deles um tapume junto a fachadagelimita uma pequena area para guarda
de alguns materiais e ferramentas de utilizacdoiadi&sta opcdo revelava-se também

vantajosa pelas caracteristicas urbanas da zorma smdocalizam os edificios, com ruas

estreitas e sem possibilidade de grandes estatgipermitissem cumprir com as normas de
seguranca. Além destes motivos, também seria naaigjoso para o dono de obra e para a
fiscaliza¢do ter um Unico empreiteiro e diretontéa como interlocutor e também haver uma

maior uniformidade no método de execucédo dos tnaba respetivos acabamentos.

O programa do procedimento relativo a aberturaateuwrso publico para a execucao da
empreitada deReabilitacdo de 9 imoveis / 20 fogos, ao abrigo dkvograma Prohabita -
Empreitada n.° I’ foi aprovado em reunido do Executivo Municipad 2ide marco de 2009,
com um precgo base de 1.238.095,24 € (um milhdontloges trinta e oito mil e noventa e
cinco euros e vinte e quatro céntimos) e um prazexg¢cucado de 365 dias. O unico critério
de adjudicacdo da empreitada foi o do mais baiegqrO procedimento foi aberto nos
termos da alinea b) do Artigo 19.° do Cddigo dostatos Publicos (CCP), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro.

O precgo base acima indicado, embora muito superiotalidade do estimado em sede das
medicdes e orcamento dos diferentes projetos deuedie (803.797,65 €), foi definido
considerando o valor maximo financiado para obeasedbilitacdo por parte do Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, o qual tenbpse a tipologia final projetada para cada
fogo. Estes valores sédo definidos pela Portariscb@32008, de 28 de julho e sao todos
majorados pelo coeficiente 1,5, nos termos do Wé Eeferida Portaria, dado localizarem-se
em Centro Historico.

No dia 20 de abril de 2009 foram apresentados ermmissdes por parte de um concorrente,
alegando a falta do esquema isométrico da redeadeng projeto da Rua Mouzinho de
Albuquerque. Esta apresentagdo implicou a suspedeaprazo para apresentacao das
propostas, por cinco dias, nos termos do Artigé é4.CCP.

A listagem de erros e omissdes apresentada, apemaa omissdo atras indicada, foi aceite
pelo dono de obra e junta as pecas desenhadasodedpnento, mas ndo deu origem a
elaboracdo de uma lista de suprimentos, mantendoysga de trabalhos constante nas pecas
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de concurso. Com esta suspensao por erros e os)issdata limite para apresentacdo das
propostas passou para o dia 27 de abril de 200@p tecorrido a abertura das quatro
propostas recebidas efetuada no dia 28 de abg0@®. Os precos destas variavam entre um
valor de 983.078,10 € e 1.380.289,36 £.

Da andlise da proposta de mais baixo preco, apeskepela empresa Reilima Construcoes,

Lda, verificou-se a existéncia de um erro no son@tips diferentes precos unitarios, tendo o

juri do procedimento procedido a correcdo do vadtal da proposta, que passou assim para
984.788,10 €, continuando este novo valor a seais baixo apresentado.

Atendendo a que a proposta de preco mais alto eraabbr superior ao preco base do
procedimento, foi a mesma excluida do concursdpome definido na alinea d) do nimero 2
do Artigo 70.° do CCP, tendo sido apenas admitakasrés propostas restantes, tendo as
mesmas sido ordenadas para efeitos de adjudicagémrme indicado no Quadro 5.1.

Quadro 5.1 - Lista de Ordenacéo das Propostadgbeitas de Adjudicacéo

ORDENACAO EMPRESAS VALOR DAS PROPOSTAS
1.0 Reilima Construcdes, Lda 984.788, 10 §
20 Consorcio Isolfrei Lda / Casa H. Lda 1.050.22%
3.° Edificadora Luz & Alves, Lda 1.144.473,06 €

Apoés a elaboracdo do Relatorio Preliminar de Aralias Propostas nos termos do n.° 1 do
Artigo 146.° do CCP, foi efetuada a audiéncia @&ds concorrentes no prazo de cinco dias
(conforme Artigo 147.° do CCP), na qual nenhum dmscorrentes se pronunciou. O juri
elaborou entdo o Relatério Final, nos termos ddlnd® Artigo 148.° do CCP, no qual se
manteve a ordenacdo das propostas indicada nooRel&reliminar. Este Relatério Final,
datado de 12 de maio de 2009, foi remetido ao HiecWMunicipal para efeitos de
deliberacdo sobre a adjudicacdo da empreitadap tandmpreitada sido adjudicada por
deliberacdo de 25 de maio de 2009.

5.2 Contrato da Empreitada

Apés solicitacdo ao empreiteiro classificado emldgar da necessaria documentacdo para
outorga do contrato e aprovacao da minuta do mg@amparte do dono de obra e da entidade
adjudicatéria, foi 0 mesmo assinado em 10 de agdst@009 e enviado para Visto do
Tribunal de Contas (TC) em 31 de agosto de 2008jovia ser visado por esta entidade
apenas em 4 de agosto de 2010, ap0s varios petdkdesclarecimento sobre o Orgcamento
Municipal, cabimentacéo orcamental e Plano Pluahda Investimentos.

O Auto de Consignacao da empreitada foi lavradd efe setembro de 2009, apds aprovacéo
do Plano de Seguranca e Saude para a obra pordemafecutivo Municipal, em 31 de
agosto de 2009 e envio da comunicacao prévia dee@iaga a Autoridade para as Condicdes
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de Trabalho (ACT). A data para a conclusdo da tdmainava, assim, em 31 de agosto de
2010.

Entre a data de consignacao e a data do visto dofB@h realizados os autos de medicéo
mensais, ndo excedendo estes os valores previstosonograma financeiro da empreitada.
No entanto, ndo pode o dono de obra, por forcaeddé Organizacao e Processo do Tribunal
de Contas, efetuar quaisquer pagamentos ao enmwe#i® a data do pagamento dos
emolumentos devidos pela emissdo do Visto. Ne®sBOs, 0 primeiro pagamento ao

empreiteiro, correspondente aos autos de medicdb alé, apenas foi efetuado em 12 de
outubro de 2010 - mais de um ano apos a data dégoagao.

Atendendo a que ndo foram efetuados mais pagamesfeyentes aos autos de medicao ja
aprovados, o empreiteiro comunicou a Camara Mualiclp Portalegre, em 24 de janeiro de
2011, cumprindo o prazo legal de quinze dias decadéncia, conforme indicado no n.° 5 do
Artigo 366.° do CCP, a sua intencao de suspendealoalhos nos termos da alinea b) do n.°
3 do mesmo artigo, com efeitos a partir de 14 der&ro de 2011.

Na sequéncia desta comunicagao foi o dono de olloamado pela fiscalizagdo, que a

manter-se esta situacdo de incumprimento do padaraerempreiteiro, este teria o direito de

resolver o contrato de empreitada nos termos daalk) do n.° 1 e n.° 4 do Artigo 332.° do
CCP, ja que a data da comunicacédo atras indicadi@jda ao empreiteiro era de 208.700,49
€, correspondente a 21,20 % do preco contratuefezente aos autos de medi¢do 7 a 16,
verificando-se assim o incumprimento das obrigag@&esiniarias pelo contraente publico por
periodo superior a seis meses.

Como néo foi efetuado qualquer pagamento no permauinze dias subsequentes a
comunicacao, a suspensao dos trabalhos foi consuntadia 14 de fevereiro de 2011, tendo-
se elaborado o correspondente Auto de Suspenséo.eSta forma de pressao por parte do
adjudicatario perante a entidade adjudicante, arsky pagamento ao empreiteiro foi
efetuado no dia 11 de margo de 2011 e correspamkeautos de medi¢ao de 7 a 14.

Na sequéncia deste pagamento, levantou-se de tmealisuspensdo dos trabalhos, com
efeitos a 15 de marco de 2011, tendo-se lavrador@spondente Auto de Conclusdo do
Periodo de Suspensdo e Recomeco dos Trabalhosreegmu-se a contagem do prazo de
execucao da empreitada, verificando-se, assim,ariogo de suspensao de vinte e nove dias.

Como consequéncia da falta de pagamento, o ritmexdeucdo dos trabalhos nunca foi o
previsto no respetivo plano de trabalhos da obaadd origem a um primeiro pedido de
prorrogacdo de prazo em 12 de maio de 2010, poperiodo de 120 dias, alegando o
empreiteiro, além da falta de pagamento, as méagdigies meteorologicas que se fizeram
sentir e a ndo disponibilizacdo imediata dos imaeguando da consignacao, o que obrigou a
reducao das frentes de trabalho previstas.
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A analise efetuada pela fiscalizacdo da obra, emntemonhecendo os motivos alegados pelo
empreiteiro, referiu que o0 mesmo néo estava a duegn o plano definitivo de trabalhos e
respetivo cronograma financeiro, bem como com asgd definitivos de mao-de-obra e de
equipamentos, aprovados pelo dono de obra em 2wembro de 2009, pois até maio de
2010 deveriam estar executados 81,80 % da obraragmstavam concluidos 11,36 % dos
trabalhos contratuais, atendendo ao reduzido numertrabalhadores em obra e ao fraco
rendimento do trabalho. Por estes motivos, o Mpiocélecidiu conceder a prorrogacao de
120 dias solicitada, mas de forma graciosa e rga.|lAlém do mais, o CCP apenas prevé no
seu Artigo 374.° que a prorrogacao legal apenas podntecer quando haja realizacdo de
trabalhos a mais, o que ndo acontece no presesde Cam esta prorrogacédo, a conclusédo da
obra passou para 31 de dezembro de 2010.

Em 21 de setembro de 2010 foi efetuado um segueda@® de prorrogacédo de prazo da
empreitada, por um prazo de 240 dias, alegandojudiadtario indefinicbes de projeto,
alteracOes, trabalhos a mais e a falta de pagandestéaturas correspondentes aos autos de
medicdo ja aprovados, o que se traduzia num finaremto integral da obra por parte do
empreiteiro.

A fiscalizacdo informou entdo que, a data em queli&itada a presente prorrogacao, ja a
empreitada deveria estar concluida, conforme cramag financeiro aprovado, verificando-
se, no entanto, que ainda nao fora concluida aafgia correspondente ao més 4 da
empreitada e que apenas tinha sido faturado 21,8 #étalidade do contrato (passados que
estavam mais de 12 meses da data de consignagaeraqo prazo contratual da empreitada).

Quanto aos trabalhos a mais referidos pelo emptgite fiscalizacdo referiu que nédo se
tratavam de trabalhos a mais, mas sim de pequedaptagdes aos projetos, que normalmente
simplificavam a execucéo dos trabalhos, sendomdgtrabalhos sempre da mesma natureza
dos previstos no caderno de encargos, envolvenldoesaque eram absorvidos dentro do
proprio contrato de empreitada.

Quanto as alegadas indefinicbes de projeto queadezZiram em atrasos na execucdo dos
trabalhos, estas ja eram de alguma forma esperddds, se tratar de uma empreitada de
reabilitacdo, sempre mais complexa que a execugd@mna nova construcdo, em que surgem
sempre imprevistos na estrutura dos edificios lailiea, que eram de dificil detec&o a data de
execucdo dos projetos, jA que a prospecao efetmaslamoveis foi apenas visual, com
algumas sondagens ao nivel da picagem de rebomamaise do estado de conservacao das
paredes de alvenaria, andlise do estado de cop&endos madeiramentos por raspagem
superficial dos mesmos e verificagcdo do estadadbsrturas. No entanto, estas indefinicdes
devidas aos imprevistos que surgiram, apenasigastdm uma pequena parte do atraso que
se verificava.

Por tais motivos e compreendendo a alegagdo doedrip relativa a falta de pagamento, a
Camara Municipal de Portalegre deferiu, em 4 deiwot de 2010, o segundo pedido de
prorrogacéo de prazo por 240 dias, considerandopestrogacdo como graciosa. Com esta
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prorrogacédo, a conclusao da obra passou para gdtelmbro de 2011, ja que foram acertados
0s exatos dias de calendario do prazo contratgadéseido das prorrogacfes concedidas,
contemplando também o periodo de vinte e noveatiagiue a empreitada esteve suspensa
por falta de pagamento ao empreiteiro.

Em 31 de agosto de 2011 foi solicitado um terceedido de prorrogagdao do prazo de

execucdo da obra, este por um periodo de 270 tiadp sido alegadas alteracdes e

adaptacOes de projeto, trabalhos a mais e os pdiadados e incertos de pagamento das
faturas correspondentes aos autos de medicaogaaams(situacado que provoca um desgaste
pela inseguranca na espera dos créditos devidodictanando tal cenério o bom andamento

dos trabalhos).

O parecer da fiscalizacdo informou que o planordeathos e cronograma financeiro nao
estavam minimamente a serem cumpridos, sendo @lataaainda ndo estava concluida a
faturacao correspondente ao més 5 da empreitagsarage ja terem passado 24 meses apos a
data de consignacdo, que € o dobro do prazo caaltrdd empreitada. Também n&o eram
validas as razdes invocadas quanto a alterace®to e trabalhos a mais, pelos motivos ja
anteriormente justificados relativamente ao segymetido de prorrogacdo. A maioria dos
problemas seriam resolvidos pelos projetistas qu@mpanham a obra, e caso isso nao
aconteca em tempo util, a proépria fiscalizacdmpergar-se-ia de arranjar solu¢cdes sempre
enquadraveis dentro do mesmo tipo de trabalhossposevno caderno de encargos e dentro
das quantidades contratadas, de forma a elimirequger possibilidade de trabalhos a mais.

Compreendendo os motivos invocados da falta denpagf@ ao empreiteiro e dos reflexos

negativos que tal facto tem no normal andamentotréddislhos, mas ndo podendo descurar
também o facto do empreiteiro nunca se ter preatupem arranjar varias frentes de trabalho,
uma por cada imovel, conforme plano de mé&o-de-gbrestante do contrato, de modo a
garantir uma execucdo mais acelerada dos trabathasdo, assim, uma forma de presséo
junto do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdbada, que é a entidade financiadora da
obra, alertando esta para a necessidade urgentigedacdo de verbas de uma forma mais
atempada, de modo a nao prejudicar, quer o domabd®e quer o empreiteiro, deliberou o

Executivo Municipal, em reunido de 17 de outubro2@é&1l, aprovar o terceiro pedido de

prorrogacdo de prazo pelo periodo de 270 dias,jdemasndo este como gracioso. Com esta
prorrogacéo, a concluséo da obra passou para jphluede 2012.

Continuando a execugao dos trabalhos com um rienmadiado lento, com autos de medi¢ao
mensais, na sua grande maioria, entre os 10.00:€@.000 €, levando a que a concluséo da
empreitada de reabilitacdo de imdveis ndo tenha ‘i vista” e atendendo também a
necessidade da Céamara Municipal proceder ao resof@ da familias carenciadas,
identificadas pelos Servigos de Apoio Social do Mo, solicitou o Executivo uma reunido
com a administracdo da empresa construtora, de n@dgue fosse definida uma
calendarizacdo da conclusdo das obras por edifieimjodo a que se tornasse possivel efetuar
rececdes parciais dos mesmos e serem estes estrggudamilias carenciadas, garantindo
também o municipio o pagamento atempado de todasuass.
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Essa calendarizacgdo foi entregue, mas nunca cleegeucumprida, verificando-se, apenas, a
entrega em dezembro de 2011, do imével da Rua Mbazie Albuquerque, correspondente
a um fogo de tipologia T1, tendo-se lavrado o poadente Auto de Vistoria de Rececao
Provisoria Parcial. Estes trabalhos recebidos spomdiam apenas a 31.941,30 € ,0 que
representa 3,24 % do valor total do contrato.

Nos seus pedidos de prorrogacdo de prazo, o ewmipestlegava o direito de reposicao do
equilibrio financeiro do contrato, atendendo aoréwmmo das receitas esperadas e ao
agravamento dos encargos previstos com o estaheisolermos do n.° 3 do Artigo 282.° e do
n.° 1 do Artigo 354.°, ambos do CCP. Ap0s analssexposicao pela equipa de fiscalizacao e
também pelo Servigo de Apoio Juridico do Municigioncluiu-se que ndo assistia razdo ao
empreiteiro, pois ndo foram encontrados motivos gusessem provocar a perturbacdo na
estabilidade do contrato, que agravassem as basexdiras iniciais, que determinaram o
empreiteiro a celebrar o mesmo.

Tal entendimento foi comunicado ao empreiteirogdteaste respondido, que ndo concordava
com o teor da comunicacéo da Camara Municipalyvasdo-se ao direito, de fazer valer as
suas pretensdes em sede judicial.

Em 15 de junho de 2012, foi solicitado pelo empmato quarto pedido de prorrogagcao do
prazo de execucdo da obra por um periodo de 132 aié& 31 de outubro de 2012, com o0s
mesmos argumentos que serviram de base aos pedigo®res.

A fiscalizacdo informou que o plano de trabalh@somograma financeiro continuavam a néo
ser cumpridos, sendo que a data ainda ndo estactuitta a faturacdo correspondente ao
més 6 da empreitada (apesar de ja terem passades&#$ apos a data de consignacao, o que
corresponde quase ao triplo do prazo contratuakrdpreitada). Continuavam a nao ser
validas as razdes invocadas quanto a alteracOpsopto e trabalhos a mais. Acresce que
para ndao dar o minimo de argumento ao empreitasodlividas surgidas em obra eram
sempre esclarecidas no préprio dia na reunido dg oh, no maximo, no dia imediatamente
a seguir.

Quanto ao agravamento dos custos de estaleiroapalo administrativo prestado pela sede
da empresa a obra, foi referido que tal se ficadawer apenas ao facto do empreiteiro ndo
poder faturar as importancias previstas no cromogrignanceiro, porque nao tinha executado
os trabalhos de valor correspondente. Para coreclobra dentro do prazo prorrogado agora
solicitado, o empreiteiro deveria faturar, mensali@ecerca de dez vezes mais do que aquilo
que vinha faturando desde a consignacéo, istoréa ¢ 100.000 € ja a contar no auto de
medi¢do do més de junho, mantendo-se esta ordemiates até ao final do prazo solicitado
(31 de outubro).

Com a grande preocupacdo do empreiteiro ndo vicadas a obra dentro do prazo do
financiamento da candidatura, que se prolongavaaspaté final do ano de 2012, e tendo em
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conta que ja ndo havia tempo suficiente para seingis 0 contrato e abrir um novo
procedimento concursal para a conclusao da odbmno de Obra viu-se assim constrangido
a aprovar, em 25 de junho de 2012, o quarto petkdarorrogacéo de prazo pelo periodo de
132 dias, que terminava a 31 de outubro de 201Bjderando este como gracioso.

Em 12 de outubro de 2012, foi solicitado pelo ent@re o quinto pedido de prorrogacdo do
prazo de execucao contratual da obra por um peded®0 dias, até 28 de fevereiro de 2013,
com 0S mesmos argumentos que serviram de basedidsp anteriores.

A fiscalizacao informou que o plano de trabalh@somograma financeiro continuavam a nao
ser cumpridos, sendo que a data ainda ndo estacduima a faturacdo correspondente ao
més 7 da empreitada, apesar de ja terem passado deaB7 meses apOs a data de
consignacao, o que corresponde a mais do tripfwralmo contratual da empreitada.

Continuaram a ndo serem validas as razdes invoaquasto a alteracdes de projeto e
trabalhos a mais. O empreiteiro também nunca refogs equipas afetas & empreitada,
continuando os autos de medicdo com um valor mradazido face ao saldo financeiro da
conta de obra. O Auto de Medicdo n.° 36, correspotedao més de outubro de 2012,
apresentava um valor inferior a 12.000 €, obrigam@mpreiteiro, para se concluir a obra até
final do ano de 2012, a faturar nos dois autos &ta {novembro e dezembro) cerca de
200.000 € em cada um deles, tarefa que se afigumaeqgimpossivel atendendo a todo o
historial, ja longo, desta empreitada.

Apesar da crenca do Municipio de que o empreif@ir@o apresentava condi¢des para acabar
a obra dentro do prazo do financiamento da candigat foi ainda aprovado, em 29 de
outubro de 2012, o quinto pedido de prorrogacaprdeo, mas pelo periodo de apenas 61
dias, com terminus a 31 de dezembro de 2012 (eon@@zo de 120 dias solicitado pelo
empreiteiro, até 28 de fevereiro de 2013). Estantquprorrogacdo, tal como todas as
restantes, também foi considerada como graciosa.

Concomitantemente, foi solicitada mais uma derrad&iunido urgente com a administracao
da empresa, alertando-se que néo poderia, de maguma, haver mais prorrogacoes de
prazo da empreitada, atendendo ao oficio recelmdogdituto da Habitacdo e da Reabilitacéo
Urbana, recordando que a data limite para utilzad@s contratos de comparticipacédo e de
empréstimo € 31 de dezembro de 2012. Nestes tersalisitou-se mais uma vez ao
empreiteiro, que deveria subcontratar seis difesezr@mpresas de construcdo civil para
conclusdo dos trabalhos em seis dos edificiosndiaa Reilima com os acabamentos de
apenas um imoével, dada a falta de capacidade &enfmanceira ja demonstrada ao longo
deste processo, para conclusdo da empreitada guo téih

Na presente data, 6 de novembro de 2012, foranzadak trinta e seis Autos de Medicao, o
altimo dos quais referente ao passado més de aytehcontrando-se liquidados a instituicao
financeira, com a qual o empreiteiro tem um Coatrae “Factoring”, as faturas
correspondentes até ao Auto de Medig&o n.° 32.
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Com os 36 Autos de Medicdo efetuados, foi faturaaptotal de 592.172,60 € num total
contratual de 984.788,10 €, o que correspondeca ¢k 60 % do valor total da empreitada,
encontrando-se esta ainda com um saldo de 392®£5¢®nforme se resume Quadro 5.2, o
qual também indica, discriminadamente, quais oergalfacturados por cada imovel, bem
como os repetivos saldos e percentagem de readizaca

Quadro 5.2 - Valores Orgcamentados, Faturados ®$ald

0,
Cap.. Designacao Orgamento Faturacao Saldos /° ae ~
realizacéo
1 Trabalhos preparatérios 43.800,00 € 43.800,00 ¢ 0,00 € 100,00
2 Rua do Comercio, n.°58, 60 125.032,11 € 55.543,47€ 69.489,24 § 44,42
3 Rua da Mouraria, n.°162 113.101,44 € 86.590,62€ 26.510,82 76,56
4 Rua do Forno, n.°5 225.098,09 € 98.488,37€ 126.609,72 € 43,75
5 Rua da Sé, n.°69 250.993,48 € 132.559,18 € 118.434,30 € 52,81
Rua Benvindo Ceia e Rua de
S. Martinho 158.287,04 € 111.370,36 € 46.916,68 £ 70,36
7 Rua de S. Lourencinho, n,°§ 35.768,04 € 31.804,38 € 3.963,66 € 88,92
Rua Mouzinho de
8 Albuquerque, n.°13 32.707,30€ 32.016,12 § 691,18 § 97,89
TOTAL GLOBAL 984.788,104  592.172,604 392.615,50 £ 60,13

A situacdo em obra mantém-se como anteriormenteritesndo havendo movimentacdes
que possam garantir a conclusdo dos trabalhos.ir@amido-se esta situacdo em 31 de
dezembro de 2012 e terminando a validade do Acdeld&Colaboracdo com Instituto da
Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), que perm financiamento da obra a fundo
perdido em cerca de 50 % do valor total dos traisaleendo os restantes 50 % financiados
através de contrato de empréstimo também com o JHRDono de Obra tera que decidir
pela rescisdo do contrato com o empreiteiro, coraporamento das responsabilidades
juridicas de cada uma das partes, ou pela confioudg contrato de empreitada em vigor,
tentando renegociar com o IHRU novas condigbesnd@diamento das obras de reabilitacéo
urbana.
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6 DIFICULDADES NA EXECUCAO DA OBRA

As obras de reabilitagdo em analise, revestiranesdguma complexidade técnica atendendo
a que se tratava de pequenos imoveis localizadoSemiro Histérico, nos quais houve a
preocupacdo de manter, sempre que possivel, @edsbem como manter as caracteristicas
volumétricas dos edificios, com ampliacbes ponfuaigenas para garantir melhores
condi¢cbes de habitabilidade. O maior problema ieaxdo foi a dificil acessibilidade aos
imoOveis, dadas as caracteristicas topograficasieasi dos arruamentos. Outra dificuldade
acrescida foi o facto de se tratar de uma Unicar@taga que contemplava sete edificios
distintos, que obrigava a constituicdo de difereguipas de trabalho, com um responsavel
por equipa e a um encarregado que fizesse a camd@ergeral dos trabalhos, situacdo que
nunca se verificou com o decorrer da obra.

O grande problema que se estendeu a generalideglendveis foram o0s acertos das
medicbes que eram necessarios executar em obrae hh@gcessidade de se proceder a um
controle muito rigoroso destes acertos desde @ini@ empreitada, devido ao facto de nao
poder haver trabalhos a mais por razdes de ordagal, lenas também do forte
constrangimento orcamental. Houve ainda que canmtral existéncia de alguns erros no
levantamento arquitetonico do existente, pois algforam efetuados com mobilias no
interior das habitacdes, e contabilizar esses@xceld modo a que ndo fossem excedidas as
guantidades contratuais constantes no mapa dehwabda obra. Quando as areas eram
excedidas e algumas quantidades ultrapassadas.stazi compensacdo noutros trabalhos da
mesma natureza, se necessario noutro imovel, de emoédo haver agravamento de custos,.

Atendendo ao fraco nivel das sondagens que seasdatuem paredes, pavimentos e
coberturas, surgiram alguns imprevistos que foessério ultrapassar, adaptando as solucdes
projetadas a realidade encontrada, como por exem@oerto na implantacdo das novas
paredes divisOrias propostas, mas mantendo seragipotogias definidas em projeto, sem
gue houvesse derrapagem de custos.

Apbs as demolicdes previstas, picagem de paredemmecdo de telhas da cobertura,
iniciaram-se os trabalhos de consolidacdo estiytena que apenas houve necessidade de
pequenos ajustamentos na solucdo proposta, nhomeatamo nivel da implantacdo dos
pilares e vigas, de forma a se conseguir a melboltagédo possivel destes elementos. Ao
nivel da fixacdo dos perfis metélicos as paredesaldenaria de pedra houve por vezes a
necessidade de efetuar um reforco dessas pareshesecurso a novas alvenarias e alguma
argamassa nao retractil, de modo a ser possiveluexea ancoragem desses perfis as
paredes-mestras, através da utilizacao de varbioado e resinas epoxi.

A instalacdo das novas redes técnicas também tagxenas dificuldades na definicdo, em
obra, do melhor tracado, de forma a evitar a alserle rocos nas paredes autoportantes,
fazendo-se alguns ajustes aos tracados projetados.
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Para que ndo houvesse duvidas que se prolongasséampo a espera de esclarecimento,
foram colocados dois técnicos (uma engenheira earquiteto) sempre disponiveis para
deslocacdes a obra, quando surgisse alguma situap@ecevista a necessitar de
esclarecimento no local. Independentemente despomibilidade, ficou acordado logo apos
0 ato de consignacao da empreitada, uma reunidgansgigie obra, que se tem realizado todas
as tercas-feiras de tarde, na qual sdo discutidasaisados todos os aspetos com ela
relacionados e preparados os autos de medicao.

De seguida faz-se uma descricdo, imovel a iméwelalgumas situacdes em que houve
necessidade de recorrer ao apoio da fiscalizacdoseprojetistas para a resolugcao das
mesmas.

Rua de S. Lourencinho, n.° 8

Os rebocos existentes que se encontravam fissuem@ns desagregacdo comecaram a ser
picados, de forma a maximizar o rendimento do thah@om recurso a martelos pneuméticos
muito potentes e vibratérios, que provocavam viieacelevadas e que poderiam causar
danos as paredes de suporte dos mesmos. O empréiiede imediato alertado que se
tratavam de trabalhos de reabilitacdo, devend@agpm ser efetuada de forma cuidadosa e
com recurso a um martelo manual sem vibragéo, aeaf@ ficar as alvenarias a vista, as
juntas rebaixadas e escovadas para remover pegdedacos soltos, sempre com a necessaria
atencdo para nao provocar o aparecimento de fsssarhase de suporte.

Apbs o periodo de secagem dos novos rebocos, coameca aparecer, pontualmente,
algumas manchas de desagregacdo do reboco poela@sfanto e também algumas
eflorescéncias salinas numa parede interior. Asddisa situacdo, verificou-se que as
eflorescéncias aconteceram devido a um elevada&bumidade da parede de alvenaria de
pedra e a um mau saneamento e limpeza da mesnianpeete a execucao do novo reboco e
que o esfarelamento da argamassa se deveu agdilize areias ndo lavadas, com muito po,
e que nao foram previamente crivadas. Assim, taasuperficies afetadas com estes
problemas foram de novo picadas até ao “0sso” mode rebocadas com uma argamassa ao
traco 1:3:12 (cimento branco: cal aérea: areiadae rio).

Devido a dificuldade de interpretacéo, por parteechpreiteiro, das pecas desenhadas, houve
necessidade de executar pormenores a 3 dimens@esdrdura metalica que suporta o teto
falso sobre a escada, formado por trés grandeautegte modo a facilitar a sua execugdo. Os
tubos metélicos foram fixados, por aparafusamergdyase, na guarda de betdo e no topo, na
viga de madeira da cobertura, sendo que no ladst@@poiaram na parede de alvenaria,
ficando os tubos ocultos por aplicacéo de placagedso cartonado na face inferior e placas
de contraplacado folheado a pinho na face superior.

Houve necessidade de ajustar a localizagdo desattispositivos de utilizagdo dada a falta de
espaco para a sua instalacao e para o0 seu coragigjancomo € o exemplo da torneira na
bancada do lavatério, que ndo pbde ficar centradeaseira do mesmo.
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Os trabalhos previstos para este imével enconteaxscutados em cerca de 90 %, conforme
ja atras indicado no quadro 5.2.

Rua do Comércio, n.° 58 e n.° 60

Durante as demolicbes verificou-se que uma paréae ema autoportante, mas sim duas
paredes de taipa justapostas, havendo necessidadefidir uma solucéo alternativa para

apoio da cobertura, a qual passou pela execucdmdeco de parede em alvenaria de pedra
e assentamento de um perfil metalico HEB 140 pdagdn do apoio necessario.

Verificou-se também que haviam paredes de alvergua estavam desalinhadas na sua
prumada entre dois pisos, apoiando, parcialmerde, @so superior, na estrutura de madeira
do sobrado existente, provocando esforgos acergustomadres. Esta situacao foi corrigida
apos o desmonte dos madeiramentos, através darerthi com alvenaria de pedra na parte
desalinhada, garantindo a continuidade da parede.

Na escavacado efetuada para rebaixamento do pigo,t&erificou-se ndo haver necessidade
de executar o muro periférico de betdo armado, dadoas paredes-mestras se prolongavam
até uma cota inferior ao do rebaixamento, apresdata alvenaria de pedra um bom estado
de conservacao.

Na execucdo dos novos rebocos, interiores e esdsriestava previsto em projeto que estes
revestimentos se deveriam aproximar do seu aspigioa, com recurso a argamassas a base
de cal. O empreiteiro executou os trabalhos compamde argamassa previsto, mas com um
acabamento areado, o que, em termos visuais, nd@w fagrado da fiscalizag&o, tendo esta
solicitado parecer ao projetista sobre qual o tipacabamento que pretende aplicar, dada a
existéncia prévia de rebocos areados e de rebdagadms a costa da colher, tendo este
esclarecido que todo o reboco, tanto exterior camerior, devera ser afagado a costa da
colher, tendo o empreiteiro cumprido com esta ingdos alterando o reboco areado ja
executado.

Os trabalhos previstos para este imovel enconteaaxscutados em cerca de 45 %, conforme
ja atrés indicado no quadro 5.2.

Rua da Sé, n.° 69

Quando se iniciaram os trabalhos de remocé&o dataokeverificou-se a existéncia de frestas
e de uma janela nas empenas dos imoveis confinaptesabriam sobre a cobertura da parte
posterior do imovel, a qual foi ampliada com mai® yiso, obrigando, assim, ao

encerramento dos referidos vaos. Nao sendo intetg&aunicipio de prejudicar os residentes

na envolvente dos iméveis a reabilitar, antes pmlotrario, € incentivad-los a também
executarem obras de reabilitacdo dos seus imo¥ersse uma pequena alteracdo ao
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projetado, no sentido da criacédo de dois pequeatnges na parte posterior das divisdes aqui
projetadas, reduzindo-se as areas dos respetingsactmentos.

Foi solicitado ao empreiteiro um melhor escoramela® trabalhos estruturais e uma melhor
contencao periférica das areas demolidas e ainanteérvencionadas, de modo a garantir a
seguranca no trabalho e a estabilidade dos elemangabilitar.

Atendendo a dificuldade de ocultacdo nas coretesiceEs dos tubos de queda de aguas
residuais domésticas, fez-se uma adaptacdo emdobmaspetivo projeto, de modo a passar
essa tubagem para coretes a executar no patiminfeambém houve necessidade de alterar
os tracados das tubagens previstas nos pavimel#da,a altura insuficiente da camada de
enchimento para obtencao das cotas finais do limfimse querendo aumentar esta espessura,
para evitar 0 aumento do peso proprio sobre atesireesistente projetada.

Os trabalhos previstos para este imovel enconteaaxscutados em cerca de 55 %, conforme
ja atrés indicado no quadro 5.2.

Rua do Forno, n.°5

Apo6s a demolicdo da manjedoura existente no pismoQardoz do imdvel, verificou-se a
existéncia de um grande macico rochoso sob a lbacimesma, que se prolongava para o
edificio confinante do lado esquerdo. Como a aetyuid prevé neste piso a construcao de um
fogo TO e as areas sdo muito reduzidas, ndo sa padder a area ocupada pelo macico
rochoso, sob pena de comprometer a existéncia @uariprfogo. Por outro lado, nédo era
conveniente o desmonte do maci¢o rochoso, querssaapia muito compacto, sem fissuras e
de gréo fino, sendo grande a dificuldade em quiehréeb pena de se poder provocar danos
gravosos no imovel confinante, devido a propagaeadbracdes que um martelo pneumatico
sempre provoca, ndo sendo hipotese qualquer ogwode desmonte, por utilizacdo de
explosivo ou gel expansivo, por ndo se ter o ctmtdas linhas de fissuracao resultantes
dessa utilizacdo e atendendo ao meio urbano em gbea se insere. Outro dos motivos do
nao desmonte foram os custos associados a eskn pais trata-se de um tipo de trabalho
para o qual ndo existe preco contratual, pois rs&@va prevista no mapa de trabalhos da
empreitada a escavacao em rocha.

Nestes termos, optou-se por desbastar e regularig@acico rochoso na sua parte superior,
com recurso a maceta e ponteiro, transformandostepormente numa banqueta com cerca
de 0,80 m de altura, forrada com gesso cartonadiaptando-a ao projetado nesta area
(bancada do lavatério e bancada da cozinha).

Alegando motivos de falta de condi¢cdes de aceskbié ao imoOvel para materiais de grande
porte e peso, dada a sua localizacdo numa rua emstiteita e também néo ser possivel fazer
deslocar uma grua ao local, o empreiteiro solicédroca dos pilares metéalicos HEB 240 por
pilares em betdo armado, dada a grande dimensaeldagdois de 6,45 m e outros dois de
7,96 m. Este pedido do empreiteiro acabou por eficaseite, dado que ia alterar todo o
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esquema estrutural proposto, bem como o sistenjatguio para a elevacdo da parede da
fachada, tendo-se indicado ao empreiteiro que odispenetdlicos poderiam ser
encomendados ndo com o comprimento total, masmirmagos com cerca de 3 m, fazendo-
se a sua montagem no local através de soldadiwac&b esta que acabou por prevalecer.

Os trabalhos previstos para este imével enconteaxscutados em cerca de 45 %, conforme
ja atras indicado no quadro 5.2.

Rua da Mouraria, n.° 162

Neste imével, como estava prevista a demolicidade 6 seu interior, mantendo apenas as
paredes de fachada, com a execucdo de uma noutuestem betdo armado, ndo houve
grandes problemas de reconstrucdo. As Unicas 8dsag salientar prendem-se com alguma
troca de materiais.

Estava prevista a utilizacdo de uma rede malhasdlpd DQ30, que devido & sua pouca
utilizacdo, o empreiteiro ndo a conseguiu adqusddicitou a troca pela rede malhasol do tipo
AQ30, o que foi aceite pela fiscalizacao.

Atendendo a descontinuidade do painel de fibramaldeira para isolamento térmico-acustico
tipo “Thermisorel Onduline” que estava previstdizdir na cobertura, o empreiteiro propds,
como alternativa, a utilizagcdo do painel “Topox €@uBL50". Analisadas as caracteristicas
térmicas e apresentando este uma condutibilidagheicg® menor, logo maior resisténcia
térmica, foi aceite a alternativa proposta, serésaimo de custos.

Foi solicitada a troca do revestimento do pavimeei@mico tipo “S. Paulo” previsto, pelo
pavimento da ceramica “Margres” (terracota), st@g@o que foi aceite dada a equivaléncia
entre os dois produtos.

Os trabalhos previstos para este imével enconteaxscutados em cerca de 80 %, conforme
ja atras indicado no quadro 5.2.

Rua Mouzinho de Albuquerque, n.° 13

Os trabalhos de reabilitacdo previstos para esieahioram, de entre todos, 0os mais simples,
pois ndo houve trabalhos estruturais, mas apesiaaliios de reabilitacdo. A situagéo de obra
mais delicada foi a definicdo do tracado das noedss, de forma a evitar ao maximo a
abertura de rogos nas paredes e nas lajes exsstdatéorma a ndo afetar as suas capacidades
estruturais, situacdo que se resolveu com sucemd® @ pequena area de construcdo do
edificio.

Este foi o primeiro e Unico imével onde se conaliros trabalhos, estando o mesmo ja
habitado por um casal idoso, desde o inicio doden®012, ndo estando, no entanto, indicado
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a 100% no quadro 5.2, devido a falta de entregaeaftficacdo relativa as instalacoes
eléctricas e relativa as instalagdes telefonicas.

Rua Benvindo Ceia, n.°s 12 a 16 e Ruade S. Martinh on.t2

Havendo compartimentos com lajes aligeiradas iadis na cobertura, sem laje de esteira,
apoiando as vigotas em cintas de travamento deo lmthado executadas no topo das
paredes-mestras a manter, verificou-se que algdestas paredes apresentavam uma altura
muito reduzida acima do pavimento do ultimo pisip garantindo o pé-direito regulamentar,
obrigando a elevacédo das mesmas, com recurso aanésmnica construtiva.

Identificou-se outra parede-mestra que nao estalieada como tal no projeto de arquitetura,
sendo prevista a sua demolicdo. Optou-se por mamederida parede, adaptando-se o projeto
de arquitetura, originando apenas a correcéo daefea da forma da compartimentacgao.

Verificou-se também a existéncia de paredes-megdéssontinuas entre 0s niveis do piso 1 e
piso 2, apresentando nichos de dimensdes consaieré@mbutidos nas mesmas, que as
fragilizava, tendo-se optado pelo enchimento desseBos com alvenaria de pedra,
reforcando a continuidade desses elementos estigitur

As paredes-mestras encontravam-se bastante desal@simobrigando a enchimentos
superiores a 0,10 m no topo das mesmas, nas divisie que se pretende as paredes
desempenadas, para posterior revestimento a azZgleginhas e casas de banho). Nestas
situagbes autorizou-se 0 empreiteiro a elevar umo pde tijolo de 7 cm, chapeando,
previamente a face da parede onde encostava 0. tials cozinhas, atendendo a bancada,
propds-se a execucao do desempeno em dois plamoatéuao topo da bancada e outro a
partir desta cota até ao teto.

Atendendo a que estava prevista a aplicacdo deuestcomo revestimento interior das
paredes de alvenaria de pedra, o0 empreiteiro lewalgumas reservas sobre 0 sucesso dessa
aplicacdo. Analisada a questao e atendendo aodaagesso ser um material muito sensivel,
que rapidamente mancha e desagrega na presenearéele de humidade elevados, situacao
em que se encontravam as paredes-mestras destel,imdvido ao longo periodo em que o
mesmo esteve por reabilitar, deixando entrar agusen interior, prop6s-se ao empreiteiro a
troca do revestimento previsto por um reboco a dasgmento branco, cal aérea e areia fina,
com acabamento estanhado, sem qualquer alteragdstds, o que foi aceite.

Os trabalhos previstos para este imével enconteaxscutados em cerca de 75 %, conforme
ja atras indicado no quadro 5.2.
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7 CONCLUSAO

7.1 Considerag0Oes Finais

O Municipio de Portalegre vem assumindo, ja hamafigpidécadas, a priorizacdo do fomento
da habitacdo social, como um dos apoios primordisitamilias carenciadas, dando origem,
ao aparecimento de novos bairros residenciais.ri¢v p@ ano de 2007, a aposta na resolugao
destes problemas de caréncia habitacional, foa fed reabilitacdo urbana de imoéveis

localizados no Centro Histérico de Portalegre, j@mdo, ao mesmo tempo, recuperar o

patrimonio edificado e requalificar a imagem daadel Como corolario desta aposta

estratégica, foi estabelecido, em abril de 2007, Acardo de Colaboracdo com o entdo

Instituto Nacional da Habitacdo com o objetivo daisicéo e reabilitacdo de um total de 155
fogos, com um financiamento estimado em 9.121.8X9dlal tinha uma comparticipacdo a

fundo perdido de 4.560.909 €.

Para efeitos de apoio a decisdo sobre os imo\asj@rir e reabilitar, foi efetuado um estudo
de caracterizacdo do Centro Historico ao nivel idusveis existentes e da sua utilizagéo,
avaliando-se o estado de conservacao da estrudifieada, a identificagdo e o diagnostico
das patologias dominantes e a dinamica imobilgui se verificava na zona em causa. Com
a elaboracao deste estudo e com a publicacao detbdei 307/2009, de 23 de outubro, que
aprova o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbankbheteu o Executivo Municipal, logo
apds a sua publicacdo, a conversdo da Area CrikcaRecuperacdo e Reconversio
Urbanistica (ACRRU) correspondente ao Centro Hstdde Portalegre e publicada através
do Decreto n.° 2/99, de 30 de janeiro, em Area dabMtacdo Urbana (ARU), tendo a
respetiva Estratégia de Reabilitacdo Urbana (ERd4) gublicada através da Declaragcéo n.°
203/2011 na 2.2 Série do Diario da Republica, ete &osto de 2011.

Feita a caracterizacdo do edificado no Centro Hestpforam contactados os proprietarios
dos imoveis degradados e devolutos, manifestaredhnteresse do Municipio na aquisi¢cao
dos mesmos. Foram entdo adquiridos 13 prédiosymovalor total de 320.046 €, dos quais
155.652 € foram financiados a fundo perdido, sesdbre 9 destes imodveis que se
executaram os projetos de reabilitacdo alvo ddsanéh presente dissertacdo e para 0s quais
se estabeleceu um contrato de comparticipacdo ctHRO destinado a sua reabilitacéo,
abrangendo 20 fogos no total (5 TO, 12 T1 e 3 @pPs adjudicacdo do respetivo contrato
anico de empreitada, no valor total de 1.034.02&52los quais 460.901,76 € seriam
financiados a fundo perdido.

Para os nove edificios a reabilitar foram adjudisad projetos, atendendo a que para trés
deles foi apenas elaborado um Unico, dada a sumgiade e interdependéncia. O custo
total de adjudicacdo dos projetos foi de 52.86Z,58 que corresponde um custo médio por
fogo de 2.650 € ou de 5,37 % do valor da empreitpdbp que se considera aquele valor
dentro dos valores normais de mercado.
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Para a adjudicacdo da empreitada, com um valoahbid 984.788,10 € e considerando os
1465 nf de area total de construcdo, obtemos um custoonpédint de area de 670 €, que é
um valor aceitavel, dadas as caracteristicas gaseda intervencao, incluindo-se também
naquele valor os custos inerentes a conservacdoaeutemcdo do estaleiro e da
implementac&o do plano de seguranca e saude em obra

7.2 Analise Critica

Atendendo a que a consignacéo da obra, com um gdeaegecucao de 1 ano, ocorreu a 1 de
setembro de 2009, tendo o contrato de comparti&pagm o IHRU sido assinado em 25 de
janeiro de 2010, o Visto do Tribunal de Contas ndorem 4 de agosto de 2010 e que o
primeiro pagamento ao empreiteiro apenas ocorredzae outubro de 2010, ja para la do
prazo contratual da empreitada estar ultrapassadas estas situacoes provocaram, desde o
inicio da obra, uma situacdo desconfortavel do eitgiro relativamente ao Dono de Obra,
pois aquele sentia-se como o financiador da enapli®itja que ndo era ressarcido,
atempadamente, & medida que se iam elaborando s Ae Medicdo mensais, com o
pagamento das respetivas faturas.

Esta situacdo que se arrasta desde o inicio daallada ao facto de se tratar de um pequena
empresa de construgdo, com reduzida capacidadacéima, levou a que o “Plano de
trabalhos” nunca fosse cumprido, vindo a execugdmdsmo a arrastar-se sucessivamente,
passados que s&o mais de 3 anos e 3 meses saiedadonsignagéo, tendo como meta o
prazo contratual de 1 ano, ultrapassado desde 3dgdsto de 2010. O empreiteiro foi
solicitando, atempadamente, as inerentes prorregadé prazo, tendo estas sido concedidas
pelo Municipio, apenas de “forma graciosa”, ja dqambém nunca houve, por parte do
empreiteiro, o cumprimento do “Plano de mao-de-blerado “Plano de equipamentos”
propostos.

A Ultima prorrogacéo foi concedida até 31 de dezende 2012, data limite para utilizacdo
dos contratos de comparticipacdo e de empréstiameldos com o IHRU, verificando-se a
impossibilidade de cumprimento do prazo por padeethpreiteiro, jA que apenas estao
executados cerca de 60 % do valor dos trabalhosnuareitada. Apds aquela data, o
Executivo Municipal devera deliberar no sentidgpdeceder a uma rescisao contratual com o
empreiteiro e ao apuramento judicial das respolidaties de cada uma das partes, ja que as
obras ficaram por terminar, caducando o financiamdas mesmas, ou, em alternativa, dar
continuidade ao contrato de empreitada em vigazpciando com o IHRU novas condi¢des
de financiamento dos trabalhos.

O Acordo de Colaboracdo com o IHRU dos 155 fogabawe por ndo ter mais nenhum
seguimento até a presente data, dado que entredastmelhanca do que acontece em todo o
Pais, surgiram graves dificuldades financeirasnstituto, dando origem a grandes atrasos na
transferéncia das verbas para o Municipio, queregseitantes a fundo perdido, quer das do
financiamento do contrato de empréstimo, tendo coorsequéncia o atraso, por parte do
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Municipio, da liquidacdo do empréstimo a institoi¢#@anceira com a qual o empreiteiro tem
um contrato de “Factoring”.

7.3 Perspetiva para Trabalhos Futuros

Encontram-se elaborados outros projetos municigaiseabilitacdo de imoveis no Centro
Historico, quer de edificios que ja eram propriedatunicipal, quer de imdveis que foram
adquiridos para o efeito, mas que atendendo asgrdiiculdades financeiras que o Pais
atravessa, as quais o Municipio de Portalegre réé@&cdo, se encontram a aguardar melhor
oportunidade de investimento.

De modo a tentar inverter a tendéncia pessimigasgunstalou na populacao e a adversidade
que esta sente em relacéo ao investimento, o Mumidé Portalegre tem-se esforcado para a
criacdo de condicdes favoraveis ao estimulo nostimento na reabilitacdo do patrimoénio
edificado por parte dos proprietarios particularésfinindo, desde logo, uma Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) e respetiva estratégiaraddilitacdo, a qual prevé diversos
incentivos fiscais, nomeadamente: a isencdo do dtopdunicipal sobre Imoéveis (IMI)
durante um periodo de cinco anos a contar do aotysive, da conclusdo das obras de
reabilitacdo de imdvel localizado na ARU, podeneiorenovada por um periodo adicional de
cinco anos; isencdo de Imposto Municipal sobre Sirass6es Onerosas de Imoveis (IMT)
para a aquisicdo de prédio urbano destinado adgdbitpropria e permanente, na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado; dedacéolecta, em sede de Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de 30 $cbedoargos suportados com a
reabilitacdo de imoveis localizados em ARU, conmuté de 500 €; e aplicagdo de uma taxa
de 6 % de Imposto sobre o Valor Acrescentado (I\&&) empreitadas particulares de
reabilitacdo urbana de imoveis localizados em ABb&hforme decorrente do Estatuto dos
Beneficios Fiscais. Foi também estabelecido umnregespecial de isencdo de taxas
municipais em obras de reabilitagdo de iméveisliados em ARU.

Além dos beneficios fiscais atrds indicados, bemaaa isencdo de taxas municipais, a
Administracdo Central produziu legislacdo no sentah simplificacdo da instrucdo e
tramitacdo dos processos de obras de reabilitatgionodo a que se torne mais célere a
aprovacao desses projetos por parte de todas idadsad envolvidas.

No entanto, desde agosto de 2011, data da pulbieag@iario da Republica da estratégia de
reabilitagdo urbana, ndo se tem sentido nenhumragorespecial do nUmero dos processos de
obras de reabilitacdo, embora aquela tenha sidgjaobnte publicitada.
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ANEXO A - Centro Histoérico de Portalegre / Plantad e Localizagao
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ANEXO B - Perimetro Urbano de Portalegre (Plano Dir etor
Municipal)
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ANEXO C - Centro Histérico de Portalegre / Planta d e Numero de
Pisos
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ANEXO D - Centro Historico de Portalegre / Plantad o Tipo de Uso
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ANEXO F - Centro Histérico de Portalegre / Planta d e Estado de
Conservacao Observado
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ANEXOS

ANEXO G - Planta de Localizagdo dos Iméveis a Reabi litar
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ANEXOS

ANEXO H.1 - Rua de S. Lourencinho / Proposta - Plan tas dos Pisos
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ANEXOS

ANEXO H.2 - Rua de S. Lourencinho / Proposta - Alca do e Corte
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ANEXOS

ta Estrutural

ANEXO H.3 - Rua de S. Lourencinho / Proposta - Plan
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ANEXOS

ANEXO 1.1 - Rua do Comércio / Proposta - Plantas, A Icados e
Cortes
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ANEXO J.1 - Rua da Sé / Proposta - Plantas dos Piso s0,1e 2
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ANEXOS

ANEXO J.2 - Rua da Sé / Proposta - Alcado Principal
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ANEXO L.1 - Rua do Forno / Existente, Proposto e So  brepostos
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ANEXO L.2 - Rua do Forno / Estabilidade
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ANEXOS
ANEXO M.1 - Rua da Mouraria / Proposta - Plantas
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ANEXOS

ANEXO M.2 - Rua da Mouraria / Proposta - Algcados
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ANEXOS

ANEXO N.1 - Rua Mouzinho de Albuquerque / Proposta - Planta
Piso 0 e Alcado
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ANEXOS

ANEXO 0.1 - Rua Benvindo Ceia e Rua S. Martinho / P roposta -
Plantas Piso 0 e Piso 1
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ANEXOS

ANEXO 0.2 - Rua Benvindo Ceia e Rua S. Martinho / P roposta —
Planta Piso 2 e Algados
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