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RESUMO

A Quinta de Almiara, situada em Verride, no Concelho de Montemor-o-Velho, ¢ uma ampla
propriedade que pertenceu aos conegos de Santa Cruz de Coimbra até meados do século XIX,
encontrando-se nela um edificio setecentista com elevado valor e interesse, de caracter monastico
e dimensdes generosas, onde os religiosos permaneciam durante os seus periodos de repouso.
A Quinta de Almiara classifica-se enquanto Monumento de Interesse Publico e, atualmente,
encontra-se abandonada, condi¢do que a vem sentenciando, e ao edificado em particular, a
um estado de avancada deterioracdo que ameaca a sua ruina. Assim, constituindo-se enquanto
testemunho arquitetonico de uma época historica, considera-se premente uma intervencao que
permita preservar a existéncia do edificio e torna-lo capaz de ser novamente utilizado. Este
objetivo exige um conjunto de a¢des fundamentadas e articuladas entre si e com o territorio em
causa, com vista a adequacao da quinta a um necessario novo programa que, todavia, deve ser
compativel com a preservagdo dos seus valores quando estes forem relevantes e representativos
da sua época. Para o efeito, o presente trabalho prevé a elaboragao de um plano diretor da Quinta
de Almiara, sugerindo a sua adaptagdo a hotel rural, tendo-se como propoésito o de constituir um
documento informado e elucidativo sobre a propriedade, que se estabelega enquanto base de
orientacdo para uma eventual interven¢ado a ter lugar no futuro, sem se sobrepor as opgdes de
projeto tomadas nesse cenario.

Palavras-chave:
Quinta de Almiara - Plano diretor - Hotel rural - Reabilitacao - Baixo Mondego
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ABSTRACT

The property of Quinta de Almiara is located in the Portuguese village of Verride, nearby
Montemor-o-Velho. It is a large farmstead which belonged to the monks of the religious order
of Santa Cruz de Coimbra, until the middle of the 19th century. Within the farmstead, one can
find a building from the 18th century carrying great value and interest. It is characterized by its
former monastic use and its substantial dimensions, and it was conceived for the religious to
remain there during their resting periods. Quinta de Almiara is classified as Monument of Public
Interest, being currently abandoned, which brings the property and especially the building to
a condition of advanced deterioration. Therefore, as the building represents an architectural
reference to a historical period, an urgent intervention is required towards its preservation and
its capability of accommodating new functions. This goal demands a series of grounded and
articulated actions, regarding the adaptation of the property to a new occupation which, however,
must be compatible with the preservation of its values when they’re relevant and representative
of their time. Thus, this dissertation foresees the conception of a master plan for Quinta de
Almiara, proposing its adaptation to a rural hotel. The purpose of such assignment is to conceive
an enlightening, well informed document, to be established as guiding source of a possible future
intervention in Quinta de Almiara, without overlapping the project options taken in such event.

Keywords:
Quinta de Almiara - Master plan - Rural hotel - Rehabilitation - Baixo Mondego

Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo iii






Plano Diretor para a Quinta de Almiara INDICE

iNDICE
T INTRODUGAO ... 1
2 ENQUADRAMENTO HISTORICO ......coooiuiiieeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeee s 7
2.1 Verride € 0 BaiX0 MONAEZO ....cvviiuiiiiieiiiieiieeieeee ettt ettt eve et e e essaeensaens 7
2.1.1 Quinta do Marujal ......c.oeviieiiiiiiciiee et 9
2.1.2 QUINtA A€ FOJA .ttt en 11
2.2 QUINta de AIMIATA ....ooeiiiiiiii it e et e e e et e e e etr e e e e eaaa e e e eeaaaeeeeaneas 13
B I\ 0] 110801157 411 SRS PSRUPRRRPRR 19
3 PLANO DIRETOR PARA A QUINTADE ALMIARA ......coooiiiiiieieeeeeeeeeee e 25
3.1 Os ‘Planos Diretores dos EAifiCios” ........cccuiieiiiiiiiiiiiiiieeciie et 25
3.2 Introducao a0 Programa PrOPOSLO ......eccuueeerrereriurrerrreestreesreeesseeessreesssseeassseessseeessseeessseennns 27
3.3 Le@islacao apliCAVEL .....cccuieiiiiiieiieeie ettt et ettt eenaeenbeens 29
3.3.1 Plano Diretor Municipal de Montemor-0-Velho ............cccocoeeviiiiiiniiiiiiiiceeeee, 29
3.3.2 Regimes Juridicos € POTtarias ...........coceeveeieniirieeiinieienteseeeeece et 33
3.4 Evolucao historica e caracterizagdo €Spacial ......c..cecveeeiiieeiiieeiieeciie e 37
3.5 Caracterizagao material € CONSIIULIVA ........cocuviiiiiiieciiie et e 43
3.6 Estado de conservagao do €difiCio .........ccueieuiiieiiiiiiiie e 49
3.7 Mapeamento de INEETVENIGOES .....ccuveeerrreerireeeeireeeitreeeiteeesseeesseeesseeassseesssseesssseesssseesseeessnes 55
3.8 Reorganizacao fUNCIONAL ........c..ooeuiiiiiiiiiiie e e e 67
4 CONCLUSAO ..ottt 73
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS .....vvvumiimniiniireeieieesesessssesssesssssessns s ssesns 77

Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo iv






Plano Diretor para a Quinta de Almiara INDICE DE FIGURAS

INDICE DE FIGURAS

Figura 2.1 — O territorio do BaiXo MONAEZO .......ccecoeeviiriiriiiiiiiiniiciecieteeeee e 8
FAUIA 2.2 = VEITIAC ...eeeeiii ettt et ettt eetae e et e e e saeeeenseeennseeennns 8
Figura 2.3 — Quinta do Marujal .........cceeoiiiiieiiiieiieiie ettt s 10
Figura 2.4 — Quinta de FOJa .....cooviiiiiiiiiie et 10
Figura 2.5 — Verride e Quinta de AIMIara ...........ccceeiiiriiiiiiiiiienieeieee e 12
Figura 2.6 — Quinta de AIMIATa ..........cceeeiiiiiiiiie ettt e e ae e e saeeesaeeesaeeenes 12
Figura 2.7 — Edificio principal - Casa da Quinta de Almiara. 1940 .........cccocevirvininnceienenne 14
Figura 2.8 — Casa da Quinta de Almiara. 2013 .........coooiiiiiiiiiiiiee e 14
Figura 2.9 — ANtiga ad@ga ......ccuieiiiiiiiiieie ettt st 14
Figura 2.10 — Corredor de SEIVICOS .....uuiiiuiieriieeeieeeciieeeiieeeiteeeieeeeaeeesaeeesereeesaeeenaeeensaeeennes 14
Figura 2.11 — Antiga sala de JANTAT .........cceeiiiiiiieiiiciiecie ettt 16
Figura 2.12 — AL2 POCNLE ...eovvieniieiiieiieeiie ettt ettt ettt ettt e et e et e enbeesaeeenseenseeenseens 16
Figura 2.13 — Ala NASCENTE ....oeiuiiiiiiiiiieiii ettt ettt et et e st e e e e sneeeaeeens 16
Figura 2.14 — Antiga cela reSidencial ...........cccviieiiiiiiiiieiieecee e 18
Figura 2.15 — Tecto do SAlA0 NODIE ....c..eeeiieiiiieiieiiecieeee ettt et 18
Figura 2.16 — SalA0 NODIE .....cueeuiiiiieiieiieciieieeeie ettt ettt ettt e s e s seens 18
Figura 2.17 — Patio interno e fachada do volume posterior ............ccceveevierieniinienieieseieeeee, 20
Figura 2.18 — D1viSA0 d€ arTUMAGOES ......ccveevierereeieeriieereeiteeneeeeseesseesseesseessseesseesseessseesseesssenns 20
Figura 2.19 — Galeria térrea no corpo transversal @ NASCENte ..........c.ecveeeerieeierreenieeeenieeeeseeenes 20
Figura 2.20 — AItar-mor da Capela ..........ocoovieiiiiiiiieieceeee e 22
Figura 2.21 — Azulejos € porta da capela ..........cceeviiiiiiiiiiniieeee e 22
Figura 2.22 — Cor0-alt0 ......eeciiiiieeiieeieecte ettt ettt eae et e e naeeaeeesaeenneas 22
Figura 2.23 — Interior dO COT0-alt0 .......ccuoriiriiriiiieiicieie ettt ene 22
Figura 3.1 — Antiga sala na imedia¢@o do coro-alto. 2011 ........cccooeeiiiiiiiniienieeeceeeeee 26
Figura 3.2 — Antiga sala na imediagdo do coro-alto, atualmente em ruina ...........cccceevveuvennnnne. 26
Figura 3.3 — Primeiro piso do VOIUME POSIETION .......cvevieeieriieiiriieiieiesieeieeeeereeeesteenaesaeese e 26
Figura 3.4 — Algado principal, a norte. 2013 ........ccoooiiiiiiieieiee e 28
Figura 3.5 — Espaco sob estrutura de arcos ao centro do algado pricipal .........ccccceeveeieneeennnen. 28
Figura 3.6 — Algado principal, atUalmente ..........c.cccveeiiieiieiieeieesie e s 28
Figura 3.7 — Mapa da Quinta de Almiara e sua classificagao ...........cccevveeriereevierienieecieneeieneen 30
Figura 3.8 — Patio externo, entre a capela e a fachada posterior do volume dianteiro ............. 32

Figura 3.9 — Vista a partir do patio externo, na imediagdo da fachada posterior do
volume dianteiro, com acesso a adega e ao celeiro. Ao fundo, o pombal ............ 32

Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo %






Plano Diretor para a Quinta de Almiara INDICE DE FIGURAS

Figura 3.10 — Antiga vacaria, na imediacdo do acesso rodoviario a propriedade e

situada fora da area MUrada ............cceeeeiiiieiiiieiiie e 34
Figura 3.11 — Portao da entrada principal da Quinta de Almiara ...........cccoeevveevviieencivecnieeenee. 34
Figura 3.12 — Mapa de reconstitui¢do do edificio: Século XVIII ........cccveevieriievieniiiiiennns 36
Figura 3.13 — Mapa de reconstitui¢ao do edificio: Século XIX - XX ..cooviiriininiiiniineiienenn 38
Figura 3.14 — Mapa de reconstituicao do edificio: situacdo atual ...........cceeoeeriiieniiniiinnninn, 40
Figura 3.15 — Mapa dos materiais de construg¢ao do edificio - paredes ........c.cccecvveeeveeerureennee. 42
Figura 3.16 — Mapa dos materiais de construgdo do edificio - pavimentos ..............cccccvvenenne 44
Figura 3.17 — Mapa dos materiais de constru¢ao do edificio - tectos ........c.ceververerruereennenne. 46

Figura 3.18 — Mapa do alcado norte do edificio - situag@o atual e materiais de construgao .... 48
Figura 3.19 — Mapa do estado de conservacao do edificio - paredes.

Tabela do estado de conservacao geral do edificio e dos seus elementos ......... 50
Figura 3.20 — Mapa do estado de conservagao do edificio - pavimentos ...........cccceeeuveeeveennee. 52
Figura 3.21 — Mapa do estado de conservacao do edificio - tectos ..........ccevvverieenieniciniennenns 54
Figura 3.22 — Mapa do estado de conservagado do edificio - coberturas ..........c..ccoceevueerennennee. 56
Figura 3.23 — Mapa de intervengoes - PAredes ........cc.eecvereerieeienienierienieenieeee e saeennes 58
Figura 3.24 — Mapa de INtervencOEs = €SPAGOS ....uveervrrerrreerrreerreeesreeesreeessseesssseesssseesssseesnnes 60
Figura 3.25 — Mapa do al¢ado norte do edificio - estado de conservacao

€ mapeamento de INEIVENGOES .......cuerueerueruieriieieniieieeie et etee e seestee e saeenseeaeas 62
Figura 3.26 — Mapa de intervengdes e programas - area envolvente e constru¢des anexas .... 64
Figura 3.27 — Mapa de programas - reorganizacao funcional .............coceeevvienennieniieneenennens 66
Figura 3.28 — Mapa de hipoteses de tipos de quartos - Ala nascente, 1° PiSO ........ccceeveneenne. 68
Figura 3.29 — Mapa de programas - Ar€aS ............cccveerrurreriueeerireeesreeesseeessreesssseessseeesseeesssees 70

Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo Vi






Plano Diretor para a Quinta de Almiara 1 INTRODUCAO

1. INTRODUGAO

O territério portugués abrange um elevado nimero de edificios que sdo, muitas vezes,
caracteristicos de determinadas regides e de épocas distintas, correspondendo a periodos
especificos da historia, e sdo essas construgdes que, contendo valores diversos, constituem
globalmente a ampla heranga do patriménio edificado em Portugal. Todavia, parte significativa
deste espolio encontra-se ao abandono, o que conduz, por sua vez, a deterioragdo dos imoveis.
Torna-se necessario, assim, intervir sobre muitos destes edificios, nem sempre sendo suficiente
o0 seu restauro. Nesses casos, pode recorrer-se a sua reabilitagdo adaptando-os a usos distintos
dos originais, de forma a promover o seu desempenho e funcionamento, e a inverter a tendéncia
da sua ruina, devendo procurar-se a salvaguarda desses mesmos edificios e dos valores que
comportam.

A Quinta de Almiara, localizada na regido do Baixo Mondego, em Verride, surge como
paradigma especifico deste contexto, estando classificada enquanto Monumento de Interesse
Publico que, atualmente, se encontra abandonado e em estado de avancada degradagdo. Desde
o final do século XII até a extingdo das ordens religiosas em 1834, a quinta foi quase sempre
propriedade dos conegos de Santa Cruz de Coimbra que, de resto, possuiam um consideravel
nimero de terras neste territorio fortemente caracterizado pela agricultura, em particular do
cultivo do arroz, que se alega ter sido introduzido em Portugal pela referida ordem. O edificio
da quinta, usualmente designado de Convento de Almiara ou Mosteiro de Verride, era utilizado
para o repouso dos religiosos, desempenhando também fungdes agricolas. O edificio primitivo,
do final da centtria de 1500, tera sido reconstruido e ampliado no século XVIII, conduzindo a
sua configuragdao de quinta monastica setecentista.

A Quinta de Almiara exige, entdo, uma intervencao premente que possa inverter a condi¢ao do
seu abandono e a consequente tendéncia do seu esquecimento ¢ da sua deterioragdao, que ameaga
aruina deste edificio de elevado valor histérico e arquitetonico. Nesse sentido, considera-se que
apertinéncia da presente dissertagdo coincide com o seu proposito, que ¢ o de conceber um plano
diretor da Quinta de Almiara, prevendo a sua reabilitagdo para a integragdo de um programa de
hotelaria rural. A elabora¢cdo de um documento desta natureza tem por objetivo a conce¢do de um
instrumento fundamentado e orientador de uma eventual intervencao futura sem, no entanto, se
sobrepor as op¢des tomadas no ambito desse cenario. Deste modo, o plano diretor para a Quinta
de Almiara assenta numa base de estudo e compila¢do da informagdo existente e disponivel
sobre o caso de estudo, complementando esse exercicio com os levantamentos das existéncias.

Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo 1
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A andlise resultante deve permitir a identificagdo dos valores da Quinta de Almiara, bem como
dos seus elementos espurios, para entdo se proceder ao mapeamento das intervengdes. Este
mapeamento deve incluir a proposta de reorganizacao funcional necessaria a instalagao do
programa de hotelaria rural sugerido, fazendo o teste da sua integracdo nos espacos existentes,
em particular aqueles cuja reconstituicao ¢ possivel.

Para o enquadramento do objeto deste trabalho, a elaboragdao do discurso toma como
fundamental a investigacdo e o estudo da informagdo referente a Quinta de Almiara e do
territdrio em que se insere, embora esta se ache escassa e globalmente vaga. Nao obstante, foram
da maior utilidade algumas obras com referéncias a esta tematica, entre as quais se enunciam:
Terras de Montemor-o-Velho (Concei¢ao, 1944), o volume III do Guia de Portugal
(Dionisio, 1993) sobre a Beira Litoral, e Concelho de Montemor-o-Velho: A terra e a gente
(Gois, 1995). Foram fulcrais, também, o trabalho Quinta de Almiara (2012-2013) e os
levantamentos concebidos no seu &mbito, da autoria dos alunos Andreia Barata, Bruna Marques,
Diogo Tavares, Mariana Martins ¢ Mariana Almeida, para a cadeira de Histéria da Arquitetura
Portuguesalell, orientada pelo Professor Doutor Rui Lobo, do Mestrado Integrado em Arquitetura
da F.C.T. da Universidade de Coimbra. Refere-se igualmente 1util o website coordenado pelo
Professor Doutor Rui Lobo, www.hap.pt (2016), que disponibiliza os elementos graficos
resultantes daqueles levantamentos, material fotografico e a descri¢ao da Quinta de Almiara.

Posteriormente, foram uteis as obras Solares portugueses: introdugdo ao estudo da casa nobre
(Azevedo, 1988) e A Casa Senhorial em Portugal (Carita e Cardoso, 2015) para a compreensao
da evolucdo e dos aspetos caracteristicos da casa nobre no territdrio portugués. Para o
entendimento do contexto em que surge a tipologia da ‘casa entre torres’ em Portugal, revelou-se
proveitoso o estudo do texto Repercussoes do tema do Palacio-Bloco na Arquitectura portuguesa
(Pimentel, 1995), integrado no livro VII Simposio Hispano-Portugués de Historia del Arte
(1995). Para um melhor entendimento dos significados dos valores patrimoniais ¢ do termo
monumento, enuncia-se, ainda, a utilidade da obra A Alegoria do Patrimonio (Choay, 2006),
originalmente publicada em 1992.

Para a compreensdo dos conteidos e objetivos dos planos diretores dos edificios, foi
fundamental a consulta do artigo O Contributo dos «Planos Diretores dos Edificios» para
a Gestdo de Longo Prazo de Conjuntos Classificados. O caso da Universidade de Coimbra
(Lopes, Marques e Silva, 2014), e ainda do documento Universidade de Coimbra - Alta e Sofia:
Planos diretores (AA.VV, 2012). Tendo em vista a adequagdo do plano diretor para a Quinta
de Almiara, bem como do programa proposto, foi estudada a legislacao relevante e aplicavel ao
caso de estudo, desde os regulamentos municipais de Montemor-o-Velho aos regimes nacionais
e portarias relativos a instalagcdo e funcionamento de empreendimentos turisticos, documentos
que se identificam numa fase posterior do trabalho, em sec¢ao propria.
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Finalmente, devem referir-se os livros Reabilitagcdo de edificios antigos: Patologias e técnicas
de interven¢do (Appleton, 2011) e Reabilitagdo Estrutural de Edificio Antigos: alvenaria,
madeira: técnicas pouco intrusivas (Coias, 2007), pelo contributo na compreensao de aspetos
diversos a considerar em intervengdes sobre edificado antigo, bem como de técnicas possiveis
que permitam a preservagao das suas caracteristicas e valores construtivos.

O corpo do presente trabalho organiza-se, essencialmente, em dois capitulos. O primeiro tem
por objetivo o enquadramento historico da Quinta de Almiara, procurando fazé-lo através da
caracterizagdo do territorio em que se insere, bem como da contextualizagdo e descricdo da
tipologia do edificio e das intervenc¢des de que foi objeto, tentando ainda explorar o significado
da sua condi¢cdo enquanto monumento. Para este proposito, recorre-se fundamentalmente a
documentacao histdrica e teorica que se achou util e adequada, e ainda aos aspetos observados
nos momentos das visitas a propriedade.

O segundo capitulo constitui a proposta do plano para a Quinta de Almiara, tentando, desde
logo, esclarecer o contributo do plano diretor de um edificio enquanto ferramenta informativa e
orientadora de uma eventual intervengao futura, procurando complementar essa contextualiza¢ao
com o enquadramento regulamentar do objeto de estudo, e ainda do programa de hotel rural
que se propoe, identificando a legislacdo considerada pertinente. Posteriormente, concebe-se
a caracterizagdo fisica do edificio, em particular dos aspetos construtivos e espaciais, € dos
relativos ao seu estado de conservagdo, seguindo-se a proposta de intervengdo e de instalacao
do programa. Toda esta fase se faz acompanhar dos elementos graficos do plano diretor
— maioritariamente plantas do edificado — concebidos com vista a0 mapeamento dos varios
aspetos mencionados, desde a reconstituicdo historica do edificio a reorganizagdo funcional
que o programa proposto requer, tentando disponibilizar uma leitura mais direta do edificado e
o melhor entendimento dos conteudos abordados.

Por fim, e apontando para os objetivos do orientando nesta temadtica, o presente trabalho
afigura-se motivador no sentido de viabilizar a constru¢do de uma perspetiva fundamentada
sobre a reabilitacdo de edificios antigos, em particular dos que possuam significado histdrico
e valor arquitetonico, possibilitando ainda a aprendizagem e a compreensdo dos aspetos a
observar num exercicio — o do plano diretor — que antecede, de modo informativo e orientador,
uma possivel intervencao de projeto a ter lugar, posteriormente, sobre o edificado.
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2. ENQUADRAMENTO HISTORICO
2.1. Verride e o Baixo Mondego

A vila de Verride, localidade pertencente ao concelho de Montemor-o-Velho, e que foi, outrora,
freguesia do mesmo, integra-se na ampla area do Baixo Mondego, territorio caracterizado pela
atividade agricola, fortemente associada ao cultivo do arroz.

Verride situa-se a sul do rio Mondego, no topo de um outeiro cuja encosta norte desce até a
imediac¢do da linha férrea que constitui o trogo final da Linha do Oeste, entre Lares e Coimbra. A
localidade ¢ constituida por terrenos de planalto, encosta e campo, que assentam em solo argiloso
e calcario, favoravel a produgao agricola, particularmente do arroz € do milho. O volume III do
Guia de Portugal (Dionisio e Proencga, 1993) regista a existéncia, naquele lugar, de “pomares que
produzem fruta excelente” (p.342), fazendo referéncia, ainda, as termas de Verride,
ou “Fonte de Brulho, de aguas alcalino-gasosas, com estabelecimento termal”
(Dionisio e Proenga, 1993, p.342), aguas ditas benéficas para fins medicinais, tais como o
tratamento de doengas de pele, de estobmago, ou do reumatismo.

Pelo menos até a metade do século XX, o solo da regido fornecia, ainda, “magnificos jazigos
de pedra dos quais saem admiraveis cantarias, aqui mesmo trabalhadas por algumas dezenas
de artistas canteiros que, por vezes, no calcareo, vincam e imprimem o gosto e queda artistica,
tradicdo profissional j& muito antiga. S3o exportadas para os concelhos limitrofes e outras
regides das Beiras” (Conceicao, 1944, p.343). Por essa altura, o transporte desses trabalhos de
cantaria, bem como dos demais produtos da regido, era assegurado pelos comboios que faziam
a ligacdo frequente entre Coimbra e a Figueira da Foz. A vila de Verride, com estagdo propria
construida em 1891 — ano de abertura do ramal da Figueira da Foz — adquiria, enquanto parte
integrante da rede de transporte ferroviario, um estimulo significativo para a vida da regido.

Se naquela época, nas décadas de 1940 e 50, Verride atravessava um dos seus maiores picos
populacionais, rondando os 2000 habitantes, foi a partir de entdo que a demografia da localidade
entrou em decréscimo permanente, acentuando-se nas décadas recentes. Hoje, o indicador
demografico da localidade representa uma palida expressao face aos nimeros da metade do século
XX, contando-se apenas cerca de 600 residentes no ano de 2011, que fazem parte dos pouco
mais de 26 000, registados no mesmo ano, que habitam o concelho de Montemor-o-Velho. Nao
obstante, o territorio do Baixo Mondego no qual a vila se insere, hoje, enquanto parte da freguesia

de Abrunheira, Verride e Vila Nova da Barca, permanece fortemente associado a produgdo
agricola, em particular do arroz, atividade com presenga dominante na paisagem da regido.
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2 ENQUADRAMENTO HISTORICO Plano Diretor para a Quinta de Almiara

Figura 2.1 — O territorio do Baixo Mondego
1 - Quinta de Foja; 2 - Verride e Quinta de Almiara; 3- Quinta do Marujal

Figura 2.2 — Verride
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E neste territorio que se situam alguns edificios representativos da “tradi¢io autoctone da casa
entre torres” (Pimentel, 1995, p.88) que, nos séculos XVII e XVIII, adquiriu um particular
destaque na arquitetura nobre portuguesa, tanto em meio urbano como rural. Sdo diversos
os exemplares dessa tipologia, construidos durante esse periodo, que revelam influéncias do
“arquétipo do palacio-bloco como este seria trabalhado em Espanha” (Pimentel, 1995, p.86),
fechado em volta de um patio quadrangular, e pontuado, nos seus vértices, por torres com
coruchéus acentuados; paradigma que foi, de resto, introduzido em Portugal através do Palacio
Corte-Real, em Lisboa, destruido no terramoto de 1755. Na tipologia da ‘casa longitudinal
entre torres’, mais comum no contexto portugués, a heranga desse modelo ‘importado’ faz-se
notar, por exemplo, na coroa¢do dos torredes com coberturas angulares ou piramidais. Sao
estes elementos de maior verticalidade que flanqueiam o edificio, definido por “estruturas
compositivas alongadas, em que a fachada constitui o elemento privilegiado; ¢ a casa comprida
[...] que haveria de marcar os séculos XVII e XVIII [...] ” (Pimentel, 1995, p.85).

Encontram-se na regido do Baixo Mondego duas construgdes que sdo exemplares proximos
deste modelo da casa longitudinal entre torres, por sua vez variante do paradigma do
palacio-bloco. Cada uma dessas insere-se numa quinta, termo cuja origem ¢ “nebulosa,
prendendo-se, na sua génese, com a tradi¢do das propriedades agricolas tardo-romanas e com
a producdo agraria directamente ligada a manutencdo de uma casa” (Carita e Cardoso, 2015,
p.21). De facto, ambas as propriedades desempenhavam fun¢des agricolas, particularmente
relacionadas com o cultivo do arroz, caracteristico da regido. Enumeram-se, entdo, a Quinta de
Almiara, localizada a sul do rio Mondego, e a norte, mais distante deste, a Quinta de F6ja. Ainda
nestadreaexiste uma terceira quinta, do Marujal, todavia de modelo um pouco distinto. E com base,
essencialmente, na informagao disponibilizada no website de Historia da Arquitetura Portuguesa,
www.hap.pt (2016), que se viabiliza o enquadramento seguinte das Quintas do Marujal e de Fja.

2.1.1. Quinta do Marujal

Na localidade do Marujal, situada a sul do Mondego e préxima de Verride, encontra-se a Quinta
do Marujal, de arquitetura civil, “em completo estado de abandono” (Craveiro, 2002, p.171).

Acasadesta quinta terd sido construidanos séculos XVIe X VII, e assenta numa vertente orientada
a norte, para os campos de cultivo, e para onde se direciona, também, a sua fachada principal.
O edificio era constituido por um corpo central rematado por dois pequenos torredes, um em
cada extremidade, sendo ainda composto por uma varanda definida por cinco colunas toscanas,
no primeiro piso, que assentavam sobre os pilares e a arcaria do piso térreo. Era neste andar
inferior que se localizavam os espagos destinados ao trabalho agricola, ndo existindo ligagao
ao piso superior. Esse, por sua vez, correspondia ao andar nobre, ao qual se acedia por meio de
escadas localizadas no exterior da casa. A organizagao do espaco interior era feita através de uma
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Figura 2.3 — Quinta do Marujal

Figura 2.4 — Quinta de Foja
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sucessdo de salas, resultando na auséncia de corredores. No exterior, relativamente proxima
da casa, localiza-se “a capela da invocacdo de Santa Leocadia, datada de 1541 no arco
triunfal da capela-mor, redonda e com cupula a qual foi acrescentado um corpo rectangular”
(Craveiro, 2002, p.172), encontrando-se, hoje, em avangado estado de degradacao.

A casa da quinta tera sido objeto de alteracdes ao longo do tempo, que, todavia, ndo terdo
transformado significativamente a configuracao inicial do edificio. Atualmente, pouco resta
deste para além de paredes de partes da casa, tais como os torredes, sendo essas e a capela os
principais testemunhos da ruina da Quinta do Marujal e do seu abandono.

2.1.2. Quinta de Féja

Situada na localidade de Santana, no concelho da Figueira da Foz, a Quinta de Foja fez parte,
em tempos, do conjunto de propriedades do Mosteiro de Santa Cruz de Coimbra inseridas na
regido do Baixo Mondego, tal como a Quinta de Almiara.

O solar da Quinta de Fo6ja constitui o edificio principal do complexo, encontrando-se em aparente
bom estado de conservacdo. Esta “longa construgdo datavel do século XVIII, flanqueada de
torredes de coberturas piramidais, constituira um exemplo, entre muitos, da preferéncia dada
a este elemento” — entenda-se o torredo e as suas coberturas angulares, “que os mesmos frades
utilizardo, de resto, abundante e diversificadamente, na ornamenta¢do da sua vastissima quinta
coimbra” (Pimentel, 1995, p.88). O solar apresenta a sua fachada principal orientada a norte, que
se estende longitudinalmente e se faz marcar pela sua simetria e austeridade, sendo rematada
por esses dois torredes de planta quadrangular, dos quais aquele erguido a poente integra a
capela da propriedade. O mesmo algado incorpora, no piso térreo, duas passagens posicionadas
simetricamente, que fazem a liga¢do ao jardim situado na area posterior da casa. Ao centro,
a fachada principal é pontuada pela escadaria de acesso ao andar nobre, colocada a eixo. A
semelhanca do que acontece no edificio da Quinta de Almiara, o solar da Quinta de F6ja orienta
a sua fachada principal a norte. Contudo, na Quinta de Almiara, situada a sul do rio Mondego,
os quartos sdo confinados por esse algcado principal e orientam-se igualmente para norte, ou
seja, para os campos de cultivo do vale do Mondego. Na Quinta de Foja, esta situada a norte do
rio, as divisdes correspondentes as antigas celas dos frades voltam-se para o mesmo vale, neste
caso para sul, em sentido contrario ao da sua fachada principal. Deste modo, podera sugerir-se
uma atengao sobre o usufruto da paisagem na construcao destes edificios ou, talvez, de dominio
sobre os terrenos agricolas que pertencem a essas propriedades.

Ao contrario da Quinta do Marujal e da Quinta de Almiara, a Quinta de F6ja mantém um
estado de conservacdo aparentemente satisfatorio, sendo utilizada, tanto quanto se sabe, de
forma alternada por um niimero variado de proprietarios.
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Figura 2.5 — Verride e Quinta de Almiara
1 - Quinta de Almiara; 2 - Verride

N
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Figura 2.6 — Quinta de Almiara
1 - Edificio principal: a) Alanascente; b) Ala poente; ¢) Patio externo; d) Patio interno; e) Capela; f) Entrada da quinta.

2 - Antigo pombal; 3 - Antigo terrago agricola; 4 - Antiga vacaria.
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2.2. Quinta de Almiara

A Quinta de Almiara situa-se em Verride, no limite noroeste da localidade, assentando numa
encosta voltada a norte, de declive suave, que desce até a linha de caminho-de-ferro do Oeste
e, posteriormente, até aos terrenos agricolas da margem sul do rio Mondego. A cerca de 700
metros a nascente da quinta localiza-se o apeadeiro ferrovidrio de Verride, paragem frequente
para os comboios que fazem a ligacao entre Coimbra e Figueira da Foz. A propriedade ¢
atravessada, a norte, pela linha férrea e, a poente, por um acesso rodoviario proveniente da vila,
constituindo-se, assim, os limites fisicos mais evidentes dos terrenos de Almiara que, todavia,
nao correspondem aos confins iniciais da quinta, a poente e a norte, originalmente mais amplos.

Préximo do sopé da encosta, na imediacao do caminho-de-ferro, encontra-se o edificio principal
da propriedade, vulgarmente designado por Convento de Almiara ou Mosteiro de Verride.
Trata-se de um edificio composto por dois volumes longitudinais paralelos entre si, ligados
por dois corpos transversais. O volume dianteiro, a norte, integrava os espacos residenciais
no primeiro piso — o andar nobre —, assente sobre os espagos térreos da antiga adega, na ala
nascente, e do corredor de servicos, na ala poente. O volume posterior, menos extenso, continha
divisdes de armazenamento, bem como uma capela, que hoje se mantém. Nas paredes desta,
encontram-se remanescéncias de conjuntos de azulejos azuis e brancos comrepresentagdes davida
dos Cruzios e de Santo Agostinho, e haveria ainda, no altar-mor e nos altares laterais, painéis de
talha dourada, entretanto desaparecidos. Na envolvente proxima, encontram-se trés construcdes,
correspondentes ao que parece ser um terraco de apoio as atividades agricolas, a sul; uma vacaria
de planta retangular, a sudoeste; e uma terceira, de planta circular, a nascente — um pombal.

O nucleo original, supde-se, terd sido construido no final do século XVI — assim o sugere uma
inscrigdo com a data de 1580 que ainda figura no lintel de uma porta localizada no piso térreo
do algado principal, a norte. O projeto inicial, quinhentista, do qual pouco € possivel identificar
com convic¢ao, a ndo ser, talvez, a sua monumentalidade ¢ a marcagao das linhas horizontais,
seria de arquitetura renascentista. No século XVII e, possivelmente com maior impacto, na
segunda metade do século XVIII, a casa foi objeto de uma reforma importante. Desta, resultou
a constru¢do da longa frente setecentista do edificio de dois andares, ainda hoje existente, que
se caracteriza pelo al¢ado longitudinal praticamente simétrico, cujo eixo central da composi¢ao
¢ marcado por uma estrutura de quatro arcos no piso térreo, encimada no piso superior por
um volume saliente que faz o acesso a um balcao com parapeito, volume que ¢, por sua vez,
rematado por um frontdo triangular, onde figura um oculo. Este al¢ado, voltado a norte, para
0 rio € para os campos agricolas, ¢ ainda composto por um torredo na ponta nascente, também
edificado nas intervengdes do século X VIII. Sugere-se que no extremo oposto, a poente, deveria
existir outro torredo semelhante. Este, todavia, nunca tera sido construido, assumindo-se ainda
a hipotese, menos credivel, de ter existido, tendo sido posteriormente destruido.
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Figura 2.9 — Antiga adega Figura2.10—Corredor de servigos

(Piso térreo, ala nascente) (Piso térreo, ala poente)
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A composicao da casa e do seu algcado principal €, entdo, caracteristicamente setecentista,
atribuindo-se-lhe, todavia, a designacdo ‘pombalina’ em algumas referéncias ao edificio,
que pode, talvez, justificar-se na medida em que a fachada atual resulta de intervengdes que
tiveram lugar durante o periodo pombalino. Ou seja, pode explicar-se no sentido em que os
aspetos construtivos e compositivos do edificio, e portanto do seu alcado, vao ao encontro dos
correntemente praticados nas casas nobres, solares ou palacios daquela época:

“Sao muito caracteristicas, nesta época, as longas fachadas, e as casas adoptam geralmente dois
andares. Todo o desenvolvimento se faz, portanto, em comprimento. [...]

Na casa solarenga desta época um piso ¢ nitidamente dominante — o chamado «andar nobre»
— e da sua importancia se pode avaliar pela concepgao das janelas, que no nivel superior se
apresentam quase sempre mais ricas do que no andar térreo, ou entdo de maior altura [...].”
(Azevedo, 1988, p.71).

Por outro lado, ap6s a profunda reformulagao do edificio no século XVIII, foram introduzidos
na sua composicao aspetos caracteristicamente neoclassicos, coincidindo, precisamente, com
um periodo em que o neocldssico comegava a inserir-se em Portugal, ‘sucedendo’ ao barroco.
Assim, podera compreender-se a designacdo da arquitetura do edificio enquanto ‘pombalina’ no
contexto em que “A evolugao do barroco em neoclassico, ja observado na arquitectura portuguesa
setecentista do Sul do Pais, confirma-se especificamente no «estilo pombalino», que, ligado por
demais a um passado hibrido, ndo se desenvolveu autonomamente numa suficiente consciéncia
estética epocal” (Franga, 1989, p.70). Nao obstante, o edificio constitui um exemplar de uma
linguagem mais adequadamente designada de ‘setecentista’, que se verifica em iniumeras casas
nobres portuguesas daquela época.

Sem embargo, a historia da Quinta de Almiara remonta a uma época bastante anterior, da qual
a primeira referéncia conhecida consta do século XII. Por esta altura, a propriedade pertencia
a Afonso Geraldes e Belide Soares, casal que, em 1194, fez a doacdo das terras de Almiara
aos conegos regrantes de Santa Cruz de Coimbra, ordem que possuiu, ao longo dos séculos e
até a sua extin¢do, um largo nimero de propriedades na regido do Baixo Mondego, entre as
quais, também, a Quinta de Foja. Entretanto, a quinta terd deixado de pertencer aos Cruzios,
porque em 1285 a mesma era propriedade do Convento de Santana, ano em que volta a
ser vendida a Santa Cruz “para os seus religiosos se irem recrear e aliviar dos trabalhos do
mosteiro, uma vez no ano, nos meses de verdao” (Conceicdo, 1944, pp.360-361). Regista-se que,
posteriormente, os terrenos de Almiara deixaram novamente de pertencer aos Crazios, dado
que em Janeiro de 1572, o entdo prior-geral da ordem, D. Lourengo Leite, comprou a quinta
a Jodo Gongalves Azambuja, oferecendo como pagamento outras propriedades pertencentes
a Santa Cruz situadas na antiga freguesia de Samuel, sob o pretexto de que a Quinta de
Almiara se afigurava mais comoda para os fins de descanso e lazer desejados pelos conegos.
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Figura 2.11 — Antiga sala de jantar

(Ao centro do primeiro piso, ou andar nobre, do volume dianteiro)

Figura 2.12 — Ala poente Figura 2.13 — Ala nascente
(Primeiro piso do volume dianteiro) (Corredor das antigas celas dos frades, no primeiro piso

do volume dianteiro)
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Para além do uso recreativo, os terrenos eram ainda utilizados para a produgao agricola: “Diz a
tradi¢do que a cultura do arroz se introduziu em Portugal por iniciativa dos frades de Santa Cruz
— que a ensaiaram com bons resultados nas suas vastas propriedades de Montemor e Maiorca
(Almiara, Ferrestelo e Foja) [...]” (Conceicao, 1944, p.362).

Teréd sido apos esta aquisicdo do século XVI que se fizeram os trabalhos de constru¢do do
edificio quinhentista, com o objetivo de o adequar ao acolhimento dos Crazios durante os
periodos em que para 14 se deslocavam. O edificio da quinta tinha, portanto, uma fungdo “[...]
transitoria na medida em que os frades apenas ali vao passar férias por turnos uma vez por ano
e o facto de Santa Cruz possuir avultados bens na regido e ser necessario a administracdo estar
proxima deles” (Gois, 1995, p.236). Por outro lado, compreende-se a designagdo conventual
que se atribui a casa da quinta, porque “[...] como os administradores eram frades, naturalmente
as caracteristicas dos edificios tinham de aproximar-se das conventuais” (Gois, 1995, p.237).

ApoOs novas intervengdes na centuria de 1600, tiveram lugar, entdo, as obras da segunda metade
do século X VIII, setecentistas. Foram estas que mais significativamente reformularam o edificio,
tanto na sua aparéncia exterior, ao construir-se o torredo e a longa fachada que ainda hoje se
mantém, como nos espagos interiores, cujos elementos decorativos terdo sido introduzidos,
maioritariamente, nessa mesma época, como ¢ o caso de uma pintura datada de 1755 no tecto
do saldo nobre, em abdbada estucada de tabique. A Quinta de Almiara permaneceu, de resto,
propriedade dos Cruzios até 1834, ano em que foram extintas as ordens religiosas. O edificio foi,
depois, vendido em hasta publica a familia Nazaré Barbosa, a qual pertenceu, pelo menos, até
a década de 1940, “[...] e em 1995 ¢ sitio ermo, pobre, matagal ¢ ameaga eminente de ruinas.”
(Gois, 1995, p.237). Atualmente, a Quinta de Almiara divide-se por varios proprietarios, divisao
que afeta o proprio edificio, que permanece na sua condi¢ao de abandono, sendo bem visivel
o seu estado avancado de degradagdo. Nos terrenos da propriedade encontram-se vestigios da
presenca de ‘animais de quinta’, levando a crer que a ampla area ¢ utilizada para o pasto.

Hoje, a Quinta de Almiara esté classificada enquanto Monumento de Interesse Publico (MIP)
através daPortarian.®338/2011, DR, 2.%série,N.°27,nodia8 de Fevereirode 2011 (pp.7087-7089),
reconhecendo-se o seu “relevante interesse cultural, nomeadamente histérico e arquitetonico”, a
que se acrescenta o “interesse publico exigindo a respetiva protecao e valorizacao, atendendo ao
valor patrimonial e cultural de significado para o Pais, refletindo valores de memoria” (p.7087).
Além do edificio propriamente dito, a mesma portaria classifica a area envolvente como Zona
Especial de Protegao, englobando grande parte da quinta, onde se incluem as duas construgdes
anexas nas quais, em tempos, funcionaram as antigas estruturas agricolas da propriedade e a
vacaria, ¢ ainda o pombal. Assim, pretende garantir-se a preservagao da relagdo entre o edificio
e a paisagem envolvente, ou seja, do cenario visual resultante do conjunto.
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Figura 2.14 — Antiga cela residencial Figura 2.15 —Tecto do saldo nobre
(Ala nascente do primeiro piso do volume dianteiro) (Primeiro piso do torredo a nascente)

Figura 2.16 — Saldo nobre

(Primeiro piso do torredo a nascente)
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2.3. Monumento

A classificagdo da Quinta de Almiara enquanto Monumento de Interesse Publico sugere a
pertinéncia de uma brevissima abordagem a concepcdo desenvolvida por Francoise Choay
(2006) — teorica e historiadora francesa nos campos do urbanismo e da arquitetura — em
A Alegoria do Patrimonio, publicado em 1992, sobre o termo ‘monumento’, com vista a uma
compreensdo genérica do seu significado e ao enquadramento de Almiara nesse conceito.

A origem da palavra provém do latim monumentum que, diz Choay (2006), deriva do vocabulo
monere, cujo sentido ¢ o da interpelacdo da memoria (p.16). Assim, um monumento pode ser,
de modo lato, um objeto edificado que estabelece uma determinada relagdo com a memoria, que
faz recordar ou que alude a algo — acontecimentos, crengas ou culturas —, sendo a natureza dessa
interacdo aquilo que define o caracter desse mesmo monumento. Estabelece-se, no entanto, uma
distingdo entre ‘monumento’ ¢ ‘monumento historico’, que a autora remete para o historiador
de arte austriaco Alois Riegl (1858-1905):

“O monumento ¢ um criagdo deliberada (gewolte), cujo destino foi assumido a priori e a
primeira tentativa, ao passo que o monumento histérico nao ¢ desejado inicialmente (ungewolte)
e criado enquanto tal. Este ultimo ¢ constituido a posteriori pelos olhares convergentes do
historiador e do amador, que o selecionam de entre a massa dos edificios existentes e de que
0s monumentos representam apenas uma pequena parte. Todo o objecto do passado pode ser
convertido em testemunho historico sem ter tido por isso na sua origem um destino memorial”
(Choay, 2006, p.22).

Por outras palavras, 0 monumento tem como propdsito manter vivo no presente um determinado
passado, e ¢ essa a relacdo intencionada que se cria com a memoria. O monumento historico,
por outro lado, consagra-se enquanto modelo cognitivo ao adquirir esse estatuto com o tempo,
valor que o insere num enquadramento cronoldgico, ou seja, na histdria. Assim, sugere-se serem
distintas as formas de intera¢do que os monumentos € os monumentos historicos estabelecem
com o tempo, o conhecimento ¢ a memoaria. Por isso, também as abordagens a sua conservagao
se entendem de formas diferentes:

“[...] os monumentos estdo permanentemente expostos as injurias do tempo vivido. O
esquecimento, a desafectagdo, o desuso, fazem esquecé-los e deixam-nos cair. A desconstrugao
voluntaria e concertada também os ameaga, inspirada quer pela vontade de destruir quer, pelo
contrario, pelo desejo de escapar a ac¢ao do tempo ou pela vontade de aperfeigoamento. |[...]
Em contrapartida, e porque se insere num local imutdvel e definitivo no seio de um conjunto
objectivado e congelado pelo saber, o monumento historico exige, no ambito da logica desse
saber, e pelo menos em teoria, uma conserva¢ao incondicional” (Choay, 2006, pp.22-23).
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Figura 2.17 — Pétio interno e~ Figura 2.18 — Divisao de arrumagdes
fachada do volume posterior (Piso térreo do volume posterior)

Figura 2.19 — Galeria térrea no corpo transversal a nascente
(Ligagdo transversal ao longo do patio interno, entre os dois volumes longitudinais, que da acesso a

capela no volume posterior)
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Ou seja, 0 monumento que € feito para o ser desde o inicio, é, neste sentido, transformavel ou,
no limite, substituivel: pode alterar-se por razdes de engrandecimento e aperfeigoamento, e
mesmo assim assegurar-se sempre enquanto monumento, porque se trata de um artefacto que,
desde a sua origem, foi concebido para ter esse estatuto, bem como o lugar em que se insere.
Ou pode ‘simplesmente’ apagar-se, quando a sua relagdo com o meio em que se insere € com
a sociedade deixar de justificar a sua manutencdo. No ambito desta concepcdo, 0 monumento
histérico, por outro lado, deveria exigir a sua conservacao incondicional porque, nunca tendo
sido a partida pensado para ser monumento, adquiriu esse estatuto por via do valor cognitivo
que lhe foi atribuido ao longo do tempo e da histéria. Por isso, ¢ insubstituivel, no sentido em
que ¢ a histéria que o consagra e ndo o edificio ou o lugar propriamente ditos. Apaga-lo, ¢
apagar essa historia e os valores que o confirmam. O monumento historico nao pode, por isso,
substituir-se, porque aquilo que o valida enquanto tal € o saber — sobre ele, ou que dele se retira
para um conhecimento mais amplo sobre a regido em que se enquadra, ou ainda sobre outros
exemplares que sejam seus contemporaneos ou que sigam um modelo semelhante ao seu.

Os valores que Frangoise Choay enumera em respeito aos monumentos historicos sao diversos,
e para a sua compreensio a autora descreve-os hierarquicamente. Em primeiro lugar, refere
o valor nacional enquanto mais importante, por ser este que motiva, desde logo, o exercicio
de inventariagdo que faz constar dos registos os demais artefactos com interesse. De seguida,
introduz-se o, ja mencionado, valor cognitivo, pela significagao educativa e de formacao civica
que abarcam: “Nao se pode afirmar de forma mais lapidar que os monumentos histéricos sao
portadores de valores de saber especificos e gerais, para todas as categorias sociais. [...] Eles
permitem assim construir uma multiplicidade de histérias, de politicas, de costumes, de arte,
de técnicas e servem, simultaneamente, para a investigacao intelectual e para a formagao das
profissdes e dos oficios” (Choay, 2006, p.98). Em terceiro lugar, refere-se o valor economico,
que reside, por um lado, no potencial de se encontrarem nos monumentos historicos, paradigmas
para a industria das manufaturas; por outro, o mesmo valor prende-se com o fator de atratividade
turistica que os monumentos historicos podem desempenhar. Finalmente, enuncia-se o valor
artistico do objeto.

Entende-se, desta forma genérica, a complexidade da definicdo do termo ‘monumento’, neste
caso por via da retérica de Francoise Choay, sendo necessario, naturalmente, um debate com
outra extensdo para um entendimento mais detalhado da tematica. Nao obstante, a finalidade
desta exposi¢do ¢ a de uma melhor compreensdo do significado da Quinta de Almiara enquanto
monumento, parecendo identificar-se nela muitos dos aspetos caracteristicos da designacao de
‘monumento historico’. Sem ter tido como propoésito original o da contemplacao ou de memorial,
e ainda que tenha sofrido transformacgdes ao longo dos séculos, a Quinta de Almiara e o edificio
que hoje se conhece subsistiram o tempo devido para que se reconhecessem os seus valores e,
assim, se constituissem enquanto objeto de interesse ¢ modelo de saber, sobre um periodo da
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Figura 2.21 — Azulejos e porta
da capela

Figura 2.20 — Altar-mor da capela Figura 2.22 — Coro-alto

Figura 2.23 — Interior do coro-alto
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historia e sobre uma regido. E essa historia e a sua cogni¢do que celebram a quinta enquanto
arquétipo de referéncia e monumento, € ndo o contrdrio — um monumento concebido para
celebrar a historia. Pode, pois, reconhecer-se na Quinta de Almiara o valor nacional, que a
partida motivou a sua integracao no inventario dos Monumentos de Interesse Publico; o valor
cognitivo, por constituir um modelo de conhecimento sobre costumes, atividades e praticas
construtivas associadas a uma época e a um lugar; o valor artistico, por exemplo, pelos elementos
decorativos que se encontram no edificio; e um potencial valor econémico, num cenario em que
a requalificacdo do edificio permita a sua utilizagdo, e assim fazendo dele um bem atrativo da
regido do Baixo Mondego.

A preservagao destes valores, na medida do possivel, € mesmo a sua potenciagdo, implicam
a preservacao da Quinta de Almiara, incluindo-se as suas construgdes anexas, que lhe dao
identidade como conjunto. Para tal, ¢ necessaria a reabilitacdo dos elementos remanescentes,
em particular do edificio principal. Por um lado, devido ao seu avancado estado de degradagao,
e da propriedade no geral. Por outro, por necessidade de adaptagdo do edificio a um novo
programa, atual e adequado, assumindo-se a partida que o seu uso de origem nao € recuperavel,
devendo ter-se em conta, todavia, que tais agdes devem ser planeadas de forma cautelosa, de
forma a prevenir a descaracterizagao do edificio e a destrui¢do dos seus valores. Nesse sentido,
enfim, sugere-se oportuna a elaboragao do presente Plano Diretor para a Quinta de Almiara.
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3. PLANO DIRETOR PARA A QUINTA DE ALMIARA
3.1. Os ‘Planos Diretores dos Edificios’

O plano diretor de um edificio constitui uma ferramenta essencialmente informativa e orientadora
de uma eventual interven¢do, a ocorrer no futuro, sobre patriménio edificado, procurando
enquadrar o objeto visado e as agdes a concretizar num cenario de médio e longo prazo, prevendo
a preservacao dos seus valores e da sua autenticidade. Nesse sentido, embora se trate de um
instrumento ndo compulsério e sem enquadramento legal, 0 mesmo afigura-se como basilar
para o planeamento de intervengdes sobre o patriménio, bem como para a sua salvaguarda.

Para a elaboragdao de um documento desta natureza, o ponto de partida passa por fazer o
levantamento da informagdo disponivel sobre o objeto ou conjunto de estudo, com vista a sua
contextualizag@o histérica e ao conhecimento, tanto quanto possivel, da sua evolucao ao longo
do tempo. E igualmente relevante o registo das caracteristicas fisicas do edificio, que dizem
respeito ao seu estado de conservagdo, aos seus elementos construtivos e materiais. Com base na
compilagdo desses dados, na sua leitura e andlise, pretende-se que se construa um conhecimento
fundamentado e um posicionamento critico em relagdo ao objeto, com vista a sua caracterizagao,
e consequentemente a identificagdo dos seus valores, bem como dos seus elementos espurios.
Partindo desta reflexdo, e suportando-se pelo material grafico necessario, o plano diretor de um
edificio deve fazer o mapeamento das intervencdes a concretizar, prevendo a preservacao dos
aspetos construtivos e compositivos que possuam valor, em si e para o edificio, tal como deve
enunciar os elementos que deturpem a identidade e a integridade do mesmo, considerando, nesse
caso, a sua demolicdo ou desconstrucao. As consideracoes resultantes deste exercicio devem
conciliar-se, depois, com a adaptacdo do edificio a instalacdo de possiveis novos programas e
dos requisitos que comportam. Para tal, a proposi¢do dessas fun¢des pode acompanhar-se do
seu ensaio, por exemplo em desenho, quando seja necessario comprovar a sua exequibilidade.
“Assim, surge o ‘plano diretor dos edificios’, como elemento intermédio que, sem se sobrepor as
futuras opg¢des de projeto, permite balizar a longo prazo as intervengdes, dentro de um quadro de
coeréncia geral da salvaguarda patrimonial do conjunto, através da sua caracterizagao historica,
da identificagdo dos seus principais valores e dos seus elementos espurios, da simulagdo/teste
de possiveis fungoes, estratégias e técnicas de intervengao” (Lopes, Marques e Silva, 2014, p.1).

O proposito dos planos diretores dos edificios ¢, assim, o da elaboracdo de um documento
orientador de eventuais intervencdes futuras, nao vinculativo, mas fundamentado pelo estudo da
historia e das caracteristicas do edificado, tendo em vista uma estratégia em que se compatibilizem
“a necessaria evolucao dos edificios com a preservacdo e valorizagdo” (Lopes et al, 2014, p.8).
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Figura 3.1 — Antiga sala na imediacao do coro-alto. 2011
(Primeiro piso do volume posterior)

Figura 3.3 — Primeiro piso do volume posterior
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3.2. Introducgao ao programa proposto

A elaboracdo do presente Plano Diretor da Quinta de Almiara prevé, a partir do enquadramento
historico do caso de estudo, ja delineado, e da sua caracterizagao fisica e arquitetonica, constituir
uma estratégia de intervencdo para a necessaria reabilitagdo do edificio, tendo em vista a sua
preservacao e dos seus valores, e ainda a possibilidade do seu usufruto por parte da comunidade,
bem como da area envolvente.

Desta forma, o contetido do presente trabalho consiste na proposta de um programa de hotelaria
rural a instalar-se no complexo da quinta, abrangendo o edificio principal e a area envolvente,
bem como as construcdes de apoio que nela se encontram. Reconhece-se ser relativamente
comum a integracdo deste tipo de empreendimentos em edificios antigos de referéncia
situados no espago rural, ou mesmo em solo urbano. Nao obstante, a existéncia de apenas um
estabelecimento hoteleiro no concelho de Montemor-o-Velho, ao qual se acrescentam outros
dois alojamentos, de pequenas dimensdes, de turismo de habitagdo no espago rural, ¢ em si
motivadora do programa que se propde, por ser pouco explorado numa regido potencialmente
interessante ¢ atrativa. Se nao, considere-se a curta distancia de Verride a Montemor-o-Velho,
e portanto ao Castelo, e ainda a localizagao na meia distancia entre Coimbra e a Figueira da
Foz. Para além desses aspetos, ¢ relevante ter em conta o aprazivel enquadramento paisagistico
da Quinta de Almiara, assente numa encosta voltada para o rio Mondego e para a planicie dos
campos de cultivo do Baixo Mondego, territorio onde ainda se inserem, recorde-se, outras
propriedades com potencial interesse, tais como a Quinta do Marujal e a Quinta de Fgja.
Finalmente, a proximidade do apeadeiro de Verride a propriedade pode constituir um fator
interessante no ambito da sua acessibilidade, e mesmo da sua visibilidade, por se situar na
imediacdo de uma rede de transporte ferroviario em permanente utilizagao.

Assim, a proposta de um programa hoteleiro estabelece-se enquanto via possivel para a
requalificacdo e valorizagdo deste complexo de caracter mondstico, exemplar da arquitetura
setecentista, que tinha como propoésito o recreio e o repouso dos Cénegos da Ordem de Santa
Cruz. Essa antiga fun¢do pode ser sugestiva de um certo paralelismo com o novo programa,
no contexto em que também este se faz do lazer e do descanso, ainda que, naturalmente, de
forma diferente. Um pouco nesse sentido, também, propde-se a integracdo de equipamentos
dinamizadores, e de apoio a funcdo hoteleira, nas antigas construc¢des situadas na envolvente
do edificio, através do seu aproveitamento e recuperagao.

O objetivo ¢, assim, o de resgatar a Quinta de Almiara e as construgdes existentes enquanto
testemunhos arquitetonicos com valor histérico, prevendo-se a sua adaptacdo ao programa que
se propoe. Com este proposito, ¢ analisada e descrita, com maior profundidade, a caracterizagao
espacial, construtiva e material do edificio principal, bem como do seu estado de conservacao.
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Figura 3.4 — Algado principal, a norte. 2013 Figura 3.5 — Espago sob
estrutura de arcos ao
centro do al¢ado pricipal

Figura 3.6 — Al¢ado principal, atualmente

28 Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo



Plano Diretor para a Quinta de Almiara 3 PLANO DIRETOR PARA A QUINTA DE ALMIARA

E estudado, entdo, o programa de hotel rural e testada a sua integragio na Quinta de Almiara,
tentando sempre respeitar esses valores e as caracteristicas do edificado existente, objetivo
que se faz acompanhar da identificagdo de técnicas possiveis e desejavelmente adequadas
para a reabilitagdo do edificado, com vista a preservacdo da sua identidade. A este estudo
acrescentam-se, necessariamente, as condicionantes da regulamentacdo e legislagdo existente
que se impdem neste tipo de empreendimentos.

A condi¢ao de abandono e de clara deteriora¢ao da Quinta de Almiara motiva uma intervengao
urgente. Pretende-se, portanto, a concepcdo informada do presente plano diretor e a
experimentacdo ponderada do programa de hotelaria rural, com vista a compila¢ao da informagao
disponivel e relevante para o efeito, e a divulgacao do objeto de estudo. Procura elaborar-se,
enfim, um documento que possa ser util num cenario futuro de uma eventual intervencao na
propriedade, visando conciliar as consideracdes resultantes dessa reflexdo com os requisitos
reguladores existentes.

3.3. Legislacao aplicavel
3.3.1. Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho

A Quinta de Almiara ¢ abrangida por varias tipologias de espago definidas no Plano
Diretor Municipal de Montemor-o-Velho (2015), elaborado pela Camara Municipal de
Montemor-o-Velho. Estas tipologias sdo afetas a uma area territorial bastante mais ampla
catalogada como ‘Solo Rural’, que integra as categorias de ‘Espago Agricola de Produgao tipo
I’, ‘Espaco Florestal’, ‘Estrutura Ecolégica’ e, finalmente, de ‘Zona de Preven¢ao de Potencial
Arqueologico’, esta tltima aplicavel a toda a regido. Por sua vez, a Quinta de Almiara constitui
um ‘Sitio e Conjunto de Interesse’ ¢ uma ‘UOPG’ (Unidade Operativa de Planeamento e
Gestdo), identificando-se, ainda, a sua proximidade a rede ferrovidria — a Linha do Oeste — ¢ a
uma rede rodovidria terciaria.

Nenhuma destas categorias de espaco, de resto diversas entre si, ¢ impeditiva da integracao,
no territorio em discussdo, de um programa de hotelaria rural, assumindo mesmo que a
criacdo de um empreendimento deste tipo se pode fazer por meio da constru¢do nova, nao
tendo necessariamente que se proceder a intervencdo em edificado existente. As condicionantes
prendem-se, sim, e de forma praticamente comum as varias categorias, com a nao alteracao das
caracteristicas naturais do espago, e com a interdi¢ao, por exemplo, da exploracao de recursos
geologicos, salvo em circunstancias de interesse publico. No geral, atenta-se sobre a preservacao
do ambiente, da imagem dos locais de interven¢do e da paisagem no sentido do seu conjunto.
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7

Monumento de Interesse Publico e V Sitio e Conjunto com Interesse e Rio Mond.
Zona Especial de Protecio A Unidade Operativa de Planeamento e Gestao . o Mondego

Figura 3.7 — Mapa da Quinta de Almiara e sua classificacdo
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No mesmo sentido, no Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho, o n.° 14 do Artigo 15°
(pp-15-16) aponta para que os empreendimentos turisticos isolados, entre os quais se enquadram
os hotéis rurais, tenham o cuidado de assegurar a sua inser¢ao adequada na morfologia do
terreno por meio das solugdes arquitetonicas e construtivas utilizadas, preservando as vistas,
requerendo ainda a valorizacao do patriménio cultural e natural da area em questdo, bem como
da sua envolvente.

O mesmo documento diretor especifica, também, a exigéncia da obten¢ao de uma categoria
minima de 3 estrelas na classificagdo dos hotéis rurais instalados na area abrangida, assim como
da potenciacdo de atividades ligadas ao bem-estar, a satide e a natureza, de modo a valorizar
o territério rural relativamente aos seus aspetos economicos € ambientais. Em contrapartida, o
Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho isenta dos requisitos de capacidade maxima de
alojamento e de densidade de ocupagao permitidas, os hotéis rurais resultantes da reabilitacao e
renovacao de edificios existentes, de forma legal, que representem valor patrimonial.

O Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho identifica, ainda, a Quinta de Almiara
enquanto Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo, atribuindo-lhe alguns principios
regulamentadores. Prevé-se, desde logo, a requalificacdo do edificio principal para a
criagdo de um empreendimento turistico no espaco rural, requisito que vai ao encontro do
programa proposto — o de hotel rural — pelo plano diretor que constitui o presente trabalho.
O mesmo documento prevé “Requalificar os edificios de apoio agricola para criacdo de um
nicleo museologico, atribuindo-lhes funcdes diversificadas, nomeadamente promover a
dinamizag¢ao e divulgacao de atividades tradicionais do concelho e da regido, apoiando,
sempre que possivel, iniciativas de caracter local de mostra e venda de produtos regionais”
(CMMY, 2015, p.75). O Plano Diretor Municipal de Montemor-o-Velho admite, ainda, a
possibilidade de ampliagdo do edificio, limitando-a a uma percentagem de 30% da area de
implantacdo existente e a um nimero maximo de dois pisos.

Relativamente ao P.D.M. de Montemor-o-Velho, cujos conteudos enunciados parecem ser
concordantes com os do plano para a Quinta de Almiara, terd particular importancia considerar
o cenario de uma ampliacao do edificio principal, que aquele documento municipal menciona.
A proposito de uma eventual intervencao dessa natureza, se como tal se puder designar a acao
imediatamente a seguir mencionada, o presente trabalho nao antevé outra operacdo que nao
seja a da construcdo de um corpo ou elemento de referéncia ao torredo em falta e no seu lugar,
a poente. Nesse caso, tal volume deve respeitar os contornos da volumetria que seria a original,
bem como o equilibrio compositivo. De resto, podem ser viabilizados, ainda, acrescentos
pontuais ao edificio original, todavia exclusivamente para cumprimento de eventuais requisitos
de seguranga ou para melhorias funcionais, acreditando que quaisquer outras operagdes de
ampliacdo que excedam vincadamente esses propositos impliquem o risco de desvirtuar o
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Figura 3.8 — Patio externo, entre a capela e a fachada posterior do volume dianteiro

Figura 3.9 — Vista a partir do patio externo, na imedia¢do da fachada posterior do
volume dianteiro, com acesso a adega e ao celeiro. Ao fundo, o pombal.
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edificio existente. Finalmente, admite-se que possa ser necessario recorrer a construcao nova,
na area envolvente do edificio principal, de instalagdes de apoio complementares ao programa
proposto. Nesse caso, deve garantir-se o seu cuidado dimensionamento e enquadramento visual,
bem como a sua ponderada implanta¢do e constitui¢ao material.

3.3.2. Regimes Juridicos e Portarias

Existe, naturalmente, um nimero alargado de documentos legisladores nacionais aplicaveis a
instalacdo e ao funcionamento de programas de hotelaria rural, bem como as fung¢des de servigo
e apoio nele integradas. Enumeram-se:

O Regime Juridico da instalagdo, exploragdo e funcionamento dos Empreendimentos Turisticos
(RJET), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo de 2008, ao qual foi feita a
segunda alteracdo e republicacdo por via do Decreto-Lei n.° 15/2014, Diario da Republica, 1.2
Série, N.° 16, de 23 de Janeiro de 2014;

A Portaria n® 937/2008, Diario da Republica, 1.* série, N.° 160, de 20 de Agosto de 2008,
que define os requisitos minimos exigidos aos estabelecimentos de turismo de habitacdo e de
turismo no espaco rural;

A Portaria n.° 327/2008, Diario da Republica, 1.* série, N.° 82, de 28 de Abril de 2008, que
aprova o sistema de classificagdo dos empreendimentos turisticos dos tipos ‘Estabelecimentos
hoteleiros’, ‘Aldeamentos turisticos’ e ‘Apartamentos turisticos’;

A Portaria n.° 358/2009, Diario da Republica, 1.* série, N.° 67, de 6 de Abril de 2009, que
institui os critérios exigidos aos equipamentos de uso comum dos empreendimentos turisticos;

A Portaria n.° 215/2011, Diario da Republica, 1.* série, N.° 105, de 31 de Maio de 2011, que
define os requisitos especificos exigidos as instalacdes, ao funcionamento e ao regime de
classificagao aplicaveis aos estabelecimentos de restauracao ou de bebidas, incluindo aqueles
que se incorporam em empreendimentos turisticos ou em estabelecimentos comerciais com
atividade principal diferente da prevista nesta portaria.

Estes instrumentos remetem, pontualmente, para outros, quando se faz referéncia a
especificidades técnicas distintas, todavia aplicaveis a tematica deste trabalho e ao seu objeto
de estudo, e portanto a ter em consideragao.
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Figura 3.10 — Antiga vacaria, na imediacdo do acesso rodovidrio a
propriedade e situada fora da area murada.

Figura 3.11 — Portdo da entrada principal da Quinta de Almiara
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E o caso, por exemplo, da legislagdo respetiva a reabilitagdo urbana e a seguranca contra
incéndios em edificios, da qual se enunciam:

O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), definido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de Outubro, e alterado pela Lei n.° 32/2012, Diério da Republica, 1.* série, N.° 157, de
14 de Agosto de 2012.

O Regime Juridico da Seguranca Contra Incéndios em Edificios (SCIE), definido pelo
Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de Novembro, cuja primeira alteracao ¢ feita pelo Decreto-Lei
n.° 224/2015, Diario da Republica, 1.* série, N.°198, de 9 de outubro de 2015;

A Portaria n.° 1532/2008, Diario da Republica, 1.* série, N.° 250, de 29 de Dezembro de 2008,
que aprova e integra Regulamento Técnico de Seguranga contra Incéndio em Edificios (SCIE).

Pela larga extensdo dos conteudos destes diversos instrumentos legisladores, a referéncia
aos mesmos sera feita, apenas, quando tenha pertinéncia e seja especificamente aplicavel aos
aspetos concretos que constituem o plano diretor para a Quinta de Almiara. Nao obstante, sera
oportuno para a contextualizagdo do programa proposto, citar, desde ja, o n.° 1 do artigo 18.°
do RJET, que diz:

“Sao empreendimentos de turismo no espaco rural os estabelecimentos que se destinam a prestar,
em espacos rurais, servicos de alojamento a turistas, preservando, recuperando e valorizando o
patrimoénio arquitetonico, historico, natural e paisagistico dos respetivos locais e regides onde
se situam, através da reconstrugdo, reabilitacdo ou ampliacdo de construgdes existentes, de
modo a ser assegurada a sua integragao na envolvente” (Decreto-Lei n.°15/2014, p.492).

O n.° 7 do mesmo artigo 18.° (Decreto-Lei n.°15/2014, p.492)., diz serem ‘hotéis rurais’
aqueles empreendimentos turisticos que se enquadrem na passagem anteriormente citada, e
que cumpram, ainda, os requisitos de classificacdo para atribuicdo de categoria exigidos aos
estabelecimentos hoteleiros no geral.

Estes excertos estabelecem, assim, e de forma genérica, os contornos elaborados em legislagao que
definem o enquadramento e os principios a seguir pelos ‘hotéis rurais’ enquanto empreendimentos
turisticos no espago rural. O objetivo do plano diretor para a Quinta de Almiara passa,
naturalmente, por tentar dar resposta a estes pressupostos, e ainda aos requisitos especificos que
se impdem, conciliando-os com uma proposta adequada e plausivel para a sua requalificacao.
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Proposta de reconstituicio: Século XVIII
1. Capela

2. Sacristia

3. Arrumos

4. Entrada Principal

5. Cozinha

6. Caldeira

7. Celeiro

8. Adega

9. Zona de Servigos

10. Instalagdes Sanitarias

Figura 3.12 — Mapa de reconstitui¢ao do edificio: Século XVIII

11. Coro-Alto

12. Sala de estar
13. Refeitorio

14. Saldo Nobre
15. Quartos

16. Sala de Jantar

a). Patio interno

b). Patio externo
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3.4. Evolucao histoérica e caracterizagao espacial

A Quinta de Almiara, e o seu edificio principal em particular, foram, como ja referido, objeto
de varias intervencdes ao longo dos séculos. Referem-se a da edificacdo da casa da quinta —
frequentemente designada de convento ou mosteiro —, de projeto renascentista, que terd ocorrido
no século XVI, da qual hoje pouco se consegue identificar; posteriormente, os trabalhos da
centtria de 1600, cujo alcance ¢ de dificil determinacao; e, finalmente, as intervengdes mais
profundas do século XVIII, que terdo consistido na constru¢do da longa fachada atual e do
torredo a nascente, na reconstrucao da capela e na concepcao de novos elementos decorativos
interiores.

Pela escassez de dados relativos ao periodo quinhentista ndo ¢ viavel, entdo, a reconstituicao
do edificio original, dito renascentista, ainda que a sua monumentalidade e a marcagao das suas
linhas horizontais possam remeter para essa fase da construgao.

Assim, a primeira representacao exequivel da Quinta de Almiara ¢ a da sua situagdo na segunda
metade do século XVIII, que nao distard muito daquilo que tera sido o edificio desde essa época
até hoje, e cujas principais alteragoes, desde entdo, correspondem a desintegragao de partes suas
por efeito do seu estado de avangada degradacao. Essa proposta de reconstitui¢ao ¢ possibilitada,
desde logo, com base nos levantamentos do edificio atual, e dos resultantes materiais graficos,
produzidos em 2012 e 2013 por alunos do Mestrado Integrado em Arquitetura, do Departamento
de Arquitetura da Faculdade de Ciéncias e Tecnologia da Universidade de Coimbra!!l. A essa
informacao, acrescentam-se os levantamentos produzidos in loco pelo autor do presente trabalho,
realizados em 2016, que permitiram a identificacdo pontual de elementos espurios, o registo
escrito de alguns aspetos relativos aos materiais de constru¢do e de acabamento utilizados, e
ainda a observacao do avanco da deteriora¢ao do edificio.

A reconstitui¢do do edificio principal da Quinta de Almiara, apds as intervengdes do século
XVIII, revela uma construgcdo essencialmente composta por dois volumes longitudinais
paralelos entre si, ligados por dois corpos transversais que, na articulacdo do conjunto, dao
origem a dois patios: um ‘externo’, a nascente, € outro, ‘interno’, imediatamente a poente do
primeiro. Desses, era pelo patio ‘interno’, centrado entre os dois volumes, que se fazia a entrada
principal no edificio, a partir de um primeiro recinto encerrado por muros onde se localiza,
ainda hoje, o portdo principal da Quinta, também a oeste.

(1 Trabalho desenvolvido no ambito das cadeiras de Historia da Arquitetura Portuguesa I e I, orientadas pelo Professor Doutor
Rui Lobo, no ano letivo de 2012/2013. Autores: Andreia Barata, Bruna Marques, Diogo Tavares, Mariana Martins ¢ Mariana

Almeida. Material grafico e descrigdo disponiveis em www.hap.pt.
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O volume dianteiro, a norte, é o mais extenso dos dois. E no piso térreo deste corpo que se
situam a antiga adega e o celeiro, ocupando o seu lado nascente. A primeira insere-se ao
longo da extensao do volume, a partir do seu nucleo central, e o segundo integra-se no torreao
existente que o remata. Devido a implantacdo do edificio num terreno irregular, o piso térreo
desta ala nascente encontra-se, na verdade, a uma cota inferior a do mesmo piso da ala poente,
fazendo com que estes espagos de adega e celeiro adquiram um pé-direito duplo. No lado
oeste do piso térreo, por sua vez, o espago caracteriza-se pela sua compartimentagdo ao longo
de um corredor de servigos, onde se integravam, por exemplo, instalacdes sanitarias € uma
pequena cozinha. Mais a poente, situa-se uma divisdo, onde existe uma pequena manjedoura,
que permite a passagem dos terrenos dianteiros da propriedade para o patio central por onde
se acedia ao edificio propriamente dito. Finalmente, na extremidade a oeste, existe um espago
encerrado apenas por paredes que corresponde ao lugar do piso térreo do torredo em falta.

No primeiro piso funcionava o andar nobre, onde se instalavam as fungdes residenciais do
edificio. Ao centro, encontra-se uma ampla divisdo que seria uma sala de jantar, a partir da
qual se desenvolvem as alas este e oeste. A primeira faz-se por um extenso corredor ao longo
do qual se dispdem os antigos quartos dos religiosos. Ao fundo deste acede-se ao saldo nobre,
integrado no piso superior do torredo nascente, de pé-direito duplo, onde existe uma pintura no
tecto datada de 1755. Cré-se que a ala oeste, por sua vez, teria uma configuracao semelhante a
da oposta. No entanto, desta apenas restam as suas paredes exteriores, de fachada, registando-se
o colapso da cobertura e da grande maioria das paredes interiores em quase toda a sua extensao.
Assim, por se encontrar em estado de ruina e ser, por isso, inacessivel, acrescentando-se a
escassez de informagao escrita ou grafica sobre a mesma, a sua caracterizacao nao ¢ exequivel.

Também o volume posterior apresenta dois pisos. No piso térreo encontram-se varias divisoes
para arrumagdes e, a nascente, a capela, possivelmente remodelada no século X VIII. Nas paredes
desta encontram-se partes de conjuntos azulejares com representagdes da vida dos Crazios
e de Santo Agostinho, observando-se a falta de muitos desses azulejos. Existem referéncias,
ainda, a existéncia de painéis de talha dourada no altar principal e nos laterais, que, todavia,
ndo se encontram naquele espaco, registando-se apenas os vestigios da sua colocacdo sobre as
paredes. A capela ¢ antecedida pela sacristia e, sobre esta, encontra-se o coro alto. A poente,
todo o piso térreo se encontra em ruina, a qual se acrescenta a proliferacao descontrolada de
vegetacdo densa, tornando a sua caracterizacdo inviavel. Também em ruina se encontra todo o
primeiro andar deste volume posterior, restando apenas partes muito danificadas das paredes
exteriores. Nao obstante, sabe-se que existia uma divisdo comum adjacente ao coro-alto, que
era, provavelmente, uma sala de estar, ndo havendo, de resto, qualquer referéncia as funcdes
que compunham a restante area deste andar.
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Registam-se, depois, duas ligagdes transversais entre os dois volumes. A primeira corresponde
a um corpo de dois andares que constitui o algado poente da quinta, a partir do qual se acede ao
primeiro patio, interno, delimitado em todo o perimetro. Ao fundo deste encontra-se o segundo
corpo transversal, também de dois andares, que estabelece ligacdo entre os dois pisos dos
volumes longitudinais, constituindo-se, no piso térreo, por uma galeria com cinco arcadas e
por uma escadaria de acesso ao andar superior. Adjacente ao volume dianteiro e a essa ligagao
transversal, encontra-se ainda um corpo retangular inserido no patio externo a nascente, entre a
capela e a adega, onde se integrava, no piso do chao, a cozinha principal, de maiores dimensoes.
Esta divisdo ¢ antecedida por um espaco compartimentado por duas paredes divisorias de
reduzida espessura, que se cré terem sido acrescentadas em momento posterior ao da reforma
setecentista. A partir deste espago, acede-se ainda a uma pequena divisao com uma caldeira em
pedra, e sobre ele, no andar nobre, situava-se o antigo refeitorio.

Na envolvente, identificam-se trés construgdes distintas. Mais proxima do edificio principal,
a leste, encontra-se uma estrutura cilindrica que correspondia a um pombal. A sul, existe o
que parece ser uma plataforma ou um terrago de planta quadrangular, que possivelmente fazia
0 apoio aos terrenos agricolas. Finalmente, a sudoeste, separada do complexo edificado pela
estrada de acesso a quinta, observa-se uma constru¢do de planta retangular que se diz ter sido
uma vacaria.

O alcado principal do edificio, a norte, construido nas intervengdes século X VIII, desenha-se de
forma horizontal e praticamente simétrica. O seu centro marca-se por uma estrutura de quatro
arcos no piso térreo, sobre a qual, no andar superior, se realga um volume saliente com acesso
a uma varanda, fazendo-se o remate deste volume com um frontdo triangular, onde se insere
um oculo. A partir deste corpo central proeminente desenvolvem-se os vaos, para nascente e
poente, de ritmo constante entre si, todavia verificando-se uma maior proximidade entre as
fenestracoes da ala oeste. Por outro lado, a referida implantagao do edificio em terreno irregular
origina variagcdes de pé-direito nas zonas internas, refletidas no desenho do al¢ado através do
diferente nimero de fiadas de vaos entre a metade a poente — duas fiadas —, e a nascente, com
trés filas de janelas, numa das quais estas sdo fechadas. Acontece o mesmo com uma quarta
fiada no topo do torredo nascente, que se deve ao pé-direito duplo do salao nobre no primeiro
piso. A poente, recorde-se, regista-se a auséncia de outro torredo que nunca tera sido construido.

Seria esta a composic¢ao espacial do edificio no século X VIII, apds as intervengdes setecentistas,
que se cré ser genericamente semelhante a que hoje existe. As alteragdes ocorridas, desde entdo,
prendem-se maioritariamente com a desintegragdo de espagos e elementos construtivos, com
o encerramento de algumas passagens entre zonas internas, € com o acrescento pontual de
paredes de compartimentacdo em algumas divisdes, algumas em tabique e outras em alvenaria
de tijolo, principalmente no piso térreo.
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3.5. Caracterizagao material e construtiva

Os materiais que constituem o edificio da Quinta de Almiara parecem aplicar-se de forma
constante e semelhante a generalidade da construcao, utilizando-se nos elementos a que, de
forma mais comum, se adequam. No entanto, esta constituicdo ndo ¢ totalmente homogénea,
apresentando alguns momentos de caracterizagdo particular.

As paredes resistentes do edificio s3o de alvenaria de pedra, apresentando grande espessura, e
correspondem, essencialmente, as paredes exteriores, a grande parte das paredes divisorias do piso
térreo, a parede interior do corredor do andar nobre, ¢ as que definem a composi¢ao volumétrica
do edificio, ou seja, as que delimitam os diferentes volumes da construgdo. As estruturas
de cobertura remanescentes sao, de modo generalizado, compostas por asnas de madeira.

O piso térreo do volume dianteiro €, quase todo ele, encimado por uma estrutura longitudinal
de abobada de ber¢o em alvenaria de tijolo que, além de constituir, do ponto de vista formal, os
tectos deste mesmo piso, consistem ainda na estrutura de pavimento do andar superior. “Este ¢
o caso de construcdes de maior nobreza, em que se desejava dispor de solugdes mais duraveis,
por um lado, e capazes de responder satisfatoriamente a exigéncias mais severas quanto a
vaos livres. Na verdade, deve salientar-se que, com frequéncia, esta era a solugdao adotada nos
tectos de caves, isto €, zonas da constru¢cdo em contacto com o terreno ¢ com as humidades
a este associadas” (Appleton, 2011, p.29). No antigo celeiro, o tijolo da abdbada de bergo
¢ deixado a vista. O mesmo se verifica na adega, onde todavia a estrutura se faz por duas
abdbadas, em vez de uma, que se desenvolvem no sentido da extensao do edificio, assentando
em cinco pilares de cantaria de pedra, dispostos ao centro e ao longo do eixo longitudinal do
espaco. O pavimento destas areas ¢, caracteristicamente, em terra batida. Na ala oeste do andar
térreo, também se registam os tectos abobadados, com a diferenca de que o tijolo ¢ rebocado.
Por falta de acesso aos espacgos desta area, esta informacao € constatavel, apenas, através de
fotografias de anos anteriores que, todavia, ndo possibilitam determinar com a mesma clareza
os materiais utilizados nos pavimentos, a ndo ser no caso do corredor, onde o piso ¢ de madeira.
Nos compartimentos do nucleo central deste volume dianteiro observam-se, no tecto, perfis de
madeira sem acabamento, que constituem, neste trogo, a estrutura do piso superior.

No andar térreo do corpo adjacente ao patio externo, onde funcionava a cozinha principal,
existe um arco em cantaria que faria a passagem entre a cozinha propriamente dita € o
compartimento que a antecede. Neste, observam-se o piso em pedra, a estrutura do pavimento
superior em vigas de madeira a vista, e ainda as duas paredes divisorias, em tabique. Ao longo
deste corpo e virada para o patio interno, desenvolve-se a galeria térrea que liga o volume
dianteiro ao posterior, e a capela. Essa galeria revela, no seu arranque, uma parede de alvenaria
de tijolo - certamente um acrescento mais recente, € elemento espurio - na qual foi embutido
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um dos cinco pilares pré-existentes, em pedra, que suportam as arcadas ao longo desta ligagao.
Acapelaparece ser o espago mais nobre, apontando-se o pavimento em pedra e o tecto em abobada
de berg¢o, provavelmente também em pedra. Nas paredes, feitas do mesmo material, regista-se
o forro recortado com azulejos azuis e brancos, como que fazendo o seu lambrim. Os restantes
espacos do volume posterior sdo de dificil caracterizagdo, dado o seu estado de ruina, a exce¢ao
dos compartimentos de arrumacdes que revelam tectos abobadados, um deles com tijolo a vista,
e ainda outro com pavimento em betonilha, certamente executado em periodo mais recente.

O primeiro piso do volume dianteiro assenta sobre a estrutura abobadada do andar inferior,
térreo, a excecdo da sala de estar, no centro da composicdo, que poisa sobre perfis de madeira,
sobre os quais se coloca o soalho. Nesta divisao, o tecto em abobada de arestas faz-se através
de uma estrutura secundaria de madeira, a qual se fixa o estuque, encimada, depois, pelas asnas
da cobertura do corpo quadrangular que marca o ntcleo central do edificio.

Na ala nascente do andar nobre, o corredor e os antigos quartos que o percorrem sao separados
por uma parede estrutural, longitudinal, em alvenaria de pedra, € a compartimentagdo entre
divisdes ¢ feita transversalmente por paredes de tabique que, apesar de se considerarem, a
partida, ‘ndo estruturais’, “[...] t€m, com frequéncia, um papel importante no travamento geral
das estruturas, fazendo-se através dessas paredes [...] a interligag@o entre paredes, pavimentos
e coberturas, por exemplo, durante a ocorréncia de sismos” (Appleton, 2011, p.53). Nesta zona
interna, os pavimentos sdo distintos, variando entre o soalho de madeira, nos quartos, € 0s
lajedos de pedra, no corredor e no saldao nobre. Estes materiais de piso deverdo estar assentes
numa camada de argamassa aplicada sobre um enchimento com entulho, por sua vez colocado
sobre as abdbadas do piso inferior, da adega e do celeiro. No caso do salao nobre, registam-se

os vestigios da existéncia, na parte inferior da parede, de azulejos.

Na mesma ala, o tecto do corredor ¢ em abdbada de bergo, provavelmente em tijolo rebocado,
apoiando-se, esta, na parede estrutural interior ¢ na parede da fachada posterior do volume
dianteiro. Os quartos sdo, também, abobadados, neste caso entre a mesma parede interior e
a parede da fachada principal. Sobre estas abdbadas, provavelmente apoiando-se nelas,
encontram-se as asnas de madeira da cobertura de duas aguas, em telhado, tratando-se de
“[...] uma situagdo observavel em numerosos exemplares de arquitectura religiosa — igrejas
e conventos —, nos quais se conjugam os efeitos pretendidos de dispor de tectos interiores
abobadados e coberturas exteriores em telhado” (Appleton, 2011, p.44). Ja o tecto do saldo
nobre devera apresentar uma configuracao semelhante a da sala de jantar no centro do edificio,
integrando uma estrutura secundaria de madeira revestida com estuque, sobre o qual se encontra
uma pintura de 1755. Estes elementos sao encimados, depois, pela estrutura da cobertura
piramidal, em quatro aguas, do torredo existente. Novamente, a ala oeste deveria apresentar
uma constituicao semelhante, que o seu estado de ruina ndo permite, todavia, determinar.
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Do mesmo modo, os espacos do primeiro piso do volume posterior, a sul, apresentam muitas
limitagdes quanto a sua caracterizagdo, por se encontrarem, na grande maioria, em ruina.
Contudo, ¢ possivel identificar, no coro-alto, a utilizagdo de pedra no pavimento, ¢ duas
molduras de madeira inseridas nos trés arcos que comunicam para o piso inferior da capela.
Adjacente a este espaco havia, entdo, uma divisdo que seria uma sala de estar, que, até a sua
desintegracdo, continha uma lareira numa das paredes e apresentava um tecto decorativo em
masseira, caracterizacao que € viabilizada com base numa fotografia anterior aos levantamentos
existentes.

No piso térreo do corpo que faz a ligagdo entre os dois volumes, a poente, e por onde se fazia,
antigamente, a principal entrada no edificio propriamente dito, aponta-se a existéncia de duas
divisdes com abobadas de ber¢o em tijolo, uma de cada lado da passagem de acesso ao patio
central. Uma delas faz a ligagdo direta a um amplo espago em ruina do andar térreo do volume
posterior; a outra, cujo acabamento interior se faz com uma pintura de cor amarelada, daria
passagem para a area onde deveria existir o torredo poente, acesso que se encontra encerrado
com alvenaria de tijolo, certamente posterior a época da constru¢do do edificio. No piso
superior deste corpo ¢ possivel observar, apenas, as remanescéncias da estrutura da cobertura,
em madeira, encontrando-se os restantes elementos da constru¢do sob vegetacdo compacta.

Dos algados do edificio, o tnico que permite uma descricao fundamentada e relativamente
completa ¢ o principal, a norte, por se encontrarem os outros ‘submersos’ na densa vegetacao
que vai proliferando sobre a construgdo. O mesmo acontece na fachada principal, mas apenas na
estrutura de arcadas ao centro do seu eixo de composi¢ao, € muito pontualmente num ou noutro
elemento desta frente, permitindo-se, assim, observar com alguma clareza os seus restantes
elementos. Mencionou-se, ja, tratar-se de uma parede em alvenaria de pedra. Esta é rebocada e
acabada com uma pintura de tom rosa ou avermelhado, registando-se a deterioracdo da mesma e,
consequentemente, o possivel distanciamento ao seu tom original. Os elementos compositivos
do alcado, entre os quais se referem as molduras dos vaos e o frontdo sobre o volume central,
sdo, todos eles, concebidos em cantaria de pedra, bem como os cunhais do edificio. A estrutura
de quatro arcos, ao centro do piso térreo, ¢ constituida por pedras aparentemente aparelhadas,
ndo revelando qualquer tipo de acabamento. As caixilharias das janelas sdo em madeira,
recordando-se, no entanto, que a fiada intermédia de vaos no lado nascente da fachada se
encontra, toda ela, encerrada, sendo provavelmente uma op¢ao de raiz, atribuindo-se a estes
elementos especificos, provavelmente, um propdsito meramente compositivo, 0 mesmo se
verificando no mais elevado par de fenestragdes localizados no topo do torredo existente.

Os espagos que ndo se caracterizam nesta descri¢do correspondem, enfim, aqueles cujo estado
de conservagdo, bem como o da area envolvente, ndo permitem o seu acesso ou a observacao
dos elementos construtivos que os compdem.
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3.6. Estado de conservagao do edificio

O edificio da Quinta de Almiara, bem como as construgdes existentes na area envolvente,
encontram-se num avancado estado de degradagdo, ocorrendo mesmo a ruina em partes
significativas do edificado. S6 por si, esta realidade torna dificil a descriminagao das patologias,
presentes no edificio de forma generalizada e, mais complicada ainda, a identificagdo das suas
causas. Por outro lado, a inacessibilidade a alguns espacos devida a sua ruina ou a sua submersao
na vegetacdo, alastrada descontroladamente por toda a construgdo, torna impossivel, muitas
vezes, a aproximacao e observacao dos elementos construtivos e dos problemas que comportam.
E possivel, todavia, enumerar alguns aspetos mais genéricos sobre esta problematica, e referir
outros com maior especificidade. Serd oportuno referir, entdo, que os espacos do edificio
menos degradados, ainda que em estado bastante insatisfatorio, correspondem aos inseridos na
extensdo a nascente do volume dianteiro, e ao da capela. Também por isso, sdo estes 0s espagos
que permitem, com maior detalhe, a sua observagao.

No primeiro caso, a area da adega parece ser aquela que menos deteriorada se encontra,
onde a estrutura abobadada em tijolo parece manter um estado relativamente satisfatorio,
observando-se, no entanto, alguma perda de massa nas pedras de cantaria de dois dos cinco
pilares em que assenta. Neste compartimento, as paredes apresentam, maioritariamente,
sujidade, desagregacdo do reboco e, pontualmente, manchas de humidade que se deverao,
provavelmente, a ascensdo capilar, considerando-se, também, a a¢do da dgua das chuvas, dada
a perda de consisténcia do revestimento do paramento exterior. O pavimento deste espago ¢ em
terra batida, razao pela qual ndo se atribui uma condicao especifica ao seu estado de conservagao.
No celeiro, a abobada em tijolo aparenta encontrar-se num estado idéntico ao das abobadas da
adega, todavia, a desagregacao do reboco das paredes deixa a vista algumas partes da alvenaria
de pedra. No piso superior desta area, o estado de conservagao dos elementos varia consoante
a sua fun¢do e o material utilizado. A sala de jantar, ao centro deste piso, tem o seu pavimento
em madeira, que se revela bastante desgastada. As paredes deste espaco, em alvenaria de pedra,
revelam vdrias fissuras, registando-se uma fenda vertical de grande abertura que abrange toda a
altura de uma dessas paredes, em volta da qual se desenvolve, de forma mais severa, uma extensa
mancha de humidade. O estuque do tecto, além da sua fendilhagcdo generalizada, encontra-se
desintegrado em varios pontos, permitindo observar a consideravel penetragdo de luz exterior
pela cobertura sobrejacente e, portanto, o comprometimento de partes suas ou, pelo menos do
seu revestimento de telha ceramica. Tal condi¢do implica, naturalmente, a penetracdo direta
da 4gua das chuvas na construgdo. Na extensdo a nascente deste mesmo volume, a cobertura
parece encontrar-se numa situagdo relativamente menos comprometedora, ainda que ndo deixe
de evidenciar a necessidade de cuidados. Por sua vez, no corredor e no saldo nobre, os lajedos de
pedra do pavimento encontram-se desprendidos e quebrados de modo generalizado, ainda que
a base argamassada do seu assentamento pareca encontrar-se em estado aceitavel, bem como a
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estrutura abobadada subjacente — a da adega. Nos quartos, o pavimento em madeira revela,
acima de tudo, o desgaste do material pelo seu envelhecimento. Ndo obstante, as paredes
de tabique que separam estes compartimentos apresentam, com frequéncia, fissuragdoes a
superficie do seu acabamento, anotando-se uma fenda mais profunda, vertical, na imediagdo do
contacto de uma destas paredes divisérias com a parede mestra da fachada norte. No corredor,
a abobada do tecto em tijolo rebocado apresenta, no ponto maximo do ‘arco’ que define, uma
fissura longitudinal em quase todo o seu comprimento, que pode dever-se, entre outras causas
possiveis, ao deslocamento de um dos apoios para o exterior, ou ao peso que a cobertura possa
exercer sobre a abdbada e, nesse caso, acrescentando-se ao peso da propria abobada.

A capela revela anomalias em praticamente todos os seus elementos, mantendo-se, ndo obstante,
grande parte da integridade dos mesmos e a viabilidade da reparacdo da sua maioria. Os lajedos
de pedra que fazem o revestimento do pavimento deste espaco encontram-se, praticamente
todos eles, soltos da sua base de assentamento e quebrados. Nas paredes, encontram-se partes
remanescentes dos azulejos azuis e brancos que forram as paredes até a sua meia altura, de
resto rebocadas, tendo muitos destes elementos ceramicos desaparecido, por desprendimento
ou, possivelmente, por vandalismo e roubo. Também nas paredes do altar-mor e dos altares
laterais se registam vestigios da fixagdo de painéis de talha dourada, no entanto desaparecidos,
provavelmente devendo-se ao seu roubo. Em muitas das zonas de onde se desprenderam os
azulejos, observa-se a exposicao da alvenaria de pedra que constitui as paredes da capela. Estas,
revelam ainda varias manchas de humidade e, pontualmente, a fissuracdo e desagregacao do
reboco. Na abobada da capela, também rebocada, encontram-se diversas manchas de humidade,
e ainda pequenas fissuras pontuais. Os elementos deste espago que melhor se conservam parecem
ser os de pedra trabalhada que fazem a guarni¢do dos vaos. A sacristia encontra-se bastante
mais degradada, apresentando a desagregacao generalizada do reboco, e da propria alvenaria
na envolvente de uma abertura numa das paredes, observando-se, ainda, a desintegracao
do estuque do tecto. Também o coro-alto revela uma condigdo de avangada deterioragdo,
verificando-se a forte presenga de humidade nas paredes e a fissuracao dos revestimentos,
bem como o desaparecimento de praticamente todos os azulejos que ali existiam; este espaco
mantém, todavia, a integridade do revestimento de pavimento em lajedos de pedra.

No volume longitudinal dianteiro, ¢ provavel que a extensdo poente do piso térreo
mantenha a maioria das suas caracteristicas, desde a estrutura sobrejacente em abdbada
de tijolo rebocada, aos compartimentos onde se inseriam os antigos servicos da Quinta
de Almiara. Contudo, ndo tendo sido possivel o acesso a essa area nas visitas realizadas, o
presente trabalho ndo tem fundamento para caracterizar o estado de conservagao daqueles
espacos, a excecdo da divisdo a poente que faz a passagem direta da area anterior ao algado
principal para o patio interno posterior, de entrada no edificio. Este espago tem o seu
pavimento em betonilha, e revela um tecto com duas abdbadas de aresta em tijolo rebocado.
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Tanto estas como as paredes da divisdo revelam varias fissuras de maior e menor espessura,
bem como o destacamento generalizado do reboco. Encontra-se ainda, neste compartimento,
a ja mencionada pequena manjedoura, em tijolo e betdo, claramente concebida num periodo
relativamente recente.

E possivel enumerar, ainda, alguns aspetos sobre o estado de conservagdo do alcado principal,
a norte, ainda que de forma vaga, justificada pela impossibilidade de aproximagao a grande
maioria da fachada. Essa inacessibilidade deve-se a vegetacao cerrada que bloqueia grande
parte do terreno em frente ao algado principal e que se desenvolve sobre este, apenas se
conseguindo passar, com dificuldade, por entre escassas zonas um pouco menos densas. Além
dos efeitos deterioradores que o desenvolvimento da flora sobre a construgdo possa exercer,
tal condicao tem por consequéncia a obstrucdo visual desta fachada, tanto ao perto como a
distancia, em particular do seu piso térreo e da sua estrutura de arcos e pilares, ao centro.
Nao obstante, ¢ possivel observar a deterioracdo da pintura de acabamento exterior, de tom
rosa ou avermelhado, encontrando-se, principalmente, eflorescéncias e a desagregacao pontual
do revestimento, e ainda algumas escorréncias. Observam-se, esporadicamente, fissuras
horizontais na proximidade de um niimero pequeno de vaos. Os elementos de cantaria sao
aqueles que aparentam estar em melhores condi¢des, ainda que no caso dos cunhais, em
particular, se observe o seu escurecimento por agentes bioldgicos e eflorescéncias. Os elementos
de caixilharia, em madeira, apresentam-se em bastante mau estado, parecendo tratar-se, em
especial, do apodrecimento do material e da quebra dos vidros.

Os restantes espagos do edificio ndo viabilizam a descri¢ao objetiva do estado de conservagao
de muitos dos seus elementos, pelas razdes ja mencionadas, relativas a sua inacessibilidade.
Os patios sdo completamente inatingiveis, dada a densidade e a dimensdo descontrolada
da vegetacdo que cresce sobre os elementos da constru¢do ou, nalgumas zonas, sobre as
remanescéncias destes. O mesmo se verifica em espagos que, outrora internos, hoje se encontram
em ruina, expondo-se diretamente a dgua das chuvas e potenciando a proliferagao da flora. Sem
embargo, ¢ possivel registar o colapso de parte significativa da cobertura da ala poente do
volume dianteiro, bem como a inexisténcia das paredes divisorias, provavelmente destruidas,
do primeiro piso desta area, que deveriam existir a imagem da ala oposta, a nascente. No
volume posterior, mantém-se apenas as divisoes de arrumagdes no piso térreo, € as abdbadas
que suportam. Os restantes espacos do piso térreo e do piso superior, onde existiria uma sala
de estar, encontram-se completamente desintegrados, restando apenas as paredes envolventes,
gravemente fendilhadas.
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3.7. Mapeamento de intervengodes

O edificio da quinta de Almiara trata-se, como se compreende, de um objeto bastante complexo,
ndo so pela sua caracterizagdo historica, construtiva e espacial, mas também pelo grave estado
de degradacdao em que se encontra, motivador de uma interven¢do urgente que implica, desde
logo, a remocao da vegetagao sobre a construgao.

Com vista a esse cendrio, o presente trabalho tenta conceber um adequado mapa de intervengdes
que possa ser orientador na ponderagdo das agdes a tomar sobre a quinta, e sobre o edificado
em particular, sugerindo, desde ja, que “[...] os projectistas devem tomar como principio
condicionador o facto de estarem a trabalhar com um edificio existente que, para além desse
facto, carrega em si uma parte da histéria da constru¢do, quando ndo da prépria Histédria”
(Appleton, 2011, p.167). Deste modo, e porque o presente plano diretor prevé a integragao de um
hotel rural na Quinta de Almiara, o edificado necessita de uma intervencao de reabilitacdo que
possa adequé-lo as exigéncias das novas fungdes, sem esquecer a preservagao dos seus valores.
Assim, e considerando o edificio em analise como um caso particular, com espagos distintos, tal
como eram distintas entre si as antigas fungdes € como o sdo as novas que se propdem, cré-se
que essas distingdes implicam, também, abordagens diferenciadas, mas integradas e articuladas,
aos diferentes espacos e elementos do edificado.

Globalmente, as acOes a considerar sobre o existente sdo: de restauro e conservagao,
pressupondo a reparacdo de elementos e dos seus espacos, reparagdo essa que se entende
“[...] como o conjunto de operacdes destinadas a corrigir anomalias existentes, por forma a
manter a edificacdo no estado em que se encontrava antes da ocorréncia dessas anomalias”
(Appleton, 2011, p.154); e de reabilitacdo, pressupondo-se “[...] que além da resolucio das
anomalias construtivas, existe ainda a intencao de melhorar o desempenho local ou geral do
edificio, sendo portanto o conjunto de operagdes destinadas a aumentar os niveis de qualidade do
edificio, [...]” (Appleton, 2011, p.154). Em qualquer destes casos, as agdes devem considerar,
onde for vidvel, a reaplicacdo de materiais e técnicas originais, com vista a uma melhor
compatibilidade entre elementos novos e antigos. Neste sentido, “Relativamente a superstrutura,
deve requerer-se a manutencao do conceito construtivo original, isto €, a manutengdo da
funcdo estrutural dos elementos construtivos originais (paredes estruturais, pisos e coberturas),
reparando-os e reforgando-os na medida do estritamente necessario” (Coias, 2007, p.141).

Sugere-se, desde logo, a reabilitacdo das paredes resistentes em alvenaria de pedra, que sdo, de
forma genérica, as exteriores, a grande maioria das paredes do piso térreo, a parede longitudinal
interior na zona dos quartos, as da sacristia, as divisorias dos compartimentos de arrumacdes, €
ainda as que correspondem a delimitagdo de volumes distintos do edificado. Uma intervengao
sobre estes elementos deve prever a sua consolidagdo e reforco, que podem, entre outras opgoes,
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conseguir-se através de inje¢des na alvenaria, do confinamento transversal dos elementos
de alvenaria ou da substituicdo do material degradado. A primeira solu¢do tem em vista o
preenchimento de fendas e vazios existentes; a segunda tem por objetivo melhorar a resisténcia
do elemento a compressao, € a ligacao entre os seus dois paramentos; a ultima visa a substitui¢cao
do material deteriorado, permitindo o uso de técnicas tradicionais e a reconstitui¢do das zonas
deterioradas com material semelhante ao original, podendo mesmo fazer-se o aproveitamento de
elementos extraidos na interven¢do. Algumas das paredes exteriores requerem, provavelmente,
a reconstrucao de trocos muito significativos, sendo total, dada a sua deterioragdo avangada,
ou mesmo a sua ruina eminente. Nesta situagdo, sempre que possivel, deverd tentar usar-se os
materiais originais, ou semelhantes.

Este ¢ o caso das paredes exteriores do volume posterior, mais notoriamente a partir do nivel do
pavimento do andar superior, do qual apenas se mantém a parte que assenta sobre as abdbadas
de tijolo das divisdes de arrumacgdes, localizadas no piso térreo. Estas deverdo ser reabilitadas e
manter a sua fungdo, conservando-se as abobadas que suportam. De resto, regista-se o colapso
em ambos os pisos de todo o restante interior, deixando sem travamento essas paredes exteriores.
Por este motivo, admite-se a necessidade da construcao nova, com adi¢ao de novos elementos
para a consolidacdo estrutural do conjunto, sugerindo-se que tais solugdes sejam compativeis
com as existéncias, bem como reversiveis. Assim, desaconselha-se a execugdo de estruturas
de betdo armado pesadas e excessivamente intrusivas. Uma hipdtese interessante pode passar
pela constru¢do nova do piso superior, na zona colapsada a poente das arrumacdes, através da
execugdo de um pavimento misto madeira-betdo, a apoiar nas paredes longitudinais exteriores
depois de intervencionadas. Tal solu¢do pode contribuir para o travamento da construgao,
apresentando ainda um bom isolamento térmico e actlstico entre pisos. Além disso, pode
permitir que o espaco subjacente, no piso térreo, para onde se propde uma zona de recec¢ao,
mantenha aquela que seria a sua configuragdo espacial de origem, ndo compartimentada, onde
existiria apenas, ao centro, uma fiada de pilares de cantaria. Verificando-se a sua permanéncia,
esses pilares deverdo ser restaurados e conservados, podendo, entdo, ser chamados a integrar
a estrutura do conjunto, suportando uma viga de madeira ou metalica no sentido da sua fiada
e paralela as paredes longitudinais exteriores, ou seja, transversal a estrutura sobrejacente
do pavimento misto madeira-betdo, e integrando-se no seu suporte. No piso superior, ndo se
conhecendo a sua constituicdo original, propde-se a constru¢do nova do seu interior para a
instalacdo de quartos, sugerindo-se o recurso a paredes leves, e ainda a reabilitacdo do pequeno
corpo no al¢ado sul, que se articula com o algado poente de entrada no edificio.

Da cobertura deste volume posterior, colapsada, sabe-se que era feita em telhado de duas dguas
assente em estrutura de asnas de madeira, ndo se conhecendo a sua caracterizagdo exata. Assim,
sugere-se que a nova cobertura se faca também com uma geometria de duas aguas, e que se
aproxime, tanto quanto possivel, daquela que seria a sua condic¢ao original.
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No volume dianteiro, também a parede traseira da ala poente, que faz frente para o patio
interno, devera precisar de trabalhos de reconstrucdo, ainda que no piso térreo seja provavel
a permanéncia da integridade das paredes interiores e da estrutura abobadada do pavimento
do andar superior. Onde for possivel fazer a sua consolidagdo e reforgo, esta deve ser a op¢ao
a seguir. Os espacos do piso térreo deverdo ser reabilitados, permanecendo como area de
servigos, naturalmente diferentes dos antigos, conservando-se a sua configura¢do e também a
estrutura abobadada, fazendo-se, se necessario, a sua reparacao pela reconstrucao local de zonas
eventualmente fendilhadas. No piso superior desta ala, dado manter-se apenas o seu pavimento,
e ndo se conhecendo de modo fundamentado a sua configuragdo espacial de origem, sugere-se
uma organizacdo funcional a imagem da ala oposta, com vista a integracao de quartos. Ou seja,
propoe-se a sua compartimentagao na area adjacente ao algado principal, a norte, separando-se
as divisoes transversalmente, a serem depois percorridas por um corredor de acesso ao longo
do algado oposto. Estes espagos requerem, naturalmente, constru¢do nova, devendo esta ser
feita com recurso a paredes leves, por via de solucdes tradicionais de paredes de alvenaria de
tijolo furado, ou com paredes de painé€is de gesso cartonado. A optar-se pela ultima hipotese,
deve advertir-se a necessidade do travamento transversal do edificado, fung¢do que as paredes
de gesso ndo comportam, ao contrario das de alvenaria quando ligadas as paredes resistentes,
podendo nesse caso optar-se por uma solucdo intercalada.

Na ala nascente do volume dianteiro, os espacos térreos da antiga adega e do celeiro devem
ser reabilitados com vista a instalagdo de uma area de restauragdo, na primeira, ¢ de uma
cozinha, no segundo. Para tal, sugere-se a pavimentagdo do piso com material adequado ao
contexto do edificado e, também, a potencial exposi¢cao a humidade do solo. Prevé-se, também,
a conservagao da estrutura abobadada, incluindo eventuais reparagdes necessarias, € ainda o
restauro dos elementos em cantaria dos pilares. Nas paredes deste espago, exteriores, além
dos aspetos relativos a sua consolidacdo e refor¢o ja mencionados, deverdo ser ponderadas
medidas contra a humidade ascensional, por exemplo, com recurso a tubos de arejamento.

No piso superior, de antiga funcdo residencial, prevé-se a instalagdo de quartos,
propondo-se dois tipos possiveis, que sugerem que a cada unidade de alojamento
correspondam duas ou trés das antigas celas dos frades [Fig. 3.28]. Em qualquer dos casos,
prevé-se a reabilitagdo dos espagos e a preservacao da sua compartimentacao, admitindo-se
a reinterpretacdo das aberturas existentes nas paredes divisorias de tabique, tendo em vista,
quando necessario, o seu encerramento ou a execu¢do de novas aberturas, para que estes
compartimentos possam acomodar os novos quartos, € para que a circulagao dentro destes
possa ser a mais funcional. Nesse cendrio, sugere-se que se mantenha a guarnicao das
portas no seu lugar original, quando esta existir e se for possivel, enquanto referéncia ao
mesmo. No caso, ainda, de serem imprescindiveis melhorias face aos requisitos acusticos
e de seguranca contra incéndios, sugere-se a aplicagdo de painéis de gesso cartonado,
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integrando material absorvente acustico na caixa de ar, sobre as faces das paredes divisorias
de tabique, mas apenas sobre aquelas que, efetivamente, separem os novos quartos. No
saldao nobre, por sua vez, prevé-se a sua reabilitagdo com vista & sua ocupagdao enquanto
zona comum para hospedes, tentando manter-se esta divisdo enquanto espaco nobre e
de convivio do edificio, antevendo-se, para o efeito, o restauro e conservacdo dos seus
elementos decorativos, como o estuque do tecto e a pintura que nele se insere. Ainda no
piso superior desta ala, recomenda-se a reabilitacdo dos restantes elementos, desde estrutura
abobadada do corredor, implicando a necessaria reparacdo da sua fissuragdo, bem como
das suas causas, a conservagdo ou reconstituicdo, se possivel, dos revestimentos de piso.

A proposito da seguranga contra incéndios, considera-se que o ponto critico mais relevante
do edificio, em respeito a esta matéria, se encontra nesta ala nascente, por poder constituir um
ponto de impasse sem espacos de circulacdo alternativos, uma vez que, a partir do arranque
desta extensdo, o piso superior deste volume deixa de ter qualquer acesso ao exterior ou
ao andar inferior. Nesse sentido, sendo necessario garantir um ponto de acesso ao exterior,
sugere-se que este se faca a partir de um dos vaos da fachada posterior deste volume dianteiro,
situados ao longo do corredor de acesso aos quartos. Nesse caso, tal acesso deve ser feito por
meio de uma estrutura adequada, eventualmente metélica, que seja 0 menos intrusiva possivel,
tendo em vista um menor impacto nos aspetos compositivos e construtivos do edificio no geral,
e desse alcado em particular. Nao obstante, e em referéncia, também, ao caso mencionado
sobre as paredes de tabique na zona de quartos, quando se trate de imoveis classificados, para
os quais a execucdo de medidas desta natureza pode ser lesiva, a legislacdo sobre seguranga
contra incéndios desobriga a sua aplicacdo, exigindo em alternativa a ado¢ao de medidas de
autoprotecao (Decreto-Lei n.° 224/2015, pp.8755-8756, artigo 3.°,n.° 5), de natureza preventiva
e de atuagdo. Sem embargo, esta ‘isen¢do’ ndo deve motivar uma atitude comodista face a esta
situacdo particular, sugerindo-se, antes, a andlise e a pondera¢do, com base no bom senso, das
necessidades de seguranga reais deste espaco especifico.

No nucleo central do volume dianteiro, propde-se a reabilitagdo global dos espacos de ambos
os pisos. No andar térreo, sugere-se a desconstru¢do do encerramento da passagem para a zona
da antiga adega, e de duas paredes divisorias de tabique, prevendo-se a instalagao de uma zona
de bebidas. A partir desta propde-se o acesso a area exterior na frente do edificio, em particular
ao espago sob a estrutura de quatro arcos em alvenaria, a restaurar, que marca o centro do
alcado principal. Para tal, sugere-se a reinterpretacdo dos vaos de fachada nessa mesma zona,
ponderando a sua abertura até ao chao. No piso superior, propde-se a reabilitacdo da antiga
sala de jantar com vista a criacdo de uma zona de estar, permitindo ainda o acesso a varanda,
ou balcdo, a restaurar. Devem ser reabilitados os elementos construtivos do espago, e também
feita a reconstitui¢do do estuque do tecto e a reconstrucdo da cobertura sobrejacente. Sugere-se,
ainda, a desconstru¢ao do encerramento da ligagdo direta ao corredor dos quartos.
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A capela da quinta, por sua vez, devera ser restaurada, com vista a sua manuten¢do enquanto
espaco de culto e a preservacdo das suas caracteristicas materiais, construtivas e decorativas.
Nao sendo possivel recuperar ou reconstituir os elementos azulejares e de talha dourada
desaparecidos, propde-se que se deixem permanecer visiveis os vestigios da sua presenca,
naturalmente tomando as necessarias medidas de conservacdo. Nesse sentido, sugere-se que
permaneca identificdvel, nas paredes, a linha existente definida pelo que era a integridade do
forro de azulejos original. Serd ainda necessaria a reparagdo ou reconstitui¢cao dos rebocos, bem
como do pavimento, e ainda o restauro e conservacao dos elementos de cantaria.

No geral, as estruturas de cobertura do edificio constituem-se por asnas de madeira, e deverao
necessitar da sua reconstrucao global, dado o colapso de trogos significativos € a exposi¢ao
prolongada dos seus elementos ao clima exterior. Confirmando-se esse cenario, seria desejavel o
aproveitamento dos elementos de madeira existentes possiveis, advertindo-se, no entanto, para a
elevada probabilidade desse aproveitamento ser inviavel, devido as circunstancias mencionadas.
Sera o caso da extensao a poente do volume dianteiro, bem como do, jareferido, volume posterior.

Talvez se excetuem dessa necessidade de reconstrugdo total as coberturas da zona nascente
do volume principal, do torredo que o remata e da capela, aparentemente menos degradas,
ainda assim exigindo, no minimo, a sua reabilitacdo global. Nestes trés casos, sdo visiveis
deformacdes na superficie exterior do telhado, o desalinhamento das telhas, a presenga de
manchas de humidade nos tectos, e também a forte presenca de vegetagao no exterior do telhado,
aspetos sugestivos da deterioracdo dessas coberturas, desde logo pela provavel exposicao dos
elementos estruturais de madeira a 4gua das chuvas. Deste modo, sugere-se que o revestimento
em telha ceramica destas estruturas seja levantado, permitindo observar, desde logo, o desvao
sobrejacente as abobadas destas zonas, bem como o estado de conservacao dos elementos
estruturais de madeira. Serd provavel, no minimo, a necessidade de reconstitui¢ao de secgdes
destes elementos, solugdo que pode conceber-se de forma pouco intrusiva, recorrendo, por
exemplo, ao uso de proteses do mesmo material do elemento degradado, substituindo a parte
deteriorada por madeira nova, que pode ligar-se, depois, a parte conservada através de vardes
ou chapas metélicas. Contudo, podera verificar-se a necessidade da substitui¢do integral dos
elementos da cobertura que, a confirmar-se, devera ser feita com recurso a um sistema tao
proximo do original quanto possivel.

Propde-se, também, a reinterpretacao dos acessos verticais do edificio, com vista a possibilidade
da sua conservagao ou, entdo, da sua reabilitagdo ou reconcepgao, em caso de ser necessaria a
sua melhoria funcional. Os espacos de circulacao horizontal deverdo manter a sua organizagao,
apontando-se, contudo, o encerramento de algumas passagens entre espagos e a existéncia de
paredesdivisorias,em particularno piso térreo, que constituem, no dmbito deste trabalho, elementos
espurios a desconstruir, bem como os pavimentos em betonilha de alguns compartimentos.
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De novo no volume dianteiro, a poente, propde-se a construg¢do do torredo em falta, com dois
andares, sugerindo-se que se assuma enquanto constru¢cdo nova, por exemplo, através da
sua materialidade, sem procurar confundir-se em demasia com a antiga. Nao obstante, deve
procurar-se um enquadramento equilibrado com as existéncias, respeitando ainda aquelas
que seriam as caracteristicas volumétricas e compositivas do torredo em falta, provavelmente
semelhantes as do existente — por exemplo, os contornos do volume e a métrica dos vaos.
No piso térreo deste novo elemento deve integrar-se um espago de loja onde possam
comercializar-se produtos da regido, entre outros. No andar superior, ligando-se aos espacos
de circulagdo do edificio existente, sugere-se a integracdo de uma suite. Conjetura-se, entao,
esta constru¢do enquanto referéncia ao objeto que deveria existir, e ainda como complemento a
composi¢ao do algado principal.

Sobre este algado, devem ser preservadas as suas caracteristicas materiais € compositivas,
propondo-se o restauro das caixilharias, se possivel, ou a execu¢do de um novo modelo, em
madeira, préximo do original. Devem ser restauradas, também, as cantarias dos vaos, dos cunhais
e do frontdo, bem como, novamente, da estrutura de arcos ao centro da fachada e a reinterpretagao
dos quatro vaos que se encontram sob esta. Propde-se a desconstru¢do do encerramento dos
vaos da fiada intermédia, a nascente. Por fim, sugere-se uma nova execucao do reboco exterior,
tentando conseguir um revestimento final de caracteristicas semelhantes as do existente.

O espaco murado entre o portdo da quinta e o edificio, a poente, devera ser de estacionamento
provisorio para chegada dos hospedes, podendo incluir, ainda, uma area de cargas e descargas.
No patio interno, central, devera ser feito o restauro das escadas exteriores de acesso ao
andar nobre, bem como dos corpos de ligagdo transversal, e ainda a remocao da vegetagao
excessiva, visando a recuperacao das caracteristicas do espago ¢ a sua requalificagdo enquanto
zona de entrada do edificio propriamente dito. O corpo transversal onde se integrava a antiga
cozinha principal e, sobre ela, o refeitorio, devera ser reinterpretado e reabilitado, com vista a
criacdo de um espago de recolhimento adjacente a galeria térrea do patio interno, onde deverao
instalar-se os acessos verticais mecanicos com ligacao ao piso superior, onde existia o refeitorio.
No compartimento deste corpo onde funcionava a antiga cozinha principal, orientado para o
patio externo, a nascente, sugere-se a reabilitacao do espaco para a instalacao de uma cafetaria,
devendo prever o acesso a esse mesmo patio.

Finalmente, sugere-se o aproveitamento da area envolvente para a instalacdo de espacos de
lazer, como uma zona de piscina, ¢ de equipamentos complementares, como balnearios e
uma sauna, cuja construcao pode ser feita de raiz, aconselhando-se um enquadramento visual
cuidado, por exemplo construindo-se semi-enterrados na encosta posterior ao edificio principal.
As construcdes anexas devem ser reabilitadas para a instalagdo de equipamentos de apoio ao
programa proposto, devendo, no minimo, manter-se a leitura exterior dessas construgdes.
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3.8. Reorganizagao funcional

A reorganizagao funcional que se propde para a Quinta de Almiara, com vista a integracao do
programa de hotel rural, tenta, por um lado, tirar proveito das caracteristicas do edificio e dos
espagos que o constituem, ou seja, mantendo a sua composi¢do espacial que remonta a época
setecentista; por outro, esta disposi¢ao faz-se, também, tendo em consideragao alguns requisitos
funcionais impostos por legislagdo relativa a esta tematica.

O volume dianteiro do edificado reine um conjunto de espagos diversos, com qualidades
distintas, que representama grande maioriadas dreas maisnobres ericas docomplexo, estimulando
um potencial interesse da sua utilizagdo para fungdes varias, por via do aproveitamento das
caracteristicas espaciais e materiais de cada area e, ainda, da sua orientagdo para os campos do
Baixo Mondego. Nesse sentido, sugere-se a integra¢do de uma zona de restauracdo na antiga
adega, funcao viavel, desde logo, pelas consideraveis dimensdes do espago, bem como pelos
seus atributos materiais e construtivos, aliciantes para a instalacdo deste uso, podendo ainda
permitir o aproveitamento da drea exterior adjacente ao algado principal, a norte, para o
funcionamento de uma zona de esplanada a céu aberto. Pode ponderar-se a abertura deste
programa a nao-hospedes, visto tratar-se de um espago com grande capacidade. No celeiro,
por sua vez, prevé-se o funcionamento da cozinha, tratando-se de um compartimento de facil
acessibilidade com ligacao direta a zona de refeicdes na antiga adega, apresentando dimensodes
que permitem a separacdo das zonas de confe¢do de alimentos e de copa limpa, da copa suja.
Ainda no piso térreo, no nacleo central, propde-se a instalagdo de uma zona de bebidas,
aproveitando-se a proximidade a zona de restauracdo e a possivel relacdo direta com a area
exterior, a norte, onde se pode criar um espaco de estar ao ar livre. No mesmo piso da ala poente
prevé-se a localizag@o dos servicos do hotel, incluindo um posto médico e, na zona do torredo
em falta, a integracao da loja do estabelecimento.

O piso superior deste volume deve destinar-se as fungdes ditas residenciais, nomeadamente as
zonas de quartos, ao longo de ambas as alas, e as areas de estar comuns, apenas para hospedes, a
integrar no salao nobre e na sala ao centro do edificio. Nesta tltima, propde-se que seja possivel
aceder, a partir dela, a varanda situada sobre a estrutura de arcos ao centro da fachada, criando
uma zona de estar ao ar livre para o andar nobre. Relativamente a zona das antigas celas dos
frades, deve apontar-se que a aglutinacdo de duas a trés dessas, para cada unidade de alojamento,
permite a obtengcdo de uma area acima da exigida para quartos duplos de hotéis de quatro
estrelas (minimo de 19,5m?), permitindo ainda a organizagdo do espago em zonas separadas
de dormida e de casa de banho, ambas com luz e ventilagdo natural. Na construcdo a executar
a poente, no lugar do torredo em falta, deve ainda integrar-se uma suife. Além destes espacos
serem, originalmente, os de uso residencial, acrescenta-se a forte relagdo com a paisagem do
Baixo Mondego, permitida pela adjacéncia destas divisdes ao algcado principal, a norte.
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No piso térreo do volume posterior, prevé-se a preservagdo da capela enquanto espago cultural
e religioso de grande interesse, a manter-se como area de contemplagdo. As antigas divisdes
de arrumacdes ao longo do patio interno devem manter-se com essa fungdo, ainda que com as
adequagoes necessarias, excetuando-se a mais proxima da area destinada a rece¢do, a poente,
para a qual se sugerem instalagdes sanitarias. A rececdo integra-se no espago amplo do piso
térreo deste volume, a poente, pela liberdade espacial intrinseca da propria area, e por se
encontrar na imediacao do patio interno, que faz a entrada no edificio propriamente dito.

No piso superior deste volume, prevé-se criagdo de uma zona de quartos e a recuperacao da
antiga sala na imedia¢do do coro-alto, que deve estabelecer-se enquanto espago comum de estar
e lazer. Ainda neste andar, a sul, no pequeno corpo que se articula com o algado da entrada, deve
integrar-se a lavandaria. Trata-se de um compartimento menos nobre face aos demais, todavia
com boas condic¢des de ventilagcdo natural e situado num espago que, estando proximo da zona
de quartos, pode ser autdbnomo, ao estabelecer-se um circuito de servigo no corredor que lhe da
acesso, disposto ao longo do primeiro piso do algado da entrada, a poente. Assim, permite-se a
sua separacao dos espacos de circulagdo de hospedes, mas com ligacdo aos mesmos.

No corpo retangular transversal entre o volume dianteiro e a capela, propde-se a criacao de
um espago de recolhimento com acessos verticais mecanicos, a localizar-se no compartimento
mais proximo da galeria do patio interno, € com acesso a partir desta, de forma a oferecer uma
zona que garanta a distribuicdo dos hdospedes, apds a sua chegada, para os espagos diversos do
edificio. No mesmo corpo, a area voltada para o patio externo, a nascente, onde se integrava a
antiga cozinha principal, deve prever a instalacao de uma cafetaria que permita o acesso a area
exterior, fazendo o seu apoio. Consegue-se, com esta configuracao, manter uma proximidade
potencialmente 1til entre os espacgos de cafetaria, neste corpo, e de restaura¢ao e bebidas, no
volume dianteiro.

Propde-se, também, o aproveitamento das areas exteriores para a criacao de espacgos distintos,
que possam simplesmente permitir o usufruto da propriedade e do territorio, ou potenciar a
pratica de atividades fisicas e de lazer. Assim, a zona dianteira dos terrenos ao longo do algado
principal, a norte, deve fazer-se enquanto area de jardim, tirando partido dessa frente voltada
para o rio e para os campos de cultivo. A area murada a poente, por onde se fazia o principal
acesso a quinta, deve oferecer estacionamento provisorio para a chegada dos hdspedes, para
que possam ser recolhidos os seus bens. Nesta zona, pode ainda integrar-se uma area de
cargas e descargas de produtos necessarios ao funcionamento do estabelecimento hoteleiro,
a fazer-se, de preferéncia, de forma separada do estacionamento anteriormente sugerido.
O patio interno deve funcionar enquanto espago exterior de entrada no edificio, com
ligacdo direta a rececdo e a zona de recolhimento proposta para o corpo entre o volume
dianteiro e a capela, devendo também prever a fruicdo por parte dos clientes hospedados,
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permitindo, por exemplo, o acesso a loja do hotel. O patio externo, adjacente a antiga adega
e ao corpo da capela, deve manter-se conservado enquanto espago despojado, admitindo-se
a integracdo pontual de elementos proprios de zonas ao ar livre, desde que representem uma
mais-valia para o seu funcionamento e usufruto, e assumindo-se como premissa a nao
perturbagdo da leitura do patio e, portanto, do edificado circundante.

A nascente, na area entre o edificio e o pombal, sugere-se a criagdo de um espago exterior
de lazer para instalacdo de uma piscina. A opg¢do por esta zona deve-se a convicgdo de que
a integracao de um equipamento deste género deve ser feita fora da esquadria definida pelo
edificio principal. Deste modo, pode conseguir-se uma aproximagao as construcdes anexas por
meio do desenho e tratamento da area envolvente, recorrendo a programas complementares
que, na perspetiva deste trabalho, t€ém maior liberdade de inser¢cdo nesta ampla area exterior
de escassa definicdo. Admite-se, ainda, a adicdo de equipamentos que se mostrem adequados e
necessarios ao programa. Nesse sentido, considera-se util a implantacdo de uma construgdo de
apoio que comporte balnearios € uma sauna, sugerindo-se o seu enquadramento visual discreto
no territorio, podendo fazer-se, por exemplo, enterrada na encosta posterior ao edificio principal.

Prevé-se, ainda, a inclusdo das construcdes existentes na envolvente no funcionamento do
programa hoteleiro. Assim, sugere-se que a edificagcdo cilindrica correspondente ao antigo
pombal possa funcionar enquanto estrutura de apoio a zona de piscina. Por sua vez, a estrutura
quadrangular em terrago, a sul, deve dar lugar a constru¢ao de um espaco museologico onde
possam divulgar-se as atividades caracteristicas da regido, bem como, por exemplo, a historia
do seu territorio e da Quinta de Almiara. Finalmente, a antiga vacaria de planta retangular,
a sudoeste, deve comportar uma area de estacionamento permanente para os utilizadores do
estabelecimento, tirando proveito da sua localizagdo, mais distante do complexo, na imedia¢ao
do acesso rodoviario a propriedade.

O teste do programa hoteleiro permite constatar a capacidade do edificio e dos seus espacos
em comportar as fungdes propostas, como por exemplo, o numero possivel de quartos. No caso
do tipo de quarto com duas celas por unidade de alojamento, ¢ possivel integrar quatro quartos
na ala nascente do andar nobre, ¢ a ala oposta, de dimensdes semelhantes, podera comportar
outros tantos, bem como o primeiro piso do volume posterior, permitindo obter um total de
doze quartos, e ainda a suite do novo ‘torredo’. Por sua vez, o tipo de quaedas trés celas por
unidade de alojamento viabiliza a integrag@o de trés quartos, de dimensdes mais generosas, em
cada uma das areas mencionadas, obtendo-se um total de nove unidades, e ainda a mesma suite.

A reorganizagdo funcional resultante deste exercicio aponta, entdo, para uma integracao
adequada e proveitosa dos novos usos nos espagos existentes, interpretando-os e ao conjunto
edificado que integram, procurando a potenciagdo das suas valias.
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A Quinta de Almiara constitui um modelo de consideravel nobreza do espdlio edificado
deixado pela ordem de Santa Cruz na regido do Baixo Mondego. E, também, um testemunho
da arquitetura nobre setecentista, neste caso materializada em territorio rural e adequada a sua
antiga ocupagao monadstica, consagrando-se hoje enquanto Monumento de Interesse Publico.
Pode dizer-se, portanto, que a Quinta de Almiara se trata de um caso paradigmatico, ndo s
no contexto dos aspetos referidos, mas também enquanto exemplar de uma realidade muito
presente no territorio portugués, respeitante ao negligenciado estado de conservacdo de
inameros edificios antigos de elevado valor, e a sua decorrente degradacao, que os conduz,
frequentemente, a sua ruina.

No caso concreto que se estabelece como cerne do presente trabalho, a sua deterioracao
prende-se, maioritariamente, com a escassa utilizacdo da propriedade no geral, ¢ com o
total desuso do edificio em especifico. Esta condi¢do confirma-se na auséncia de quaisquer
intervengdes de manutencao do edificio, que se podera justificar com base em hipoteses
distintas, desde as dificuldades impostas pela divisdo da quinta entre varios proprietarios, pelo
seu desinteresse na manutenc¢ao do imovel ou, ainda, pela incomportabilidade dos custos dessas
intervencdes. A esta ultima hipdtese acrescenta-se a elevada probabilidade de ndo se retirar
da quinta qualquer fonte de rendimento, a ndo ser a utilizagdo de partes do terreno para o
passeio do gado equino, dado que até as atividades agricolas da propriedade parecem extintas —
€ mesmo que assim nao fosse, estas dificilmente teriam um volume significativo para comportar
ou justificar economicamente a manutengdo da propriedade.

Por outro lado, recorda-se que a regido do Baixo Mondego, em particular o Concelho de
Montemor-o-Velho, regista uma exploragdo do turismo de hotelaria quase nula, ainda que se
trate de uma area com patrimonio de grande valor — o Castelo de Montemor-o-Velho —, com
grandes qualidades paisagisticas e com tradi¢ao consideravel na produgao agricola. Cré-se tratar,
portanto, de um territdrio com potencial interesse para a instalacdo de um empreendimento de
hotelaria rural, interesse que se reforca pela possibilidade de tal programa poder integrar-se em
patrimonio edificado e, assim, veiculando a sua reabilitagdo, valorizagdo e utilizagdo por parte
da comunidade, pratica que, de resto, vem ganhando for¢a em Portugal nos anos recentes. A
Quinta de Almiara, em Verride, enquadra-se nestas consideragdes, acrescentando-se o valor
intrinseco do edificado, a sua proximidade a Montemor-o-Velho e, também, a sua localiza¢ao
na meia distancia entre Coimbra e a Figueira da Foz, numa regido onde se apontam, ainda,
outros dois imoéveis de referéncia — a Quinta do Marujal e a Quinta de Foja.

Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo 73



4 CONCLUSAO Plano Diretor para a Quinta de Almiara

74 Jodo Miguel Moreira Simdes de Oliveira Negréo



Plano Diretor para a Quinta de Almiara 4 CONCLUSAO

Com base nesta conjuntura, o plano diretor para a Quinta de Almiara e a proposta de um
programa de hotelaria rural assentam, por um lado, numa perspetiva de oportunidade, ou seja,
do aproveitamento dos aspetos contextuais referidos. Por outro, a mesma abordagem entende
o programa proposto enquanto hipotese plausivel e compativel com o objetivo da preservacao
dos valores do edificado, ainda que seja necessaria a sua adaptagdo as novas fungdes, para que
estas possam instalar-se de modo funcional e eficaz.

Assim, ainda que se considere da maior importancia a preservacao dos valores arquitetonicos
do edificio, o seu restauro nao ¢, so por si, suficiente, devendo antes ser encarado como parte
integrante de uma estratégia mais abrangente, na qual esses valores se devem compatibilizar
com o desempenho competente do novo programa, e assim enriquecendo-o. Esse objetivo
requer, entdo, a reabilitacdo do edificado existente, incluindo a reinterpretagao de alguns dos
seus espacos e elementos, para que possam comportar novos usos, ou dar resposta, quando
necessario, a requisitos de seguranga, conforto e mobilidade. Estes aspetos podem implicar
alteragdes ou acrescentos ao existente, devendo, por isso, ser ponderados, da mesma forma que
essa ponderacao ndo deve ser recusada por parte de qualquer atitude de maior conservadorismo.
O proposito dessa reflexdo deve ser, entdo, o de estabelecer os limites aceitaveis da intrusdo das
intervengdes. Na perspetiva deste trabalho, estes devem ser os que garantam a preservacao das
estruturas existentes e recuperaveis, da ordem espacial interior — ainda que os espacos adquiram
novas fungdes —, e dos elementos decorativos mais significativos, sempre que estes diferentes
aspetos sejam significativamente representativos da época da construcdo, por serem esses que
conferem autenticidade ao edificio, permitindo a sua reconstitui¢do e o seu enquadramento num
periodo da historia.

Nao obstante estas consideragdes, cré-se que um dos principais contributos do presente
plano diretor se prende com a compilacdo da informag@o que se achou existente e disponivel
referente a Quinta de Almiara, complementando-a com o seu enquadramento histérico e com
a caracterizagdo do territdrio em que se insere. A este material, acrescenta-se a identificacao e
descri¢do, tdo detalhada quanto possivel, da sua condigdo fisica, e ainda o0 mapeamento grafico
da mesma, permitindo, assim, a compreensao da Quinta de Almiara enquanto modelo de elevado
valor cognitivo, e a sua divulgacdo enquanto imdvel com potencial valor de dinamizagdo da
regido.

Finalmente, enquanto documento orientador, o plano diretor para a Quinta de Almiara
tentou fundamentar as intervencgdes propostas tendo em vista o maior proveito possivel das
qualidades do edificio e, para o mesmo efeito, recorrendo pontualmente a sugestao de possiveis
formas e técnicas de intervencgdo. Deste modo, enfim, espera-se do presente trabalho, ndo sé
a disponibiliza¢do da informacdo estudada e compilada sobre a Quinta de Almiara, mas um
suporte ponderado para uma eventual intervengao futura.
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