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1. O principio da tipicidade dos Direito Reais

A teoria do tipo ocupa um lugar importante no pereao juridicd. LARENZ
propde esta teoria em consequéncia da distincaelibleg entre conceito abstracto e
conceito concretd.O conceito concreto seria aquele a que recorrireito, e
antecedente directo da noc¢éao de tipo. O tipo censim algo de mais abstracto do que a
realidade, mas menos abstracto do que o conceittenfos aproximar — seguindo a
distincio de RADBRUCH - o tipo do conceito de ordgdrdnungsbegrif por
contraposicao ao conceito de clagskagsenbegriff na terminologia de RADBRUCH.
Este seria aquele que dividiria toda a realidadéo tclassificando como incluido ou
excluido. Pelo contrario, o tipo € um conceito qde divide a realidade, esta pode
apenas ser referida a e3te.

Ha varios ramos do direito em que a lei recorrépast assim acontece no
Direito Penal, no Direito Tributario e, quanto aodio privado, nos regimes de bens

no casamento, nas sociedades comerciais e naesliredis, por exemplo.

! Texto da comunicacéo apresentada no Congressorfanaiivo dos 35 anos do Cédigo Cividifeitos
Reaig, que teve lugar nos dias 28 e 29 de Novembrd@8 Ba Faculdade de Direito de Coimbra.

? Assistente da Faculdade de Direito da UniversidddeCoimbra; Mestre em Ciéncias Juridico-
civilisticas.

% Cfr. PAIS de VASCONCELOSContratos Atipicos Coimbra, Almedina, 1995 e de Rui PINTO
DUARTE, Tipicidade e Atipicidade dos ContratdSoimbra, Almedina, 2000.

* Karl LARENZ, Metodologia da Ciéncia do Direit®.2 Edicéo, Lisboa, F.C.G., 1997, p. 650 e ss.

® Nas palavras de KAUFMANNAnalogie und ,Natur der Sache®. Zugleich ein Beiraur Lehre von
Typus 2.2 Ed., Heidelberg, 1982, p. 47): “Der Typugiéildie Mittelhbhe zwischen dem Allgemeinen
und dem Besonderem, er ist ein vergleichsweise Kateg, ein universales in re.”



Com efeito, um dos principios dos direitos reagspéincipio da tipicidadeque
resulta da naturalmente da efica@ega omnesdos direitos reais: sendo direitos
absolutos interessa que possam ser conhecidosiiBvizis pelos outros membros da
comunidade juridica e que sejam facilmente complides por leigos, isto €, por ndo
juristas®

Este principio consiste “na tendéncia dos direias coisas para se oferecerem
em tipos caracteristicos, aproveitando o Direito fasnagcbes mais ou menos
consagradas pelos usos (“tipos correntes”), oupsemue busca reagir contra esses
usos ou propor novos modelos socio-econdmicosndwiaele mesmo, de harmonia

com tais fins, os “protétipos” ou os “tipos normas” que lhe interessen.”

2. Onumerus clausuglos direitos reais (art. 1306.° do Codigo Civil)

Entre nds, essa tipicidade é taxativa, vigorangoirecipio donumerus clausus
o direito das coisas tende, ndo apenas a oferecemstipos caracteristicos, mas a
oferecer-se numa “tipologia taxativa” (Oliveira &ss&do), num elenco fechado de
formas ou de direitos, como resulta do art. 13@6.€06digo Civil.

Todavia, a taxatividade em direitos reais ndo érigida quanto nos referidos
ramos de direito publico. E isso deve-se ao faetertontrarmos no direito das coisas
tipos abertos

Com efeito, a lei impede a constituicdo com foea de figuras diferentes das
previstas, quais sejam (ao nivel dos direitos dm)ym usufruto, uso e habitacdo, a
superficie, o direito de habitacdo periddica e eviddes. Mas o conteltdo destes
direitos estd mais ou menos aberto a liberdaderataat das partes, revelando-se
surpreendentemente amplo na servidao. Nas palder@RLANDO DE CARVALHO,

"a intervencdo modeladora da vontade das partgsigreio apenas licita, mas esperada
pela lei"®

Explorando os contornos do tipo legal da servid&opsdera permitir o
desenvolvimento pratico de figuras juridico-reamdnteresse pratico e que satisfacam
necessidades econdmicas ou outras do mundo da Kideste o objectivo desta

intervencao.

® Vide OLIVEIRA ASCENSAO, A Tipicidade dos Direitos Reaikisboa, 1968; Alessandro NATUCCI,
La Tipicita dei Diritti Realj Padova, Cedam, 1982.

" Orlando de CARVALHODireito das CoisasCoimbra, Centelha, 1977, p. 230.

8 Orlando de CARVALHODireito das Coisasp. 249.



3. Nocéo de servidao predial (art. 1543.° do Codidoivil)

No direito romano classico vigorava o principiotdaatividade das serviddes,
sendo apenas admitidadter, o actus avia e oacquaeductysmas esse principio foi
abandonado na época justiniarteia.

No direito portugués actual, as Serviddes Predst&o previstas no Livro Il do
Cddigo Civil, sendo definidas, no art. 1543.°, cdlm@ncargo imposto num prédio em
proveito exclusivo de outro prédio pertencente aaddiferente; diz-se serviente o
prédio sujeito a serviddo e dominante o que deteeheia”.

Assim, o direito portugués aceita clarament@rmcipio da atipicidade do
contetdo das servidaéd Esta atipicidade é caracteristica dos direitos emumb
podendo ser encontradag, no direito italiano (arts. 1027 e 1028 @odice Civilg™,
alemao (§1018 BGBj e francés (art. 637 ddodeCivil)."

Importa deste modo compreender os limites da ldmed negocial dos
particulares no direito real de servidéo.

S&0 quatro as notas caracterizadoras deste dnedfo a) a serviddo é um
encargq b) o encargo recai sobran prédig c) e aproveita exclusivamente autro
prédig d) devendo os prédigertencer a donos diferentes

O contetdoda serviddo pode ser qualquer utilidade suscéplyeser gozada
através do prédio dominante, mesmo que ndo aumensem valor?

A lei portuguesa, ao contrario de outrag muito ampla na sua formulagéo.

Tratou-se de uma opcéao clara de Pires de Limar dot@nteprojecto da matéria das

® A. SANTOS JUSTODireito Privado Romano — Direitos Reai€oimbra, Coimbra Editora, p. 177 e
MENEZES CORDEIRODPDireitos Reaisvol. Il, Lisboa, Cadernos de Ciéncia e Técnicscéli, n° 114,
Imprensa Nacional-Casa da Moeda, 1979, p. 1031.

19 Segundo PIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA, (com a cotaicdo de HENRIQUE MESQUITA),
Cédigo Civil Anotadpvol. lll, 2° edicdo actualizada, Coimbra Edito@gimbra, 1984, p. 614 "S6 no
direito moderno se tera operado a transagfmitiva (que alias se foi paulatinamente processado estre
autores) do sistema da tipicidade (da multipliceded tipos de serviddes, com um contelido espedifica
para a categoria genérica da serviddo, com a jlaisile de os particulares definirem livrementeea s
contetdo."

M. COMPORTI, “Servitu (dir. priv.)”Enciclopedia Del Dirittg XLII, Giuffré, 1990., p.276
2WILHELM, SachenrechtWalter de Gruyter, Berlin — New York, 1993, p161

13 C. LARROUMET, Droit Civil — Les Biens, Tome 2: Droits Réels pijraux, 3° édition, Economica,
Paris, 1997, p.466 e ss.

1 prescreve o art. 1544.° qupodem ser objecto da serviddo quaisquer utilidadésda que futuras ou
eventuais, susceptiveis de ser gozadas por intéondédprédio dominante, mesmo que ndo aumentem o
seu valor."

!> Outros cédigos, porém, especificam de algum meti® @ntetdo. Vejamos@odice Civile(italiano)

que no art. 1028 estabele®zione dell'utilitaL'utilita pud consistere anche nella maggiore coitiod

o0 amenita del fondo dominante. Puo del pari esserente alla destinazione industriale del forido.

O Cadigo Civil alemao admite que as serviddes predenham por objecto certos actos de uso poe part
do proprietario do prédio dominante, ou a proibig&ocertos actos, ou a impossibilidade de o dono do



serviddes. "O carécter atipico desta figura é hdpmitido em todos os paises (...) 0s
coédigos modernos regulam-nas (as serviddes) gangitte, e tudo o que seja limitar,
por conceitos ou especificacbes, 0 seu conteludde prazer consequéncias nao
desejadas em relagéo a uma ou outra possivel fifura

O limite est4 na nota daredialidadé”: a utilidade proporcionada pela serviddo
deve ser gozada pelo seu titular através do pdadionante. Traca-se aqui a importante
fronteira entre as servidbes prediais e as servidigssoais ou irregulares, que

corresponde a fronteira entre os direitos reass direitos obrigacionais.

4. A Servidao Predial comdipo aberto

a. Inadmissibilidade das serviddes pessoais

Da nocao de servidao resulta claramente a rejeag@ioe ndés e na esteira da
codificacdo napolednica, das serviddes pessoaisetioatiaerga omnes®

Com as revolugdes liberais procurou-se abolir t@gakmitacdes de raiz feudal
a propriedade fundiaria. Comporti assinala a ingmmia do espirito da Revolugéo
Francesa, do iluminismo e do direito natural nceedimento moderno do direito de
propriedade. Escreve o autor italiano: “A nova epgéo de propriedade como direito
natural do individuo, incindivelmente ligado a uersonalidade e a sua liberdade,
comportava a libertacdo dos infinitos oOnus, vinsu® pesos pessoais e reais
caracterizadores da anterior complexa teia feudahduziu a rigida limitacdo dogra
in re alieng com vista a evitar lesdes ao direito soberan@vés do principio do

numerus clausus®®

prédio serviente exercer certos direitos contidmslineito de propriedade. Afirma o art. 1018° doBBG
[Begriff] Ein Grudstiick kann zugunsten des jeweitigeigentimers eines anderen Grundstiicks in der
Weise belastet werden, dass dieser das Grundstieikzelnen Beziehungen benutzen darf oder dass auf
dem Grundstiicke gewisse Handlungen nicht vorgenomresden dirfen oder dass die Auslibung eines
Rechtes ausgeschlossen ist, das sich aus dem Higeat dem belasteten Grundstiicke dem anderen
Grundstiicke gegeniiber erdibt

'® PIRES DE LIMA, Servidées Prediais (Anteprojecto de um titulo darfuCédigo Civil) Boletim do
Ministério da Justica, n° 64, Lisboa, Marco de 1$58.

7 José ANDRADE MESQUITADIreito Pessoas de Goz6pimbra, Almedinap. 67.

18 As serviddepessoaizonstituem um direito real na Alemanha; cfr. §10993, vide WILHELM,ob.

cit., p. 623-626.

9 M. COMPORTI, “Servitu (dir. priv.)”,Enciclopedia Del Dirittg XLII, Giuffré, 1990, p. 279 e ss.
Todavia, segundo este Autor, a evolugdo da teoridedmembramento para a da restricdo demorou ainda
mais de meio século e seria apenas com a Panectige se modificaria a concepg¢éo da propriedade e
da sua relagcao com os direitos reais limitados dééiheid, de facto, por um lado, introduz, a prdpdasa
propriedade, a nova concepcao da totalidade dosr@®guridicos do proprietario sobre a coisa, dande
dominio pleno constitui a superagédo da ideia deasmmreuniao das concretas faculdades; por owdo la
estabeleceu uma diversidade estrutural e quaditatitredominiumeiura in re aliena’



“A burguesia, classe triunfante da revolucao, \as doutrinas racionalistas uma
“oportunidade dourada” — sob pretexto de tornarextte o sistema real, libertou a terra
dos antigos vinculos, de que a nobreza fora a grbadeficiaria. Estava aberta a porta
para a exploracdo da terra com vista ao lutto.”

Esta a raiz histérica deste elemento caracterizaodipo: o encargo € imposto
em proveito de outro prédi® ndo em proveito de outra pess@assim as "servidoes
pessoais" ou preenchem o0s requisitos tipicos digutos do usufruto, uso e habitacdo
ou revestem pura natureza obrigacional (enquaneit@l pessoais de gozo), nos termos
do art. 1306° CC.

E pois muito importante compreender a fronteiraceas serviddes pessoais e as
serviddes prediais, que é no fundo a linha divéséritre os direitos reais e o direito de
crédito.

(1) Imagine-se que Auer investir num Hotel para cacadores no Alentegcsua
propriedade X Pretende proporcionar aos seus clientes uma sxt@rea para cacar.
Celebra com Bproprietario do prédio vizinho,Yuma herdade com varios hectares, um
contrato, que sujeitaram a escritura publica, msmads do qual: “o prédio_ Yica
onerado a favor do prédio, ¥a medida em que os clientes do futuro Hbtgle ai vai
ser instalado possam cacar pelo prazo de 30 ansse nmesmo prédio .YEm
contrapartida Aragara a & 10.000 por ano.”

As partes pretendem atribuir eficacia real a estata e, visto tratar-se de uma
serviddo ndo aparente,pketende proceder & sua inscricdo no ReffistoConservador
do Registo Predial deve admitir esta inscricdo, d@se no art. 2.°, n.° 1, al. a) do
Caddigo do Registo Predial. Com efeito, estamos perante um verdadeiro direito real
de servidao, ja que essa utilidade (a faculdadeadar no prédio vizinho) esta adstrita

ao aproveitamento do prédio dominafité

% Elsa SEQUEIRA SANTOSAnalogia e Tipicidade em Direitos Reais, in EstudesHomenagem ao
Professor Doutor Inocéncio Galvdo Telles, Volume-IWovos Estudos de Direito PrivadGpimbra,
Almedina, 2003, p. 481.

2L As utilidades podem ser futuras ou eventuais. FIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA,ob. cit, p.

619.

22 Cfr. art. 5.2, n.°1 e n.° 2, al. dxontrariodo Cédigo do Registo Predial.

% PIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA,ob. cit, p. 623, afirmam que este tipo de situacdes itonst
“objecto de uma auténtica serviddo, se estiverestritab ao aproveitamento de certo prédio dominante
(casa de repouso ou hotel; couto de caga ou compleistico)."

4 Estas hip6teses ndo se enquadram no usufrutoy@esie atribui sempre o gozo, considerado como
uma totalidade; de tal modo que se se quiser eéxalguma faculdade, essa tera de ser especialmente
indicada. A técnica deste direito opde-no clarameénserviddo. Aqui, séo as faculdades individudéiza

de gozo que se concedem e que devem ser portg@cfEmmente referidas. Este sera, portanto, usn do
limites a abertura prevista na norma do art. 14d88tiva ao exercicio do usufruto. Cfr. MOTA PINTO



(2) Pelo contrario, se o “direito de cacar” fossgbaido a_A sem qualquer
ligacdo ao prédio, jA ndo poderia ter eficicia, reahdo um mero direito obrigacional,
com eficicianter partes tratar-se-ia de unmservidao pessoal

Como afirma Comporti: “O fundamento objectivo el réa “utilitas” constitui
elemento fundamental para distinguir a serviddooldgacédo. De facto, para se
configurar uma serviddo predial e a validade da sstituicdo é necessario que a
vantagem prevista para a parte exista em relacé@ibuacdo objectiva dos prédios
interessadosgomo utilidade que o prédio serviente seja suseelptie oferecer ao
prédio dominante (em relacéo as actuais ou preeisidestinacdes futuras do mesmo)
e nao se revele, pelo contrario, uma vantagem cilgee extrinseca relativa a

actividadepessoatlo proprietario do prédio dominanté>”

b. (Servitusin faciendo consistere nequit

A serviddo é unencargq restricdo ou limitagdo, configurando, portantm,ius
in re alienae nado ja, um fraccionamento do dominio, como a&wi@tno primitivo
direito romano. O proprietario do prédio sobre geeai o encargo fica inibido de
praticar actos que possam prejudicar o exercicioselwiddo, s6 deve ter um
comportamento passivmao se confundindo commodus que consiste normalmente
numa prestagao (de caracter pessoal) imposta abadian herdeiro ou legatério.

Ja no direito romano, a serviddo nao podia congisim facere (servitus in
faciendo consistere nequito proprietario dofundus serviente s6 deve ter um
comportamento passivo. Deve tolerpat{) que o proprietario ddundusdominante
realize determinadas actividades fumdus serviente ou abster-s&opn facerg de
realizar certas actividades no sé&undus Esta situacdo viria a alterar-se com o
feudalismo da Idade MédfA.

O principio ‘Servitus in faciendo consistere nefjiéve o seu grande momento
de exaltacdo na época do Codigo de Napoledo. VVsawedolir todas as prestacdes de
caracter pessoal, de clara inspiracdo medievalidaewelo proprietario do prédio

servienté’’ No direito italiano hodierno, “igualmente, naoiaer configuraveis como

Direitos Reais (Licdes coligidas por Alvaro Moreira e Carlos ¢} Almedina, Coimbra, 1970/1971.p.
307 e 314. Cfr., ainda, OLIVEIRA ASCENSA®ijreito Civil — Reais 52 edicao, revista e ampliada,
Coimbra, Coimbra Editora, 1993. p. 472.

%M. COMPORTI,0b. cit.,p. 289.

%6 SANTOS JUSTOgb. cit, p. 175.

%" Este principio foi também recebido pelo § 1021 B&Belo art. 730, 2 do Cédigo civil suico. Cfr.
COMPORT]I,0b. cit.,p. 300.



serviddo (mas como obrigacdo nao oponivel ao fiadguirente) um pacto pelo qual a
utiidade a favor do prédio dominante seja alcaacatfavés de unfacere do
proprietario do prédio serviente, caso contrarihaida o caracter de objectividade

como expressdo duradoura da sujeicdo de um prédioten.”®

(3) Tomemos a hipotese depetender realizar uma exploragcdo agro-pecuaria
“ecoldgica” no seu terreno WPara tanto pretende que 0s seus animais possanT cO
erva dos prédios vizinhos. €ntrata com Do direito de os animais que cria no seu
prédio W vao pastar no prédiQ gertencente a,[pelo prazo de 20 anos.

(4) J& com _Eproprietario do prédio rustico, ®calizado numa zona de pastos
de melhor qualidad€, convencionou que @ria o direito de apanhar pasto do terreno
S, pasto esse que serviria para alimentar o gad&€amsta a criar no prédio Wapenas
na medida das suas necessidades. Este contraoateluracdo de 15 anos e seria
oponivel a terceiros adquirentes do imével onerado.

(5) Finalmente, Fvinculou-se a entregar todas as semanas, dur@rareds, 100
Kg de pasto do seu terreno T

A todos estes contratos @@etende atribuir eficacia real, de forma a garant
estabilidade e a continuidade da exploracdo ecar@guie decidiu desenvolver.

Quid juris?

O pacto (5) que prevé a obrigacdo de o proprietiriprédio serviente cortar o
pasto e de o0 entregar ao proprietario do prédioimame ndo pode ter eficacia real.
Trata-se da constituicdo de uma obrigacao real, pnéueista na lei, logo nula, por
violagdo do principio da taxatividade das obrigagepter rem

As hipoteses (3) e (4), diferentemente, configudaramente uma servidao

predial, a que a doutrina da o nomesdeviddes de fruicao

5. Conceito de Obrigacéo Reapropter remou ob rem
Henrique Mesquita define as obrigacgespter remcomo“vinculos juridicos

por virtude dos quais uma pessoa, na qualidadieuter de um direito real, fica adstrita

8 COMPORTI, ob. cit., p. 289. Exceptuam-se 0s encargos de naturezaddeessie consistam em
prestac6es de contelido positivo a cargo do préapiedo prédio serviente.

9 Os prédios dominante e serviente ndo tém quecsgfgaos, nem sequer vizinhos. Cfr. PIRES DE
LIMA/ ANTUNES VARELA, ob. cit, p. 618.



para com outra (titular ou ndo, por sua vez, deiusnin re a realizacdo de um
prestacéo ddareou defacere”*

As obrigacfes reais estdo sujeitas @oncipio da tipicidade Com efeito,
"fazendo as obrigacOegropter rem parte do conteudo das in re ha-de valer
naturalmente para elas o principio da taxatividadgie, por forca do preceituado no
artigo 1306°, n°l1, estdo subordinados, quer guaimodalidades que podem revestir
(numerus clausysquer quanto ao respectivo conteudo, os diraitdse as coisas. A
principal razdo que, no campo dos direitos reaisfifica aquele principio é a
conveniéncia em nao sujeitar o estatuto dos bemscalacdes desmotivadoras do seu
pleno aproveitamento econdmidora a liberdade de criagdo de obrigacdes propter
rem, se acaso fosse admitida, seria a porta abgata a introducéo de todas as peias e
gravames que o0 principio da taxatividade pretendecipamente evital(italico

nossof*

6. A possibilidade de desenvolvimento dos direitosais com base na figura das
serviddes prediais voluntarias. Exemplos:
a. Serviddes de fruicdo

Do regime das serviddes prediais avulta o princg@oinseparabilidade (art.
1545°) e o da indivisibilidade (art. 1546%)0 primeiro destes principios resulta “da
ideia de que a servidao ha-de ser gozada atravéedm dominante (...). Como tem de
ser gozada por intermédio do prédio dominante,rads® ndo pode separar-se nem
desse prédio, nem daquele sobre o qual o encargo feservidao ndo pode ser cedida
independentemente do prédio a que respeita, e @lgeato mede-se, em principio,
pelas necessidades do prédio dominarite.”

A proposito deste principio da inseparabilidadega-se uma discussédo quanto
as chamadaservidées de fruicdoGuilherme Moreir¥, na vigéncia do Cédigo Seabra,
defendia que em nome do principio da inseparabilideste tipo de situagbes nédo
poderiam ter caracter real. Estas serviddes censjgbor exemplo, na utilizacdo de

pastos de prédio vizinho (hipotese (4)), ou noitdirde cortar madeira para servir de

% HENRIQUE MESQUITA,Obrigacdes Reais e Onus Red®imbra, Aimedina, 1990. p. 100.

I HENRIQUE MESQUITA,Obrigacées Reais e Onus Regis282 e ss.

% Relativamente ao segundo, quer-se significar “qdivisdo dos prédios, seja do prédio dominania, se
do prédio serviente, ndo pode atribuir a cada padiseitos mais amplos ou impor maiores encargos d
que os que lhe correspondiam antes da diviséo ESIBE LIMA/ANTUNES VARELA, ob. cit, p. 624.

% PIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA,ob. cit, p. 622.

% GUILHERME MOREIRAAguas II, Coimbra, 1960. pp. 30 e ss.



matéria-prima na serracéo do prédio confinantarestal de extrair argila para usar em
fabrica existente no prédio dominante, etc. e sfe hnanimemente aceites como
serviddes prediais. Como afirma Mota Pinto, comd&dligo de 1966, "desde que "in
concreto” o direito a essas utilidades esteja igadum prédio dominante (a que a
doutrina italiana denomina de "utilita oggettivagncontramo-nos perante auténticas
serviddes® Ponto é que essas utilidades, embora susceptieeseparacdo, sejam
gozadas por intermédio do prédio dominante e nadaeths necessidades deste.
Trata-se de figuras ja conhecidas no direito romantye aservitutes rusticaa
servitutes cretae exhimenda& servitus calcis coquendaea servitus lapidis
exhimendagea servitus harenae fodiendagpie atribuem, respectivamente, o direito de
extrair argila, cal, pedras e areia nfundusvizinho, insistindo as fontes que a utilidade

ndo é pessoal, mas fimdusvizinho (dominantéy.

b. Serviddes de n&o concorréncia

Também parecem admissiveis as obrigacées de n@orodmcia. Ou seja, uma
situacao na qual um prédio onde se exerce ou paiee uma determinada actividade
econdmica se vincula a ndo exercer essa activieladeeneficio de outro prédio, onde
se localiza um estabelecimento concorrente. A dwut a jurisprudéncia italiana tém
aceite estas serviddes desde que a obrigacatiaefazerseja imposta ao sujeito
passivo hdo como pessoa, mas enquanto proprief@dnmwedio serviente, e a utilidade
respeite necessariamente a um prédio que estéjaaaduma empresa enquanto factor
produtivo, isto € o prédio dominante ndo deve meplesmente a sede da empresa, mas
objecto da propria actividade exercida.

Assim, por exemplo, uma servidao de nao exploraa pedreira, de ndo utilizar
agua do proprio prédio, por forma a néo prejudeacartilidade concorrente do prédio
vizinho?’

Se, pelo contrario, a obrigacdo de ndo concorré&sim prevista em vantagem
da empresa enquanto tal (independentemente dadeegassiva ao predio dominante)
ja ndo e admissivel a configuracdo de uma servi@dda@ontrato tera apenas eficacia

obrigacionaf®

% MOTA PINTO, ob. cit.,p. 311.
% SANTOS JUSTOgb. cit p. 181.
3" COMPORTI,o0b. cit, p. 292.

% COMPORTI,o0b. cit, p. 292.



c. Serviddes de industria

A serviddo de industria demonstra que os direiamsrse podem adaptar a
alteracdo do aproveitamento econdmico dos bensftrands a abertura do tipo
serviddo. Se num prédio existir algum estabeledineomercial ou industrial, podera
constituir objecto da serviddo qualquer utilidade de um outro prédio se possa extrair
a favor desse estabelecimerito.

Neste sentido, o art. 1028 @wdice civileafirma expressamente: “A utilidade
pode consistir também na maior comodidade ou aradaido prédio dominante. Pode
igualmente ser inerente a afectacao industrialrddip.”

A “servitu industrialé é admissivel quando a actividade econdmica ed@rci
pelo proprietario do prédio dominante pressupordgw@essariamente a existéncia dessa
utiidade como meio de exercicio da sua indust@a.termo industrial deve ser
interpretado “no sentido lato romanistico de adade do homem, dirigida a producao
de bens e de servicos diferentes do cultivo oizatifio directa do fundo dominante.”
Pode compreender ndo s6 uma actividade de produgds,também de natureza
comercial ou artesandl Nos exemplos de Pires de Lima e Antunes Varettirgito de
passear num parque ou de praticar desporto emmndeéeto recinto de jogos,
estabelecido em beneficio do uma casa de repoude om estabelecimento de ensino,
estdo relacionados com a actividade industriadiada no prédio

d. Servitus altius non tollendi
Séo perfeitamente validas as serviddléss non tollendbem como as
servidéeson aedificandi Tratando-se de serviddes ndo aparentescarecesgis®

para serem oponiveis a terceiros.

e. Servidfes que imponham um determinado estilo arquectonico
Tomemos agora 0 caso de md ambito de um destacamento de parte do
logradouro do seu prédio urbano pretende que aduddquirente do prédio fique
vinculado a, no caso de decidir construir nessener ter de respeitar um determinado
estilo arquitectonico.
Trata-se aqui de uma serviddo negativa, ja quealimisoberania positiva do
prédio serviente. E na medida em que ndo imponha abrigacdo de conteudo

* P|RES DE LIMA/ ANTUNES VARELA, ob. cit., p. 620
40 COMPORTI,0b. cit, p. 293.



positivo, mas se limite a impor o dever de ndo tairem estilo diferente do que esteja
consagrado, parece poder considerar-se uma semprdd@l. Afirma Pires de Lima e
Antunes Varela que € “vélida a obrigacdo de coimstra determinado estilo, para ndo
contrastar com o estilo do prédio dominarite”.

Este esquema técnico-juridico pode alias ser irptaf enquanto instrumento
de direito privado que vise um melhor ordenamentdedritério € um urbanismo mais

harménico, num determinado processo de loteamento.

7. Concluséo

A consideracdo dos direitos reais como tipos aberfrermitindo ampla
conformacao do seu conteldo pelas partes, retisésmna deumerus clausugrande
parte dos inconvenientes que usualmente lhe sadamjms maximea excessiva rigidez
dos modelos impostos pela lei. Poucas serdo adebgs) em que as partes nao
encontrem um direito real capaz de acolher as puatensdes. Quando existam
pressdes sociais no sentido de se criarem ouigasa$ reais, poderd o legislador
intervir, como o fez a propdsito do direito de stipee e do direito real de habitacéo
periodica.

Este controle do Estado democratico sobre as figueais parece justificavel
tendo em conta a necessidade de uma boa expl®aci@b e econdmica dos bens, e da
exigéncia de defender o postulado da modernidadex livre para o homem livreA
serviddo predial contém o filtro necessario para g8 encargos com eficacaga

omnesnao se convertam em vinculacdes feudais.

“ PIRES DE LIMA/ANTUNES VARELA,ob. cit, p. 619.



