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“a civilização consiste em dar a qualquer coisa um nome que lhe não compete, e 

depois sonhar com o resultado. E, realmente, o nome falso e o sonho verdadeiro 

criam uma nova realidade. O objecto torna-se realmente outro, porque o tornamos 

outro. Manufaturamos realidades.”1 

1  �������	!�����
�	"	O livro do desassossego, p. 89
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RESUMO
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como Património da Mundial da Humanidade, esta investigação tem o intuito de 
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cidade de Coimbra, em particular no seu centro histórico que é maioritariamente 
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sobre estes efeitos.  
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fazer um enquadramento	 
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conceito de património urbano, a evolução do centro histórico de Coimbra e 
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conseguir o carimbo	
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das estratégias mais relevantes dos dois documentos que passaram a guiar e 
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�A minha Coimbra”, que pretende apresentar uma análise conclusiva de todo 
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planos, propondo ainda uma estratégia de acção para o centro histórico de 

forma a contribuir para  a reabilitação e revitalização este espaço.





ABSTRACT
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center, the area of the city mostly covered by the protection zone. The main goal 
is to alert and promote this necessary and urgent discussion.
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lution of the concept of urban heritage, the evolution of the city center of Coim�
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and regulations that have been studied and implemented in the city in order 
to achieve it. The consequences of the stamp	���	�5'���
	��
	����O*�
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�?��
	'���	�#	�?��	S��V(	N?��	�������	�
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�?�%+?�	���%�	�?�	���O	��
	���%�	�?�	�##����	�#	�/����-�	������+��	'�����	'���
posing a plan of action for the city center in order to promote the rehabilitation 
and revitalization of this area.
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INTRODUÇÃO

A presente investigação procura ser uma análise real do actual estado de 

�����������	
�	������	R���Y����	�	��������
�
�	
�	��������	��������
�	�����	

métodos de intervenção complementares para uma revitalização sustentada.

Actualmente muitas cidades portuguesas, ao contrário do que uma forte 
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sobrelotadas. Pelo contrário, os seus centros, desocupados, descaracterizados 
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oportunidade. 
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��	 E������	

anos, foi perdendo importância e presença habitacional. De modo a contrariar 

esta tendência foram várias as tentativas de estudo e actuação que visavam 

a sua revitalização. A mais actual, e que poderá provocar um maior impacto 
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�	���������
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�	
�	�������	"	����	�	�����	
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cidade estudados e propostos que lhe estão associados. 

Esta vontade surge como consequência de uma inquietação prolongada sobre a 
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�
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futuro, pela consciência da necessidade de estudar e compreender quais serão 

as suas variáveis e consequências. Mais do que tudo esta investigação procura 

ter uma aplicabilidade imediata, dada a sua vertente actual. Dessa forma, 

procura ser, mais do que uma análise, uma chamada de atenção e tentativa de 

previsão dos efeitos desta candidatura a nível urbano, principalmente no Centro 

Histórico da Cidade de Coimbra. 
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que procura fazer um enquadramento	 
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evolução do conceito de património urbano, a evolução do centro histórico de 
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regulamentos que foram estudados e postos em prática na cidade de forma a 
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que corresponder. 

As consequências do carimbo	���	�5'�����	�	�������
��	��	��������	'����	
����	
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��	
���	
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que passaram a guiar e regular as intervenções neste espaço da cidade que é 

��4����	
�	���%
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�	'��	E������	�A minha Coimbra” pretende apresentar uma análise conclusiva 
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�	 ��
�	 �	 ������?��	 �%��	 ��K����	 L	 ��
�
��	 ���	 �#�����	 
�	 �/����	 �	 
��	 ��%�	

planos e propondo uma estratégia de acção para o centro histórico de forma a 

contribuir para  a reabilitação e revitalização este espaço.





21

ENQUADRAMENTO

 Património e Centro Histórico
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�	 '�����Y���	 �%�+�	 ��	 �=�(	 j\j	 �������
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�	

passado e a uma vontade de recuperar valores culturais, sociais e identitários. 

\�����������	 #���
�	 ���	 ���%������	 ?���Y������	 �������%���	 '�������������	

�	 ���4%����	 
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����#�����6��	�%��%�����	
��
�	��	
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�	 �%�	 ��'���
�
�	 
�	 ��'��������	

valores que estabelecem vínculos entre o presente e o passado e que sublinham 

�	 ��'������
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�	 
�	 ��
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�	 �	 �%�	 ��������	 ����	 ����
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única, original e autónoma. A noção de património está assim relacionada com 

uma consciencialização da história e com a concepção moderna do tempo, 

������	�	��������K����	'�������
�	�	�������
�
�	
�	�%�������
�
�	�	�
����������(	

Numerosos factores contribuíram para a diferença temporal entre o 

reconhecimento do monumento histórico e da cidade histórica, sendo a mais 
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�
�	
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�
�	





23

enquadramento

���	 �����	 ����	 %��	 ����	 
�	 '�����	 �����?���
�	 �	 �'������
�	 '���	 ���4%���	


��	 ��%�	 ���%�������	 �������
�	 L	 #����	 
�	 
��%������	 �����+������	 )%�	 �	

�����������	�	L	�%�	����%���	��	 ���+�	
��	���'���	 ����%	�	)%�	���	 �?�	#����	

reconhecido o valor como um todo. 
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����+`�����	��	���+�	
�	���'��	
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����+�����	�	�5�����
��(

“A conservação da cidade material em objecto do saber foi provocada pela 

transformação do espaço urbano consecutivo à revolução industrial: abalo 

traumático do meio tradicional, emergência de outras escalas viárias e parcelares. 

É então que, por efeito, da diferença e, de acordo com a palavra de Pugin, por 

contraste, a cidade antiga se torna objecto de investigação.”2 “É incontestável que 

este processo [de industrialização] tem sido o motor das transformações sociais 

desde há um século e meio. Se distinguirmos entre indutor e induzido poderemos 

dizer que o processo de industrialização é o indutor, assim como podemos 

�������	
	�������������������	�����
��	��
������
���	����������������
�����
�����

as questões relativas à cidade e ao desenvolvimento da realidade urbana, sem 

omitir a crescente importância do lazer e das questões relativas à cultura.”3

“Na verdade, a industrialização e a consequente transformação dos sistemas 

produtivos e dos meios de transporte, em pleno século XIX, obrigaram as cidades 

a criar novas formas de organização logística muitas vezes incompatíveis com a 

manutenção dos tecidos urbanos herdados de séculos anteriores. O traçado de 

novos eixos rodoviários, acompanhados por outros tantos canais de transporte 

��		����	������	��
	
��
���
�	�����������	
���������������������
����
�	������	������

2 	�R��w�	!��������	�	Alegoria do Património, p. 193

3  x�!�_X$��	R����	�	O direito à cidade, p. 17
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de construção no interior de quarteirões preexistentes. Estes esventramentos 

causaram naturalmente ondas de choque e desorientação nos habitantes, mas 

depressa possibilitaram novas formas de agregação social e económica que 

mudaram por completo a condição civilizacional das cidades europeias; ou seja, 
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�����
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������������	
���
��	��������
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%������	���	�����+%�%	
��	���'����	L�	�����	�������
�
���	)%���6��	����|	

�	������'�'%������	�	 #����	
�	�����������	�	
�+��
����	
�	��������	%�����	

�	 ���
�'�����	 L�	 �5�+`�����	 ��'�����	 '���	 ��
�
�	 ��
%�������	 
����	 ���+��	 �	

dois modelos de intervenção divergentes, o modelo progressista, baseado no 

entusiasmo em relação ao progresso e o modelo culturalista, sustentado numa 

visão nostálgica.

�	 ��
���	 '��+��������	 �%�+�	 �	 '�����	 
�	 �����
�	 
�	 
����'�����	 ����	 ��'�
�	

desenvolvimento da cidade, procurando uma articulação entre as iniciativas 

públicas e privadas, sem se preocupar, ou sequer ter em consideração, com 

questões relacionadas com o passado da cidade. Não pondera a manutenção do 

�5�������	'��	�	�����
����	%�	�������	��	
���������������	�5�+��
�	'��	����	

uma reconstrução, podendo muitas vezes ser destruidor. “(...) o espaço no modelo 

progressista é amplamente “aberto”, rompido por vários vazios e verdes. Essa é a 

exigência da higiene.”5.	�	�%�	��+���*����	��+����	'��	'��������	#%�������������	

��
�	��
�	'��+����	���?�	�	��%	�%+��	��'��K���. “A cidade progressista recusa 

qualquer herança artística do passado, para submeter-se exclusivamente às leis 

de uma geometria “natural”.”6 

4  _w$/��	~�������	_�/��\$\/R��	>��=	���Y����	~$�/���	/%���	x�_��	$%��	$�_����	�����
�	�		Metro 
��������	��
������������������	���������, p. 16

5 	�R��w�	!��������	�	��������
����������
��������	�	�
���������������, p. 8

6  ���	��, p.9

modelo
progressista



Plano de Haussmann para Paris
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��	 �+���
�	 �����	 
�	 �������	 ����������	 %�	 �5��'��	 �'���
�	 ��	 '��+�����(	 �	

Plano de ~���+����%+���	Haussmann, de 1850 a 1870, procurava acabar com o 

����
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����	��	)%�	��	����������	�	����?�	������(	�����'��
�	��	���'�	


�	��
�
�	����+��	)%�	��	�%�	'���'������	�������%K�	%�	������%��	L	���%���
�
��	

uma nova rede de ruas amplas e rectilíneas que rasgam o organismo medieval 

�	 ��	 '�����+��	 ��=	 L	 '���#�����	 ����%���	 �����	 %�	 �������	 �����%��
�	 
�	

comunicações entre os principais centros da vida urbana. “Haussmann, que 

teve no seu tempo tantos inimigos e tão diversos como hoje, recusava a acusação 

de vandalismo que lhe faziam alguns apaixonados da velha Paris : “Mas, boas 

gentes, que, do fundo das vossas bibliotecas, pareceis nada ter visto (do estado 

de insalubridade da velha Paris e da metamorfose trazida), citai, pelo menos, um 

���#�� ��������� ������ ��� ����	������ �� ��������� �	������� �
	
� 
� 
	���� �	�����

pelas suas recordações, que a minha administração tenha destruído, ou de que 

ela se tenha ocupado, senão para limpar e valorizar, de forma tão bela quanto 

possível”7”8

/�	�����5��	
����	��
���	=	
���������
�	��	����	
����'����	�����K����	����
�	

'��	 \�
�#����	 ���
�	 �	 
�������
�	 
�	 ������������	 )%�	 '�����
�	 “colocar a 

cidade ao nível dos organismos passíveis de análise e transformação controlada.”9 

���
�	�'����	��	�������	'��+���������	��	'����	'���	�	�5'�����	
�	����	��
�
�	

��
%������	
�	_��������	��	7;�:�	)%�	��	
���������	��+%�
�	��	
���	�����
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�	 ='����	 �	 )%�
�K�%��	 �	 �	 ��
����	 ������*��
���	 ��	 ��'���	 �5������	 L	 ��
�
�	

��
�����	 �%���?�
�(	 /�	 �%�	 ����	 �N���K�	 +����	 
�	 �-%�����*���Y���	 
�	 7;���	

considera que a evolução da cidade tem como base as diferentes formas de 

circulação e transporte, dando grande destaque ao sistema de tráfego. Desse 

7 	&=�������	�(	\\\�	������	7;:B�	'(@;(	���(	'��	�R��w�	!��������	�	Alegoria do património, 189, p.28

8 	�R��w�	!��������	�	Alegoria do património, p. 189

9 ~$�/���	/%��	�	O verdadeiro mapa do Universo, p.106

Haussman

Cerdá
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modo, apresenta o Urbanismo como a ciência que estuda e desenvolve a 

habitação e a circulação. 

Contrapondo o modelo progressista, surgem em Inglaterra os defensores dos 

monumentos históricos, que negam o fatalismo a que estes estão condenados 
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civilização, mesmo sendo Inglaterra o berço da  Revolução Industrial. Defendem, 

portanto, o modelo culturalista, considerando que os monumentos do passado 
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que está em causa é a perda da antiga unidade orgânica da cidade. Assentando 

sobre a ideia de nostalgia e de cultura, “no modelo culturalista, a preeminência 

das necessidades materiais desaparece diante das necessidades espirituais.”10 Este 
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com as do passado, defendendo que a carência cultural, resultado da sociedade 

industrial, “só pode ser combatida por uma série de medidas colectivas, entre as 

quais se impõe particularmente o retorno a uma concepção de arte inspirada pelo 

estudo da Idade Media”. 11 Ao contrário da cidade do modelo progressista, esta 
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a assimetria, marcas de uma ordem orgânica, porque “Só uma ordem orgânica é 

suscetível de integrar as heranças sucessivas da história e de levar em consideração 

as particularidades da paisagem.”12

“(...) a noção de património urbano histórico, provida de um projecto de 

conservação, nasceu na época de Haussmann, ainda que, como se viu, tenha 

10 	�R��w�	!��������		�	��������
����������
��������	�	�
���������������, p.12

11  ���	��, p.13.

12  ���	��, p.13

modelo 
culturalista

Ruskin
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surgido na Grã-Bertanha, sob a pena de Ruskin.”13 
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teorias, lesam a estrutura das cidades antigas e do seu tecido, que representa 

a essência da cidade e que, por isso, deve ser protegido incondicionalmente. 
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“devemos continuar a habitar aí e a habitá-las como pelo passado. Elas são a 

garantia da nossa identidade, pessoal, local, nacional e humana.”14 Desempenha 
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campo da herança histórica a preservar, devido ao seu sentimento de nostalgia 

pelas cidades medievais, considerando que a arquitectura é o único meio que 

'���%K���	 '���	 ������	 %��	 �������	 ���	 �	 '����
��	 �%	 ��4��	 ���	 �	 �����	

�
����
�
�(	X�����*�	�	
�#��
�	)%�	��	������	
�	���'�	#�*��	'����	
�	���`����	

do monumento e que sem arquitectura não é possível relembrar. Contudo, 

segundo Choay, “Ao querer viver a cidade histórica no presente, Ruskin encerra-a, 

de facto, no passado e deixa escapar a cidade historial, a que está envolvida no 

futuro da historicidade”.15
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homens, independentemente de quais foram as civilizações ou grupos sociais 
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criação de uma organização europeia de protecção dos monumentos históricos. 

Defende ainda que “é pela iniciativa privada, bem mais do que pela atuação 

pública, que sua cidade deve ser embelezada. Pouco importa que tenham uma 

13 	�R��w�	!��������	�	Alegoria do Património, p.191

14 ����	��, p195

15 ���	��, p. 195
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enorme quantidade de belos monumentos públicos se eles não se ligam, não se 

harmonizam com o conjunto das casas.”16	�	)%��	��	�5�������	%��	���%������	

cuidada, não haveria necessidade de restaurar. Para o arquitecto, “No verdadeiro 
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pode sofrer, a coisa é uma mentira absoluta”. O projecto restaurador é absurdo. 

Restaurar é impossível. Tanto como dar vida a um morto.”17 
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estudando as obras de nossos predecessores que podemos reformar a organização 

banal de nossas grandes cidades”.18 Nesse sentido promove o estudo morfológico 

das cidades antigas, portanto, a história formal do seu espaço, fazendo com que 
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novo desenho de cidade. Considera que a sua forma deve ser mantida ao longo 
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albergar as funções sociais necessárias. Levanta assim uma questão relativa ao 
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17 �R��w�	!��������	�	Alegoria do Património, p. 159

18  �\NN��	�������	�	����	���
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Do modelo culturalista, a noção de autenticidade dos monumentos e das 

suas sucessivas transformações, destacando como preponderante o seu valor 

enquanto testemunho histórico. Do modelo progressista, a valorização do 

presente prevalece sobre o passado, portanto, assume a legitimação do restauro 

em casos em que todos os outros processos de manutenção e consolidação 
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estas questões tendo sempre em consideração os conceitos de autenticidade, 
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só uma forma de preservar as particularidades de cada grupo e sítio, como 

também um processo contra a globalização, vulgaridade e uniformização das 
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monumento e um organismo vivo. Nesse sentido, as zonas históricas deveriam 
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desde que não se incompatibilizassem com as diferentes escalas e com as suas 

características morfológicas. 

De forma a combater e evitar as destruições massivas provocadas pelos 

progressistas, admite alterações moderadas que melhorem e permitam a 

Giovannoni
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renovação da cidade, através de intervenções pontuais e incisivas admitindo, no 

limite, demolições localizadas para criação de novos espaços, como pequenas 
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de forma controlada e regulada, ideias que “funcionaram como uma “primeira 

carta de restauro”, accionando a ruptura entre “tempos históricos” e “tempos 

modernos”, através da obrigatoriedade de diferenciar o moderno, possibilitando 

sem choque, a coexistência deste com o antigo.”19 Defende para isso cinco 
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intervenção de carácter técnico que deve apenas permitir a sobrevivência do 
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dispersos e a sua reposição nos locais originais de forma a recuperar total ou 
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admitida no caso dos acrescentos não terem valor artístico ou documental e 
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que a sua inevitabilidade for provada, admite a possibilidade de �����������	
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original, utilizando para isso materiais distintos. 
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sobre os seus ocupantes, contudo, não é possível alojar pessoas no Partenon. Os 

19  X���	$�)%��	�	����������������������������������!, p.29



Destruição causada pela 1ª Guerra Mundial nas cidade 
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nossos bonitos projectos têm de responder às necessidades quotidianas do Homem. 
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forçosamente bonitos.” 20
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históricos. Nos anos 1920, a sociedade europeia vivia as consequências da 

Primeira Grande Guerra com regiões inteiras destruídas e economias arruinadas 
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determinado período histórico. 
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sentido foi redigido em Atenas na 1ª Conferência Internacional sobre a 

Conservação e o Restauro dos Monumentos Históricos, em 1931. Marcou 

assim a visão internacional sobre a necessidade de protecção do património, 
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se no monumento enquanto elemento isolado e defendendo o seu estudo 

�'��#%�
�
��	 
�	 '����	 
�	 �����	 K�����	 ?���Y����	 �	 
��%������(	 /��	 
��5��
�	

����%
�	
�	�����
����	�	������*����	
�	��������	�	
�	 ���������	
��	��
�
���	

���
�	����	�
���	���
�	�%���	����	��+�
�	��	���4%���	
�	�
�K����	)%�	'������	

e promove a integração de um monumento antigo do que propriamente ao 

reconhecimento e valorização da cidade como um todo.
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Século XX



����%����	��	�\�&	\X
A Carta de Atenas



41

enquadramento

~%�����	#��	�����
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����(	“(...) a realidade 

acabou por limitar as secções mais radicais do CIAM21, a soviética e a germânica. O 

CIAM IV – “A Cidade Funcional”, que aconteceu a bordo do cruzeiro entre Marselha 

e Atenas no verão de 1933, estava planeado até alguns meses antes para ser 

organizado em Moscovo. A decisão tomada em cima da hora deixou os soviéticos e 

grande parte dos Alemães ausentes. Assim, a Carta de Atenas, que se viria instituir 

como “a magna carta”  do urbanismo modernista, acabou por instituir os blocos 

em altura em vez das casas de baixa densidade dos alemães, ou dos módulos e 
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que estavam em debate apenas alguns anos antes.”22 A discussão neste CIAM 

lançou ainda os princípios que iriam estar na base da conservação e restauro 
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urbana tivesse sido completamente ignorada. 

“O processo de Reconstrução europeia pós-1945 introduziu novas problemáticas no 

pensamento interdisciplinar sobre o “habitat humano”, conduzindo, em particular, 

ao questionamento e à revisão das doutrinas urbanísticas e arquitectónicas 

geradas e alimentadas no seio do denominado Movimento Moderno, ao longo do 

período entre-guerras.”23 A necessidade de uma urgente reconstrução em massa 

das cidades europeias, e na maioria dos casos dos seus centros, relançou o 

debate sobre as estratégias arquitectónicas e urbanísticas que tinham tomado 
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“The people want buildings that represente their social and community life to 

21  Congresso Internacional da Arquitectura Moderna

22  ��$X�xR�x�	&����	"	Arquitectura e Revolução, p. 53

23 	~$�/���	/%��	�	Arquitecturas da cultura, p. 39



Destruição causada pela 2ª Guerra Mundial na cidade de Londres, Inglaterra.
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��	����5��	K�����	�	������	�����)%����� da II Grande Guerra “denunciam uma 

mudança conceptual no seu seio [CIAM], introduzindo novas terminologias nos 

discursos urbanístico e arquitectónico, com semânticas de cariz mais “orgânico” 

que “racional”, mais “humanista” que “mecanicista”.”25 �	�\�&	\j�	�����*�
�	��	
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e que se tomassem novos princípios estruturais do crescimento urbano. Estas 

propostas levaram a que arquitectos como Le Corbusier, Ernest N. Rogers e 
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como a última edição.

De forma a compreender as transformações que tiveram lugar na Europa, 
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�	 'Y��+%����(	 “O Reino Unido, 

embora vencedor da guerra, tinha visto Londres e grande partes das suas cidades 

completamente arrasadas pelos bombardeamentos alemães. A palavra de ordem 
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esforço na reconstrução dos centros das cidades arrasadas, e na construção 

em massa de habitação operárias, já que todos os processos tinham congelado 

durante a guerra, e importava compensar as gritantes lacunas a nível de 

habitação. A primeira grande decisão neste sentido tomada pelo governo inglês foi 

o “New Towns Act” (1946), onde se decretou a construção de pólos habitacionais 

24  !$�&�N�/�	��//�NR	"	Modern Architecture, p.271

25 	~$�/���	/%��	�	"�#���������
�	���������� p. 39
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nos subúrbios das grandes cidades, para cobrir a falta de habitação nos centros 

bombardeados, ainda em processo de reconstrução.”26 

�	 ��'������	 
��	 ��
�
��	 �%�+�	 ����	 %��	 #����	 
�	 �+��+����	 �������	 �5�+�
�	

por essa necessidade de restabelecer a identidade dos espaços. Muitas vezes 

chegando ao limite de fazer reconstruções que reproduzissem a cidade 
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provocada pela guerra, questionando as duas vertentes possíveis, a recuperação 

do passado ou a total renovação.
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consequente degradação dos centros históricos. Foi considerado pela primeira 

vez, institucionalmente, que a consciência de monumento histórico abrange 
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ou rural, que constitua um testemunho de uma civilização particular, de um 
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questionamento das políticas urbanas, que resultaram numa atitude reactiva 
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cidade consolidada e na contenção do seu crescimento. A partir dessa altura 
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Carta de Veneza
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políticas de salvaguarda e valorização do património arquitectónico e urbano e 

na sua abrangência a nível mundial.
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a paz e segurança no mundo mediante a educação, a ciência, a cultura e as 

comunicações. Pretende promover a elaboração e aplicação de instrumentos 
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e utilização partilhada de informação e práticas. Contudo, apenas em 1972, na 
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para a Protecção do Património Mundial, Cultural e Natural, com vista a garantir 
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de lhe pertencer apenas a si, para integrar uma cultura universal. Passa a ser um 

património usufruído, defendido e protegido por todos. 

A Declaração de Amesterdão, em 1975, propõe a integração dos núcleos 

históricos nos processos de planeamento urbano e de ordenamento do 

território. Considera os factores sociais o ponto mais importante para o sucesso 
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questões monumentais e históricas,  com questões de uso e reapropriação da 

cidade histórica.
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No ano seguinte, em Nairóbi, “a Unesco adopta uma “Recommandation concernant 
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contemporaine”, que permanece hoje em dia como a exposição dos motivos e a 

defesa mais completa a favor de um tratamento não museulógico dos tecidos 

urbanos antigos.”28, sendo porém ainda muito insípida nas suas recomendações. 

“(...) pela primeira vez, a conservação viva dos conjuntos antigos é apresentada 

como um meio de lutar não apenas pela protecção de particularismos étnicos e 

locais, mas também contra o processo planetário de banalização e de normalização 

das sociedades e do seu ambiente.”29
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crenças, relações sociais que se desenvolveram ao longo do tempo sendo assim 
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'�����Y���	���������|	“(...) a condição de património passou a abranger as mais 
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intangíveis. A uni-los o reconhecimento da sua capacidade de representar valores 

e necessidades que estabelecem vínculos entre o presente e o passado, dando 

assim coerência a um mundo em constante transformação, ou sublinham aquilo 
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única, original e autónoma.”30

Depois de realizadas diversas cartas de intenções e recomendações, é na 

28 �R��w�	!��������	�	Alegoria do Património, p.238

29  ���	��, p.238

30  �R��w�	!��������	�	Património e mundialização, p.9

Recomendação de 
Nairóbi

Colóquio de Quito
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carácter histórico da cidade, tal como todos os elementos materiais e espirituais 
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estes espaços representam a pluralidade das diferentes sociedades ao longo 
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políticas económicas e sociais de desenvolvimento e o planeamento, nacional, 

regional e local. 

No entanto, em muitos dos casos, “a cidade como património continua a ser 
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está bem patente no mais recente diploma internacional sobre a salvaguarda 

do património, “Carta de Cracóvia 2000”. Esta forma de encarar a salvaguarda 

das zonas históricas equivale a uma visão museológica das mesmas e não a uma 

integração destas na cidade como um todo, muito embora seja essa a primeira 

premissa para a sua sustentação. “32 
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histórico, estabelecendo metodologias e critérios que, de vez, impossibilitem 
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monofuncionalidade; tempo de aproveitar as possibilidades estratégicas de 
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32 	!�/�����	>����	"	Histori[cidades], p. 85
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Internacional 
para a 
Salvaguarda das 
Cidades Históricas

Carta de Cracóvia
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planeando, promovendo a adesão afectiva e a pluralidade social.”33

“As políticas para as áreas antigas também têm tido nomes diferentes – tão diferentes 

que se referem a coisas opostas: há 20 ou 30 anos, falava-se de “conservação” e 

de “restauro” quando se defendia que as áreas antigas monumentais deviam ser 

conservadas e restauradas como eram dantes, impedindo qualquer modernização 

do seu ambiente. Mas pela mesma época também se falava de “renovação” ou 
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de cidades por esse mundo as maiores devastações de áreas antigas, deixando 
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A análise e compreensão da evolução das teorias e métodos de intervenção na 
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Centro Histórico de Coimbra
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caprichoso meandro do rio Mondego – é um nódulo de importância nevrálgica 

entre o norte e o sul, o interior e o litoral. Já ao nível do território de transição 
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Alta ou Almedina ditaram um precoce despontar do aglomerado que, desde logo, 

o processo da romanização desenvolveu como cidade. Eram elas as características 

defensivas naturais, o domínio do Mondego e dos vales nele concorrentes, a 

exposição ao rio pelos quadrantes mais favoráveis em termos solares, o fácil 
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O seu eixo maior orienta-se de nascente para poente – e é exactamente do lado 

oriental que se encontra a cota mais elevada, no pátio interior do Colégio das 

Artes. Observa-se hoje, aí, a cota de 108 m, enquanto as zonas mais deprimidas 

35  $�����	Q�����	�	�����������������������, p.6
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romana ou na Idade Média)”.36
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Agusta, que permitia a comunicação com o restante território peninsular. Com 

a transferência da capital do Reino para Lisboa, em 1255, a cidade alta de 
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de ser a residência do Rei e a maioria das casas ocupadas pelos nobres da corte 
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Com a estabilização das fronteiras e o progresso das rotas comerciais, as 
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muralha provocou a divisão da cidade em duas áreas, que se mantêm até aos 
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“(...) a Universidade de Coimbra foi a primeira universidade da Europa e, por 

conseguinte, do mundo a ver construídas instalações próprias. (...). Qualquer 

obra sobre a história das universidades converge no facto de elas inicialmente  

funcionarem em espaços arrendados, cedidos, provisórios e de só a partir do 
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o efeito dentro do actual perímetro da implantação da Biblioteca Geral.”37 Essa 

instalação da Universidade na zona alta veio acentuar essa separação entre 

estes dois espaços da cidade, “pois o D. Dinis terá ordenado que apenas as pessoas 

ligadas ao meio académico pudessem “pousar na parte da cidade para cima da 

Porta da Almedina”38”39

“Não se tratou de construir uma nova Universidade numa pequena cidade, foi antes 

construída uma nova cidade dentro da existente praticamente mantendo a forma e 

matriz urbanas”.40 Esta presença da Universidade marcou, inquestionavelmente, 

o desenvolvimento da cidade e fez com que muitos dos seus habitantes se 
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casas e de estalagens e o necessário aumento de abastecimento de alimentação, 
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escolares, no Largo da Feira. D. João ofereceu depois estas casas à Universidade, 

para que esta gerisse o respectivo rendimento”41, acentuando a separação entre 

?���������	
�	������	�	
�	�_��5���	���%����	)%�	��	�������	��=	��	����
�	/���(	

“Com data de 1 de Dezembro de 1937, Oliveira Salazar, ao publicar o volume II 

dos seus Discursos, referia-se assim ao que chamava a “Cidade-Universitária” de 

Coimbra (a Universidade – recorde-se – completava então o 4º Centenário da sua 
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transferência de Lisboa para a “cidade do Mondego”):

“Não é que me seduza ou me arraste, em espírito de mesquinha imitação, o 

que noutros países se está fazendo. Mas a “Alta” é já de si, por obra de nossos 

antepassados, uma grandiosa cidade universitária, só bastando para dar-lhe 

realce e valor libertá-la de incrustados, malfazejos e indignos das construções 

fundamentais, e completá-la com instalações apropriadas às exigências dos novos 

estudos. Isolar a colina sagrada, só activa para o estudo na doce e calma atmosfera 
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São Bento; fazer sobressair as imponentes massas de construções, hoje afogadas, 
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de Letras, os Hospitais, a Associação Académica, a Sé Nova, o Museu; e – Deus me 

perdoe! – além de muitas outras coisas feias, deitar abaixo aquela excrescência do 

Observatório Astronómico para deixar intacto aos olhos encantados o panorama 

maravilhoso do Mondego, das Lágrimas, da quinta das Canas, do Seminário, 

das encostas de tristes oliveiras, com a serra no horizonte longínquo -  é obra 

sem dúvida cara, mas realizável e útil e que só por si dará a Coimbra um lugar 

excepcional entre todas as universidades do mundo.””42
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escolares, o que resultou numa forte revolução urbanística que se desenrolou 
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dos “cerca de 1600 “Salatinas”43 constrangidos de mudar de sítio em 1948”44, 
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depois da II Guerra Mundial, de procura da restituição da realidade antes das 

demolições, de forma a garantir e promover uma coesão e agregação social. Neste 
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para esse espaço.

“A morte prematura de Duarte Pacheco, em 1943, e a do próprio arquitecto 

Cottinelli Telmo, autor do projecto, em 1948, não se traduziram num abandono 
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plano estabelecido no início da década de quarenta. 
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quer imateriais, foi vastíssimo o impacto global da intervenção numa cidade como 

Coimbra, a qual permanecia pequena num país que, à excepção de Lisboa e do 

Porto, não tinha aglomerados urbanos de dimensões comparáveis às dos centros 

populacionais de escala média da maioria dos países da Europa ocidental.”45 

“Perderam-se usos, tradições, costumes, modos de vida. Nada se voltaria a 

parecer com o que o fora o que, em si, não é forçosamente negativo. Que o Estado 

Novo tenha lançado o projecto e disponibilizado os meios, compreende-se. Que 

não tenha havido nenhum projecto protesto da população ou dos estudantes, 
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“inteligência” sobre a sua aceitação. ”46, “Creio que a decadência de Coimbra no 

panorama nacional começou pela demolição da Alta, embora a cidade não tenha 

dado muito por isso.”47 
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em Coimbra uma intensa acção patrimonial que promoveu a recuperação e 

salvaguarda da sua zona histórica, traduzida em diversos programas. 

“(...) o esventramento da Alta de Coimbra, em meados do século XX, rompe 

claramente a relação ancestral entre os colégios renascentistas e o casario 

medieval da Almedina. Na sua visão autista, a nova Alta Universitária sonhada 
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uma verdadeira plurifuncionalidade urbana, ainda hoje visível.”48 

45 	�/\X�$�\����	��	��\&_$�	"	���	�	������	��$������
�	�	��	����������%�"������&���'���
�����������(��	����	��)�����	�	���*�����6, p. 141

46  ���N��	���5��
��	�����	�	A Alta de Volta, p. 63

47 	~�&���	��%��	X�����	~����	�	&����������������,���, p. 40

48 _w$/��	~�������	_�/��\$\/R��	>��=	���Y����	~$�/���	/%���	x�_��	$%��	$�_����	�����
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candidatura foi efectuada ainda pela antiga Divisão de Recuperação do Centro 

Histórico, actual Gabinete para o Centro Histórico. 
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parceria entre a Associação Comercial e Industrial de Coimbra e a CMC. Esse 
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produtos naturais. Procura ainda proporcionar uma melhoria do espaço público 

através da intervenções na iluminação, no pavimento e no mobiliário urbano, 

criando ainda novos espaços de estacionamento e melhorando a mobilidade 

dos peões. 
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recuperar e os colocar no mercado, tendo também realizado um “Inquérito 
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sócio-económico e a detectar eventuais necessidades de realojamento durante as 
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da necessidade de reestruturar a cidade de Coimbra, principalmente a cidade 

histórica, e surgem assim várias propostas de intervenção. A sua maioria 
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de uma grande parte da malha urbana medieval, dando lugar a um tecido menos 

denso. Contudo, por motivos políticos, económicos e sociais, a maioria destes 

planos nunca foram postos em prática.
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novos arruamentos, de forma a “melhorar as condições de higiene, a estética, 

a circulação interna, e elevar as cotas das ruas e dos largos, de forma a evitar 

inundações”51, garante que, mesmo com o arrasar de uma parte da malha 

50 	�����\��	�]����	&%����'��	�		7�����8�5�����
�����������
�9�
������
�%�����������������	����
���
�6���
5 de Março, pag 182

51  ������	!����	"	���;�����������������(�
���"��	5�������<�
�	=�����	��>
��	����
�	���5�	\

Baixa

Dias Urbano
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que se demarca pelo desenho para a Praça 8 de Maio, propondo uma via de 
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regulamentos das zonas, dos talhamentos e quarteirões, e das construções. Este 

plano propõe a divisão da cidade em diferentes zonas, habitacionais, comerciais 

e industriais, de forma a melhorar os espaços da cidade, garantindo sempre a sua 

individualidade e conservando os seus monumentos e aspectos característicos. 

�Ora, o plano que De Gröer projectou para Coimbra assenta exactamente neste 

conceito das cidades-jardim: a cidade mãe com as cinco aldeias satelites por um 

lado e a urbanização em lotes para moradias isoladas por outro. Só que é sempre 

perigosa a aplicação de “receitas” importadas doutros contextos económico-
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e ajustamentos. Foi este o erro de De Gröer – erro que ainda hoje é frequente entre 

nós – que doença ancestral esta nossa de só considerar bom aquilo que vem de 
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eram, nem são, de molde a permitir a construção duma cidade-jardim (território 

muito acidentado escasso de terrenos adequados a construção e clima de tipo 

mediterrânico seco); por outro lado as características socio-económicas da 

população não eram de molde a suportar como não suportaram, uma construção 

em lotes, necessariamente dispendiosa”52

52  ��/N���	x%������	�	�����
�	��������3�.4�����������	�	��	���������, p.11

De Gröer
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Proposta de Etienne De Gröer, 1940
Plano de Almeida Garrett, 1953
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em certas partes.

“O plano de demolições não chega a ser totalmente concluído e, como consequência 

da interrupção dos trabalhos, um rasgo na malha urbana da Baixa de Coimbra 
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residual, sem sentido. Espontaneamente, a cidade apropria-se do espaço, 

transforma-o em recinto de feira, em parque de estacionamento, e confere-lhe 

uma identidade própria ao baptizá-lo com o nome “Bota-Abaixo”. Comerciantes 

e utentes da extensa área comercial da Baixa tornam-se agora actores de um 

novo palco da cidade. Cria-se, então, uma realidade urbana não projectada por 
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próprios cidadãos. (...) O Bota-Abaixo deixa de ser um mero espaço residual para 
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a criação de um projecto que evolui no tempo de acordo com a vontade da 

população. No Bota-Abaixo, um novo processo urbano é posto em prática, o 

conceito de “Tabula Rasa Participated”.”53
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da zona industrial. Garrett defende que este espaço deve ser ocupado na sua 
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para a parte mais alta, por forma a defender os terrenos agrícolas, para o 
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Plano de Alberto Pessoa, 1956
Plano Costa Lobo, 1970



75

enquadramento

x������	�?����	�	����+���	�	�	��
E�����	����	'���
�	'���	�	_�������(	��	#����	

�	 �����%��	 ����	 �
���	 '�����
�	 ���#����	 L	 �����
�	 !�����	 
�	 &�+��?���	 %��	

#%����	���������	�������
���?�	�	��]�����	�	�����
�	�	'�����	
���	%��	����	�%��	

que resultava do alargamento da Rua Direita e terminava na Praça 8 de Maio.
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arquitectónico, propondo assim a sua conservação, em detrimento da total razia 
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maior relação entre a cidade e o rio demonstrada pelos blocos propostos para a 
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Rio Mondego. Apenas a partir do assoreamento das águas se pôde começar a 

pensar na utilização e aproveitamento desta relação. 

“Julga-se que, dos três planos de urbanização elaborados, desde 1940 até hoje, 

para a cidade de Coimbra, nenhum foi tão fortemente criticado e contestado como 

o Plano Costa Lobo.”54	/�	��)%`����	
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“O Plano Geral de Urbanização de Coimbra, Plano de Coimbra 1974 elaborado 

praticamente na sua totalidade nos Serviços Técnicos da Câmara, foi apresentado 

à população em 1975”55(	�#������	
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interligação de transportes viários e ferroviários e a construção de um grande 

54  ��/N���	x%������	�	�����
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55  ���	��, p.67

Pessoa

Costa Lobo



Plano de Fernando Távora, 1992
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silo de estacionamento no Terreiro da Erva, de forma a solucionar a necessária 

�����%���	������	
�	�_��5��	
�	��
�
�(	�	'��'����	����%K�	����=�	�	
��������	
�	

�������	/����	4�	)%�	�	���?�	#=����	'�������	�	���	�%�����]����	�	'��'%�?�	���
�	

%�	��������	�����	%�	�
�K���	
�	'���	�=����	��*�
�	��	������%�
�
�	
�	$%�	


�	�����	
�	#����	�	�����%���	�	'��#%�����	'������
�	'���	����	'�����+������(	

�	��)%������	!�����
�	N������	��	7::@�	'��'6�	%��	���������	L	����
���+��	


�	�����������	'��'����	��=	L	
���	)%�	��	���
%*	��	��)%���������	
�	����%�%��	

medieval da cidade, retirando a circulação automóvel e realçando a importância 
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Fernando Távora e De Gröer, têm resoluções tipológicas diferentes. Enquanto 
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feita com recurso ao menor número de demolições possível de forma a não 

destruir formalmente a Praça 8 de Maio.
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a diversos factores sociais, habitacionais, económicos e principalmente devido 

Távora
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“A cidade cresceu, virou-se para o outro lado acreditando que o passado tinha o 

futuro garantido”56 
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Almedina
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Total

<	�	7�	���� 7��@�	���� @����	���� 65 ou maus Total
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276 694 391 1521

2663

1389
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905 3537
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4416

8982 3979
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1637 6866
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17538

Centro Histórico hoje 
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do Instituto Nacional de Estatística dos Censos57 de 2001 e 2011, de forma a 
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57  Recenseamentos da População e Habitação



Estado de Propriedade
Número de pisos
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Almedina
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funções de cada piso, estado de conservação e a caracterização do espaço 

público a partir do tipo de trânsito de cada via é possível compreender e analisar 

a situação actual do espaço estudado. 
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Relativamente ao número de pisos, “É clara a preponderância da construção 
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novistas), assim como, com características de densidade associadas, na área da 



Funções do piso térreo
Funções do 1º piso
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Baixinha58, com particular destaque para o importante eixo de atravessamento 

norte-sul construído pelas Rua Ferreira Borges e Rua Visconde da Luz. As áreas 
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número de pisos”.59
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e  áreas limítrofes nascentes e sul da zona de protecção um predomínio de 
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essencialmente ligados ao comércio, serviços, restauração e hotelaria, enquanto 
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mais residencial.  

Ao nível do primeiro andar, “Na Baixinha começa a perceber-se um menor peso das 

ocupações ligadas ao comércio, serviços e restauração, crescente a componente 
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ocupação registados na Baixinha e na secção nascente da Av. Sá da Bandeira, 

em relação às restantes zonas em análise, denunciando uma maior degradação 
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utilizados para armazenamento de stocks e espaços de apoio aos comerciantes. 
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�5��������� “A maior parte aglomera-se ao longo da rua Visconde da Luz e outros 

aparecem quase isolados na Av. Sá da Bandeira, Av. Emídio Navarro, a poente da 
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de serviços, predominantemente, mas também funções comerciais e hoteleira.”61
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características das ruas que compõem o tecido urbano na Baixinha e na encosta 

poente da Alta, é nestas duas áreas que se concentra a maior parte das vias 

pedonais e de circulação condicionada. As vias de tráfego automóvel aparecem 

em áreas limítrofes, registando-se atravessamentos pontuais, e por isso de grande 

movimento, na Alta (Rua Padre António Vieira, Ruas de São João e São Pedro, 

Couraça de Lisboa, Rua da Alegria e Rua Joaquim António de Aguiar são os 

principais).”63
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escolar muito elevados quando considerados nos contextos regional e nacional 

mais amplos, atribuindo assim ao concelho, e sobretudo ao seu núcleo urbano 
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económico e cultural: o Censos de 2001 registava uma percentagem de população 
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residente com nível de instrução superior na ordem dos 23%, valor muito acima 

da média nacional, que se queda pelos 11%, revelando de forma clara uma das 
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está, naturalmente, associado à importância que a Universidade assume na vida 

social e cultural da cidade e do seu concelho e na presença de uma população 

estudantil que marca decisivamente o ambiente urbano de Coimbra.”64
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Histórico da Cidade de Coimbra é dividido em três gaus de protecção. Contudo, 
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UNESCO em Coimbra
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a pelo menos um destes. Às propostas de inscrição apresentadas é também 
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potencialidades, em 22 de Junho de 1982, a missão portuguesa junto da UNESCO 

apresentou uma lista indicativa de bens culturais a propor para a lista do 

Património Mundial: Mosteiro dos Jerónimos, Torre de Belém, Convento de Cristo, 

Castelo dos Templários, Mosteiro da Batalha, a zona monumental de Coimbra 

(iniciativa da Dr.ª Matilde de Sousa Franco) e a parte central da cidade de Angra 

do Heroísmo. Destes bens, somente três mereceram, da parte do Ministério da 

Cultura, a devida atenção e tratamento adequado: Jerónimos, Batalha e Convento 

de Cristo. Deram entrada na UNESCO em 20 de Dezembro de 1982 as respectivas 

propostas. (...) De Coimbra, o trabalho-proposta da Dr.ª Matilde de Sousa Franco, 

então Directora do Museu Nacional de Machado de Castro, não apareceu no lote. 

Deve ter-se perdido nas gavetas do Ministério e a Câmara Municipal achou não 

haver preocupação com tal ninharia”66 ���%��������	����%+��	���	)%��*�	_���	
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em 2001.

��+%�
�	&����	/%����	��	7::;�	$~!!!����	����
�������	�������������
������
����

��� �
�	������� `���
��� ���	���� ���	�� ��	
��� 
�� ��������� 	��
��
�� �� �����������

para esses países: emprego de cidadãos, qualidade de vida, reconstrução e restauro 

de imóveis, fomento da cultura, desenvolvimento turístico, pólos de investigação, 

centros artísticos, revitalização do artesanato, crescimento hoteleiro e económico, 

aprofundamento de relações com outros povos, recuperação de tradições e 

costumes, elevação do nível de vida das populações, incentivo à pesquisa, reuniões 
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1983, data do 70º aniversário da abertura do museu ao público. Este incluiu 
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inscrição da zona histórica de Coimbra na lista de património da Humanidade.

“Face à corrida portuguesa, a Património da Humanidade, o GAAC [Grupo de 

Arqueologia e Arte do Centro], em Outubro de 1987, promoveu o 1º Encontro 

sobre a Alta. Um êxito. As conclusões dessa jornada, no 1º ponto, disseram: “Que as 

entidades responsáveis nomeadamente a CM de Coimbra, não tardem a constituir 

o processo de delimitação da área da Alta, que deve ser proposta como Património 

de valor mundial.” A vereação em peso, incluindo o actual Presidente, Dr. Manuel 

Machado, assinou com entusiasmo a proposta. A Assembleia da República debateu 
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da CMC responsável pelo Centro Histórico mas que contudo não avançou logo 

com o processo de candidatura.

“Passados 7 anos, atendendo a que não se mexia uma palha, embora o GAAC 

tenha conduzido representantes partidários do Parlamento Europeu – nacionais 

e estrangeiros – e alguns representantes de partidos a visitar a Alta, bem como 

outras representações terem subido à Colina Sagrada para auscultar a realidade, 

o GAAC, face ao empenhamento de vilas e cidades de Portugal na corrida ao 

galardão, deliberou promover o 2º Encontro, em 1994.”69 No entanto, somente em 
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GAAC, surge um documento preliminar da candidatura, resultado do trabalho 
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e esforço partilhados, delimitando o Centro Histórico de Coimbra como área 

candidata. 
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Património Mundial e da Humanidade para uma das suas áreas urbanas mais 
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possibilitar a primeira apreciação por parte da Comissão Nacional da UNESCO do 

alto valor patrimonial dessa zona histórica, permitindo a deslocação a Coimbra 

de membros dessa ilustre Comissão por forma a debater e analisar “in loco” as 
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presente documento é constituído por dois tipos de elementos: textos e elementos 
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esboço de delimitação da área a candidatar.” 70	 ��	 ��5���	 
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Mário Nunes71, a Dr.ª Isabel Ponce de Leão Policarpo72 e o Dr. Nuno Rosmaninho73. 

“É constante nos três textos e no nosso pensamento que o fundamento da 

candidatura se encontra tanto no conjunto de bens patrimoniais existentes nesta 

área da cidade de Coimbra, quanto no carácter único de vivência e relacionamento 

entre a cidade e a sua Universidade, ao longo dos tempos.”74
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para o Centro Histórico participante na elaboração do documento preliminar, 
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clara de que o Centro Histórico de Coimbra não correspondia aos critérios 
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Estado Novo. Contudo, este resultado não foi divulgado pelo Presidente da 
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torno do processo, a cidade não estava preparada para receber a notícia. Por 

conseguinte foi abandonado pelas entidades competentes, apesar da constante 

insistência de vários grupos e habitantes da cidade.



Pátio das Escolas, 2003
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veio atrasar e condicionar a candidatura do Centro Histórico de Coimbra. Deste 

modo, em 2004, a CMC e a UC celebraram um protocolo de cooperação por 
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período ou numa determinada área cultural, sobre o desenvolvimento da 

arquitectura ou da tecnologia, das artes monumentais, do planeamento ou 

da criação de paisagens”75�	 �	 ��������
�
�	 
�	 �������	 ���
�
���%���	 '��	 ���	

desempenhado, ao longo dos seus sete séculos de história, um papel de produção 

e transmissão do saber, numa área que abrange os quatro continentes do antigo 

Império português. 

Por manter vivo “um conjunto de tradições características das práticas 

simbólicas associadas às festividades cíclicas académicas, cujas origens se 

perdem nos seus sete séculos de história. Quer ao nível da cultura académica 

institucionalizada, sobretudo na Tomada de Posse do Reitor, Abertura Solene 

das Aulas, provas de Doutoramento e Doutoramento “Honoris Causa”, quer ao 

nível da cultura académica estudantil, com a Festa das Latas, a Queima das 

Fitas, as Serenatas e a Canção de Coimbra, estas tradições constituem parte 

do imaginário da Universidade de Coimbra, mas também dos pais, amigos e 

estudantes de outras universidades nacionais ou internacionais que participam 

nos eventos académicos.”76�	�	��������
�
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desaparecida. 

Por ser um “conjunto arquitectónico notável, simultaneamente ilustrativo das 

diversas funções da instituição universitária, que tem as suas origens na Idade 

`/��
����������	������	��������������
�������
�#����	�
��
�
	%�����	
����
�
	���

��	����
� �� ��� ���
��� ����	������ �� ���	
�� ��	��'�� Z� �� ��� 
������ W��/	���

português. A sua história está intimamente relacionada com as reformas nos 
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campos ideológicos, pedagógicos e culturais, com correspondências directas 

ao nível material”77, ������'��
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a acontecimentos ou tradições vivas, a ideias, crenças ou obras artísticas e 
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da língua portuguesa, expandindo a norma culta da língua e consagrando-se 
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por esta instituição vários escritores e divulgadores da língua e da cultura.”78
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concluir que esta candidatura se centra mais com questões imateriais do que 

materiais. No entanto, no âmbito desta investigação são as questões materiais 

que têm maior relevo, as que estão directa e indirectamente relacionadas 
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Auditório de Direito do Arquitecto Fernando Távora
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na sua globalidade, do Jardim Botânico e da Associação Académica de Coimbra 
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que se traduziu numa descentralização da Universidade, segundo Gonçalo 
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Távora. 

Esta candidatura prevê uma proposta de dinamização e promoção dos espaços 

museológicos da cidade, promovendo para isso a área resultada da triangulação 

entre o Pátio das Escolas, o Largo D. Dinis e o Largo do Marquês de Pombal, 
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boa gestão do sector turístico, criando assim um percurso dos museus.

Também relacionadas com o processo de candidatura são várias as propostas 

79 	�/\X�$�\����	��	��\&_$��%����	�	������	��$������
�	�	��	����������%�"������&���'���
�����������(��	����	��)�����	�	���*�����E��	'(	7;��7;�

80 	_w$/��	~������	�	A Alta de volta, p. 97



���=+��	
�	�����	N���
�
�	���%�������



o carimbo

109


�	�����������	�������
��	'���	�	�����	��������������|	�	������	
�	\����'�������	

�	���%�+����	
�	��������
�
�	
�	�������	'��4����
�	'���	��)%������	~������	

_O���	 '���	 �	 x��+�	 
��	 ���=+����	 )%�	 '���%��	 �'����	 ��	 ����������	 
�	

��������
�
��	�	������������	
��	�
�K����	�5��������	��	�������	�	�
�������	
�	

_���������	
�	!��%�
�
�	
�	�������	��	����	
��	&�����	
�	#����	�	����������	�	

�����%��	 �����	 %�	 ����	 %��	 L	 ����+�	 !��%�
�
�	 
�	 !�������	 �	 ����+���	 ���
�	

�	 ����������	 
�	 ������	 
�	 ���%��������	 �%��'����	 ��+%�
�	 �	 '��4����	 
�	

����
������	 
�	 �%�����	 
�	 ��)%������	 ������	 ��*��	 �	 �
�'�����	 
�	 ���'��5�	

����+���	
�	���(	N���
�
�	��	N���%���	�������������	>%
�����	�	�%��'�%�	�
�K���	

que se encontra actualmente completamente degradado e abandonado, a partir 
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segundo notícia do Diário de Coimbra81	�������	��	�����	��	��������	
�	@<7B	
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da Ciência no Colégio de Jesus. Ao mesmo tempo, a Universidade concretiza o 
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“A Universidade e a Cidade também têm de se entender sobre aquilo que está 

à volta dela. (...) a Universidade certamente perceberá, que à volta dela não é 

conveniente que existam algumas habitações sem condições de vida. A Cidade 


� �����	���
��� �'�� ��� ����
	� %�� ���� ��� #
��	� �
� �	
���� ��������
���� ���

habitação à volta do principal pólo universitário da cidade. Se não ele próprio 

/� �����	�� ��� ����	���
���� ��	������ ��� ��
�� �
� ����	�����
���!"83 Uma vez que 

81  Publicado no dia 2 de Julho de 2013

82  Quadro de Referência Estratégica Nacional

83 	�/��$/�����	������	�	�����������������
�������
, p. 236
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actualmente, “Nessa cidadela, em horas de expediente, habita a chamada 

“comunidade académica” – professores, alunos, funcionários – que a abandona 

�
	
�����
�	����
������
��������
+�����������	
�������������������
���	���	���	�
����

na noite vazia”84
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�'����������	 %��	 ����?�	 %�����	 ���	 ;7��	 ?�������	 ��
�	 ��	 ��������	 �	

traçado urbano mais antigo da cidade e as repúblicas universitárias, sendo 

maioritariamente um espaço habitacional. Esta zona contém sete monumentos 

����������	)%����	��Y����	
�	���������	'E�����	�	)%����	��	����	
�	������������(	

Para toda a área terá que entrar em curso um processo de reabilitação que deverá 

acautelar os interesses públicos e privados, de forma a garantir a renovação 

������	����������	�	%�+����	�	����	��'���(	����	���%�����	��	�����	�����
���	�5�+�	

�	�������	
�	'��������	'E������'����
���	���
�	�	��	�	�	�&� o principal papel de 

impulsionadores e reguladores das metodologias e critérios de intervenção e de 
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as entidades abrangidas assim como os possíveis investidores da cidade, relação 

que foi desenvolvida ao longo do processo de candidatura e que positivamente 
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de gestão turística integrado no plano geral de gestão do bem. Esse plano de 

gestão do património é resultado de um acordo entre a organização da gestão, 

a comunidade e todas as partes interessadas, servindo também de ferramenta 

84  ~$�/���	/%��	�	F����������������;�����������G, p. 50
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para determinar as responsabilidades e os diferentes papéis no processo de 

��'����������(	 �	 ���
�	 ����������	 )%�	 ����4�	 ����+��
�	 ���	 '��������	 
�	

planeamento da região, tanto os territoriais e urbanos, como os socioeconómicos 

ou ambientais. 
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Coimbra, a Câmara Municipal de Coimbra e a Direcção Regional do Centro. Na 

sua Assembleia Geral estão ainda integrados outras instituições, proprietários 

e agentes sociais com actividade de alguma forma relacionada com o bem 

���������
�	�%	�	�%�	*���	
�	'��������(	 	�	$���	'����	�	����
����	 ��
��	��	

operações urbanísticas nas áreas candidatas e na zona de protecção e emite 

parecer vinculativo sobre o impacto visual sobre o bem na área até agora 
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�	 '���	 �/���� para a zona especial estabelecida para o 
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Leitão85�	��	��%����	
�	����������	~����	
�	$����86 ainda não está formalmente 

escrita e aprovada em Diária da República, pois aguarda a discussão do Plano 
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se sobre os limites desse impacto.
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88  publicado em Diário da República em 20 de Abril de 2011 para a abertura do procedimento de 
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zona especial de protecção provisórisa

89  publicado em Diário da República em Janeiro de 2012 e em vigor deste março desse ano

90 	���
�	
����	����������	�	
�������	�	��+%�����	
��	�����	
�	$�����������	������	��$��(





o carimbo

117

Regulamentos, Projectos e Planos

Estando a candidatura localizada nas zonas mais antigas da cidade e dadas 

��	 �5�+`�����	 
�	 �/����	 �������������	 L	 �����+%��
�	 �	 ������������	 
�	

património, ao longo de todo o processo de candidatura foram elaborados 
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Mundial da Humanidade, estando eles directa ou indirectamente relacionados 

com esta. 

�	�����	��������	&%����'���	��&, é o instrumento de responsabilidade Municipal 

que regula o planeamento e o ordenamento do território e estabelece regras 

para a utilização e transformação do uso do solo, incluindo medidas destinadas 

�	+�������	�	�����+%��
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���%����	'E�����91.

91  segundo o Aviso nº 7775/2013, de 21 de Junho a 5 de Agosto de 2013. 
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�92 como uma 

zona de alto valor histórico e ambiental que deverá ser conservada, recuperada 
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reconhecidamente não possuam valor histórico ou arquitectónico, quando a sua 
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uma visão culturalista de intervenção no Centro Histórico.

Em Fevereiro de 2001 sob responsabilidade da Universidade foi elaborado 
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A proposta apresenta como principal problema a relação e ligação do espaço 
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“Parece óbvio que a melhoria de acessibilidade entre estas duas zonas da 

92 	��&�$�	&�/\�\��x	��	��\&_$�	"	������B��������(���������	��EIIJ, artigo 56º
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cidade passa por disciplinar o estacionamento, condicionar o acesso autónomo 

à Alta, melhorando os transportes públicos e o acesso de peões”.93 De forma a 

sistematizar a circulação automóvel, propõe um circuito de atravessamento 
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apenas acessos rodoviários condicionados. Assim, pretende alargar e sobrepor 

o espaço pedonal relativamente ao tráfego automóvel e para tal propõe uma 
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no espaço pedonal e não o contrário. 

“O centro tradicional da cidade está, actualmente, num dilema. Ou prolonga 

a agonia de uma decadência anunciada, ou arranca para propostas que 

lhe permitam sobreviver equilibradamente, em concorrência com as novas 
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muito mais tempo se sobre ele não incidirem políticas mais arrojadas, que possam 

gerar práticas de mobilidade alternativas, como a utilização do eléctrico rápido, 

cuja implantação tem vindo a ser apregoada.”94 Para além do melhoramento dos 

transportes públicos convencionais como os trolleys e os miniautocarros, o 

desincentivo da utilização de automóveis é também evidente na implementação 

de soluções menos convencionais de meios de comunicação vertical mecânica, 

como ascensores urbanos, escadas mecânicas e funiculares, que permitam 

93 	_$w/��	~������	�	A Alta de Volta, p. 98

94 	_�/��\$\/R��	>��=	���Y���	�		��������-�
���	���5�, p.29
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assim um transporte rápido de peões a partir de zonas de comutação colocadas 

na periferia inferior. $*�������
���
������� ������ ���� 
����������
�� 
�����	
��

poder vir a abdicar da utilização do automóvel nas deslocações para o Campus 

em troca da subsidiação, total ou parcial, de um passe nos serviços de transportes 

públicos.”95
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�	���������������	�	��)%������	~������	_O����	

propõe a “Criação de unidades de estacionamento de maior densidade (silos-auto 

subterrâneos, na Alta). No esquema anexo apontam-se 3 núcleos possíveis com 

capacidade total de cerca de 1.000 lugares: 300 na área do concurso na Praça 

D.Diniz, 300 no Largo da Feira com acesso pela Couraça dos Apóstolos e pela Rua 

dos Estudos e 400 na área central do Páteo das Escolas com acesso pela Rua de 

S. Pedro e a Rua José Falcão. (...) Três outras alternativas de menor dimensão 

(cerca de 80 a 100 lugares) seriam eventualmente exploráveis sob o novo Largo 

dos Colégios, no Largo Marquês de Pombal e na Praça da Porta Férrea. (...) É no 

entanto admissível a criação de estacionamento ao longo das ruas e em algumas 

bolsas próprias escalonadas com áreas de peões, arborizações e mobiliário 

urbano” 96
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perceber a existência de níveis de saturação da oferta muito elevados, ou seja, 
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responder à procura actual.”97 “Foi inclusive possível concluir que 45% dos lugares 

de estacionamento habitualmente utilizados não têm qualquer tipo de regulação 
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�� ���	����
���� �
	
� ����	��	�� ���� ����������� ���	��	���

95  !�$$�\$��	>���	�	"�K�
�4��	��>
�������������%�����������
�	�������8�	��������
�	�	��	���������, 
'(	�����

96 	_w$/��	~������	�	A Alta de Volta, p. 98

97  !�$$�\$��	>���	�	"�K�
�4��	��>
�������������%�����������
�	�������8�	��������
�	�	��	���������� 
p. 44
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����������������������
���
��������	�����
�
�!"98 “Efectivamente, há que ponderar, 

por um lado, que a introdução de um preço de estacionamento é um elemento 

desmobilizador da utilização de automóvel; por outro, os proveitos daí derivados 

poderão ser utilizados pelas autoridades para melhorar os níveis de atracção dos 

transportes públicos.” 99

As soluções de mobilidade apresentadas por este plano reforçam a ideia de 

que é essencial promover uma maior utilização dos transportes públicos ou 


��	��K�%���	������������	���	�%���Y����	�	�����#�����	�	������	�%�	��'���	
�	

agradável circulação pedonal. Contudo, esta alteração só será possível com a 

criação de alternativas realistas, criando espaços de comutação onde as pessoas 

'�����	
��5��	��	��%�	�%���Y����	��	��+%�����	�	'�����	#�*��	�	��������
�	

'���	%��	��
�	
�	�����'�����	'E������	��������(	

�	$�+%�������	&%����'��	
�	�
��������	$��%'������	�	$����������	
�	����	

Crítica do Centro Histórico de Coimbra 100 enuncia algumas normas e orientações 

a ter em conta nos processos de preservação e recuperação desta área. 

Defende então que “para atingir os objectivos pretendidos deverão envolver-se 

os vários actores locais (população residente, proprietários, Juntas de Freguesia 

e Associações locais) bem como serviços da Administração Central. (...) Mais do 

que condicionar e proibir, cabe a tarefa de defender o património da área crítica, 

segundo princípios e normas que forneçam alternativas reabilitadoras na defesa 

e qualidade de vida da população, que aí reside ou trabalha.” 101		���	�����	������	

98  ���	��, p. 44

99  ���	��, p. 44

100  A publicação do Edital nº 278/2002 do Município de Coimbra torna público o Regulamento Municipal de 
�
��������	$��%'������	�	$����������	�����K�����	
�	����	��K����	
�	������	R���Y����	
�	��
�
�	
�	�������(	
Publicado em Diário da República a 7 de Janeiro de 2003, segundo edital nº 14/2003 e posteriormente, por 
'��'����	
�	�]����	&%����'��	
�	�������	#��	
������
�	��	@�	
�	�%�%���	�	����	��K����	
�	$��%'������	
�����K�����	�	����	R���Y����	\�����%���	
�	��
�
�	
�	�������(

101 	��&�$�	&�/\�\��x	��	��\&_$�		������	�������!�""�, p.2
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�
��	)%�	'���%���	����������	L	������������(102

�	 ���������	 '�������	 %��	 ���'��������	 
��	 '��������	 
�	 ������������	 ���
�	

%��	 �����	 �����	 )%�	 =	 ����������	 �
�'���	 ��	 �
�����6��	 
�����	 ��'����	 L�	

�������
�
��	���%����	���	'�
��
�	'��	����	��+�����	'��	%��	����
���+��	
�	

���������*�����	
��	��'����(	�	���
��	=	����������	)%�	����	
�	)%�	���'�������	��	

����
�
��	��+%��
����	'�������	����������	�	����	��'�	
�	'��4�����(	/�	��������	

�����
������	)%�	��	'��K�����	
�	��������	
�	��5��	���	�����	�%��������(	

�	@	
�	!��������	
�	@<<B�	�	�]����	&%����'��	
�	�������	�����%	�	���������	

\����
����'�����	
�	_��5����\_�	�����%��
���?�	�	����#�	
�	��+���*��	�	�����*��	�	

���#��`����	 \������������	 �����	 �	 ���������	 $��%'������	 $��������	 ������	

�	������	
�	_��5�	
�	��������	�	
�������	
�	
���	�	)%����	
�	&���	
�	@<<B	�	�	

'��������	����������	
�	%�	�����Y���	���	��	�%��	�����%�6��(	������	
����%	��	


�������*��	'���	�	������������	�	��������*����	
�	�_��5���	
��	)%���	
���������|	

a necessária interacção com as intervenções do Metro Mondego e do programa 

������	 �	 ���'����	 '���	 '�����Y���	 �
����
��	 �	 ��'���]����	 
�	 �5���`����	 
�	

'��������	 '����
��	 ��	 �������������	 �	 �	 �������%����	 
�	 ��������	 X���	 �$��	

������
�
�	
�	$�����������	�������(	

�	������=+��	
�	������������	
�	�_��5��	
�	�������	������������	��	��������*����	


��	�%��	 #%��6��	�	
��	������
�
��	 �������
���	��	��)%���������	
�	�
����
��	


��	��'����	'E������	�	
�	��
�	
�	�)%�'�������	�5��������	�	�%��	�'����	
�	

�������	���	��
�	�	�%�	����������(	������	��	!��������	
�	@<<�	�	�\_	�����%�%	�	

102 	���=	B7	
�	��*�����	
�	@<<��	���	�������	
��	����'�����	��5���	��	�'����6��	%����K������	�%4�����	�	
licenciamento ou autorização administrativa em imóveis sitos na Área Crítica de Recuperação e Reconversão 
�����K�����	
�	������	R���Y�����	�	���
�	)%�	���=	B7	
�	��*�����	
�	@<<��	���	�������	
��	���'�������	
��5���	��	�'����6��	%����K������	�%4�����	�	�������������	�%	�%����*����	�
�������������	����
��	�	�#����	
por proprietários, senhorios ou inquilinos com idade inferior a 30 anos, em imóveis sitos na Área Crítica 
�
�������
�	��	�E����	��������(�	\�(�8��	��, p. 12
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�����Y���	�'����
�	'���	�]����	&%����'��	��
�	
����	%��	����	
�	�����������	

com 14 hectares e delimita oito zonas de intervenção nesta área, considerando 

como prioritárias as zonas um, dois e três.  

A 28 de Maio de 2003 a CMC celebrou um protocolo com a UC para a elaboração 


�	 �������	 
�	 \�#�������	 �	 ~�����	 ������	 ��\~�����	 
���������
�	 �����	

@<<B	�	@<<�(		/����	�����
��	�	�&�	
���
�%	
��	������%�
�
�	
�	#%��6��	L	�\_ 

para que acompanhasse os trabalhos de levantamento da UC e elaborasse o 

4�	 �'�������
�	 
��%�����	 ������=+���	 '���	 #%�%���	 '��4�����(	 �	 ���	 ��%��	 �	

�����*����	 
�	 %�	 ������������	 
�	 �����
�
�	 �_��5��	 �����%K
�	 ��	 &����	 
�	

@<<��	��+%�
�	)%���6��	������Y+����	�	
���+�������	������%�����	�	����%�%�����	

arquitectónicas e patrimoniais e a posterior criação de um sistema informático 

que permitisse apoiar o processo de reabilitação a curto, médio e longo prazo. 

Esse sistema permite receber, armazenar e interrelacionar os dados obtidos 

por todas as equipas dos levantamentos. E mais tarde, foi desenvolvida uma 

�'�������	 '���	 �����	 
��'��K���	 ��	 ��������	 
�	 #����	 �	 ���	 �����K���	 �����	 L	

����
�
�	���'��������	L	������%����	+������	����	���	'��4��������(	/�	��������	

esta plataforma nunca foi concluída.

Porém, “(...) o Sistema de Informação e Gestão Urbana da Baixa de Coimbra já foi 

utilizado pela Coimbra Viva SRU – Sociedade de Reabilitação Urbana, no âmbito 

das suas competências de reabilitação urbana do centro histórico de Coimbra, 

sobretudo na elaboração dos Documentos Estratégicos da 1ª e 2ª Unidade de 

Intervenção”.103

��	>%�?�	
�	@<<��	�	 ��������	X���	�$��	 �����%	%�	����%���	'E�����	'���	�	

elaboração do Documento Estratégico para a 1ª Unidade de Intervenção da 

103 	�/\X�$�\����	��	��\&_$�	"	���	�	������	��$������
�	�	��	����������%�"������&���'���
�����������(��	����	��)�����	�	���*�����+��p. 70

Sistema de 
Informação e 
Gestão Urbana

1ª Unidade de 
Intervenção
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��
�
�	 
�	 ��������	 )%�	 
�*	 ���'����	 L	 ����	 B	 
����
�	 '���	 �\_	 ����	 *���	

prioritária de intervenção. Este documento está dividido em duas partes, uma 

'�������	
�	����������*����	'���'�������	��������
�	%��	�������	
�	����	��	

)%�����	�	
�	�%�	�����������	�	%��	��+%�
�	
�	�'��'����	
�	������������	)%�	=	

a que nos interessa no âmbito desta investigação. 

��	#����	�	������	�����	?����������	'���%�����	��)%�������	�	�#����	?�����������	

com padrões mais elevados de habitabilidade e de conforto, de forma a atrair 

#��K����	��	��K���	
�	�����	
�	��
��	���	�%	���	��?���	4�����	���=��#����
���	

�����
��	��	�����
�	
�	������?�	�	���%
�����(	����%�����	����=�	)%�������	�	

'�)%���	���=����	���
��������	�'��5����
���	���	�����	'�
�6��	
�	����%��	

destes novos residentes, bem como da população que trabalha e diariamente 

#��)%����	�	�_��5���	�'�����
�	�+%�������	��	���=����	
�	'��
%���	��+������	

e artesanato, principalmente orientado para o turismo, como é o caso da 

��4�	 �������	 �	 ��������	 ������*�
�	 ��	 �����	 ;	 
�	 &���(	 ��#��
�	 ���
�	 %��	

aposta na restauração e equipamentos orientados para o mercado turístico e 

'���	�	��������	%������	 ����	���	�	����	
��	 4�	�5��������	�����	 ��%�����	�	

�&%���?�
���	�����	������*�
��	��	�%����	�������	)%�	
�����*��	�	'�������	

uma utilização deste espaço.

$������������	L�	����%�%���	�
����
���	'���%��	������	��	#��?�
��	�5��������	


��	 ������%�6��	 '�����'���	 
�	 #�����	 %������	 �	 ���%������	 
��	 '���
��	

�������	 
��	 ������%�6��	 �5���������	 ���	 '���K����	 �������6��	 
����������	


�	 ��#���%���6��	 ��'��Y+����	 '��'�����	 )%�	 �+��+%��	 
���	 �%	 ����	 ��Y�����	

intervenções pontuais para correcção de alterações efectuadas em desacordo 

���	 �	 �����	 
�	 �_��5���	 �	 '���%��	 )%�	 �	 ��������	 �	 
����?�	 
��	 ���5��?�����	


�	 ��
��	 ��	 ���������6��	 ��4�	 '��#�������������	 ��	 ��
�����	 +�������
�	 %�	

bom desempenho térmico e acústico. Uma das questões mais importantes 
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�����	��)%���������	
�	�_��5��	=	�	'����%'����	���	�	���Y���	�5������������	

intervenção. 

�	'��'����	����	%�	���4%���	
�	�����	��'����	'E������	�	'����
��	
�	%��	'E�����	

com incentivos construídos que garantam a limpeza e estimulem a vivência dos 

espaços, tais como mobiliário urbano, infraestruturas de iluminação pública, 

���5����	 
�	 ��5��	 �	 �����������	 �%�����
��	 '���	 �����?�	 
�	 ���K
%��	 �Y��
��	

%������(	 N�����
����	 ����������	 	 ���������	 )%��	 �����	 �����
���	 �	 ���?��	

estratégia para que as pessoas utilizem o espaço de forma constante, seria 

'����+����	
�	�5'������	�����(	“Um lugar para sentar oferece uma oportunidade 

de apropriação temporária, ao mesmo tempo em que cria as circunstâncias de 

contacto com outros.”104 

��	���4%���	���	�	4�	��+���������	�#����	
�	��������������	��	����������105, a 

'��'����	�����
���	�	������%���	
�	%��	����	����5�	
�	�K���	
�	����	���	%��	

série de entradas e saídas comuns de modo a reduzir o impacto nesta área.

“A Unidade de Intervenção está estrategicamente colocada na proximidade de 

um ponto nevrálgico da linha de Metro, no seu contacto com a malha histórica 

�
� ^
����#
�� �� ����� �������� ��� �	'�� 	
���� �
� 	����� 
� ���#
� �
� 7����� 
� ���#
�

do Norte com origem na estação da CP106 de Coimbra B, e o ramal que conecta o 

Hospital e a Universidade à Baixa.”107

�	�������	
�	&�����
�
�	
�	&��
�+�108�	�%�+�%	���	�	��4������	
�	�������	�	

��+����	��������'�
�	�����	�������	_	�	���'����	
����������
�	%�	�������	
�	

104 	R�$N��_�$~�$�	R�����	�	*�./�
�	��"�#���������, p. 177

105 	:<<	�%+����	
�	_��+�'��)%���	7�<	
�	���)%�	?���*�����	7�<	
�	$�
�	�%��'��)%���	7�<	
�	���)%�	
Ferreira Morais e Morais e ainda os lugares do Parque do Terreiro da Erva

106  Comboios de Portugal

107 	��\&_$�	X\X�	�$�	�	B����������
����5����������EL����	�	��	��8�������.4�������	�	��	��
�������, p. 103

108  a funcionar em regime de concessão atribuída pelo Estado

Metro Mondego
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Corvo e Lousã. Para esse efeito propuseram o tram-train, um sistema totalmente 

��=������	
�	��<�	���	'���	�����5�
�	�	%�	��������	��'�����	�	���	������%����	

��������	 �	 �K���	 ����+=����	 �	 ���'��K���	 ���	 �	 ����%�����	 ��	 ����	%�����	 �	

suburbano. 

Para além da reactivação da Linha da Lousã, propõe também uma linha urbana 
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�	 �x��?�	 
�	 R��'������	 ��������
�	 ��	 ��%	 ��
�	
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�	 7���	 ���	 
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���	 %�����(	 �	 x��?�	 
�	 R��'����	

���	%��	�5������	
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������%��x�4�	 
�	 ��
�
���	 ���	 �	 ����	 �����	 
�	 ��������������	 
�	 �_��5��	
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de Mobilidade do Mondego no ����������	\������������	
�	�����?�	������	�	

\�����6����	
���������
�	'���	������	
�	���%
���	���$�109. Do estudo realizado, 

resultou então a elaboração de duas propostas possíveis, uma que apresenta 

����	���%���	�a criação de uma estrutura com autonomia formal que assume 

o esventramento dos dois quarteirões.” 110 E outra que “assenta na criação de 

���������J������� ���#
���� ��� %
	���	���� 
�� ������ ���� ������ ��� ���
� ���	��	� ��

mantendo a acessibilidade ao seu interior ao nível do peão.”111

Uma vez que o processo de implementação do metro tem sido sempre bastante 

instável e que o seu término é ainda incerto consideramos que é absolutamente 

��'�������	'���	�	��
�
�	�	'���	�	��)%���������	
�	�_��5��	)%�	����	�����	��4�	

109  ���	����
������	
��	��)%�������	~������	_O����	/%��	~���
��	$%�	x���	�	�����
�	$�����

110 	_w$/��	~�������	~$�/���	/%���	x�_��	$%��	$�_����	�����
�	"	(�������	�
����������;�
���������0�
Proposta A, Inserções, p.22

111 	_w$/��	~�������	~$�/���	/%���	x�_��	$%��	$�_����	�����
�	"	(�������	�
����������;�
���������0�
�����
����, Inserções, p.24
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aberto, independentemente do seu desenvolvimento, uma vez que devido ao 
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assim uma dinâmica de circulação diferente, sendo este o sentido de entrada na 
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de circulação. “(...) independentemente da solução a escolher, o atravessamento 

urbano da Baixinha deve ser visto como uma chance, sem precedentes, de ligar o 
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oitecentista (Av. Sá da Bandeira) à frente ribeirinha, cumprindo um desejo antigo 

da cidade. Esse atravessamento urbano permitirá redescobrir a cidade “invisível” 

que conforma o interior da Judiaria Nova, potenciando o seu papel estratégico na 

cidade. No mesmo sentido, a localização de uma estação de Metro no interior do 

conjunto, servirá como factor de dinamização plurifuncional do seu tecido sócio-

económico adormecido.”113
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113  _w$/��	~�������	_�/��\$\/R��	>��=	���Y����	~$�/���	/%���	x�_��	$%��	$�_����	�����
�	�	Metro 
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������������������	���������, p. 19
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composta por 118 imóveis114	 ����%��
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�	 �	 '����������	 '���	 \���$115, 
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Interesse Público e tenham a sua zona de protecção. Uma vez que se rege pelos 

mesmos princípios da 1ª Unidade de Intervenção relativamente a reabilitação e 
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urbano do Terreiro da Erva. 
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uma vez que faz a transição entre o seu tecido medieval e as construções mais 

recentes. “Nos casos piores, tem-se deixado as áreas antigas ao sabor dos interesses 

particulares, nos melhores existem preocupações de não deixar estragar essas 

zonas mas, ao mesmo tempo, deixa-se fazer, fora delas, tudo o que cada um quiser, 

sem critério urbanístico (e a má qualidade da maioria dos planos ajuda isso), sem 

se ver que uma cintura nova desordenada é tão atentatória da imagem das áreas 
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��	
��	=	%�	
��	��'����	����	'������������	
�	�_��5�”, devido ao ambiente 
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115  desde 22 de Novembro de 1971

116 	��$N���	/�/�	�	Os tempos das formas, p. 164
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de insegurança que se faz sentir, resultado da sua apropriação por pessoas 

���������
��	���	'��������	
�	��5���
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`����	����%����	)%�	���%��������	

������	�	�%�	%����*����	'��	'����	
�	��������	'�'%������(	“Os comerciantes, mas 

também quem circula habitualmente no Terreiro da Erva, garantem que aquela 

zona da Baixa está «cada vez mais insegura» e queixam-se da presença constante, 

e por vezes em grande número, de toxicodependentes que, tendo ali a funcionar o 

Gabinete de Apoio ao Toxicodependente (GAT) da Cáritas Diocesana de Coimbra, 
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viaturas em caso de resposta negativa, havendo casos de pequenos furtos, dentro 

e fora dos automóveis.”117

�	 '�����'��	 ������=+��	 '���	 �	 �%�	 ��)%���������	 �������	 ��	 ����������	 
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circulação automóvel e dos lugares de estacionamento, criando assim uma 

'����	 �5��%���������	 '�
����(	 “A marcação clara de um “espaço de praça” é 

feita através da regularização do espaço central e da consolidação dos espaços 
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existentes, entre o Adro de Santa Justa e a Rua Direita, por uma massa construída 

de raiz. Com a demolição das construções existentes, torna-se necessária a 
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esta não se torne demasiado “aberta”.”118 

“Deverá ser mantida e fomentada  a presença da habitação, não só pela 

manutenção dos actuais moradores como pelo esforço de atracção de novos, 
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117  �\�$\�	��	��\&_$�	"	�����������
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�
inseguro, 29 de Agosto de 2012

118 	��\&_$�	X\X�	�$�	�	?L����	�	��	��8�������.4��%���
�
��������������.4�NB����������
����5����. 
p. 26
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deverá promover-se a presença do comércio, especialmente aquele que possa 

conferir animação ao espaço público, com especial relevância para o artesanato 

e similares de hotelaria em situação de esplanada.”119 Para o espaço subterrâneo 

'��'6����	 %�	 ��������������	 )%�	 �����	 �����	 ��	 ��'����	 ����������	 ����	

habitacionais propostos.

De uma forma geral, a intervenção nestas áreas tem como estratégia a 
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dos quarteirões de forma a criar novos espaços e ao mesmo tempo melhorar as 
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%���	���]�����	�5�������	��	*���120, reabilitando 

e  aproveitando os antigos fornos para que se possa transformar num espaço 

museológico, contribuindo assim para a organização espacial e dinamização 
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reconhecimento da qualidade e carácter especial da fábrica a Arquitecta Luísa 

_������	�����	)%�	“A vida daquele lugar residia na sua imaterialidade. O seu 

carácter era especial. Passámos para o desenho da intervenção sobre o construído. 

E foi nesse momento que percebi que a intervenção já estava escrita nas camadas 

de memória. A arquitectura pode ser só isto! A consolidação da pré-existência. A 

quase não intervenção.”121 
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119  8��	��, p. 34

120 	%�	
��	'�%���	�5��'���	
�	������
�
��	)%�	'�
��	���	�����
���
��	'�=���
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de cerâmica da cidade

121 	_�_\�/��	x%K��	"	A memória de um espaço ou o espaço de uma memória
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permeabilizando o espaço. De forma a promover a sua utilização é necessário 

realizar um tratamento do pavimento, com a criação de zonas verdes que 

proporcionem sombras e espaços de estar, instalação de mobiliário urbano e 

a possibilidade de apropriação do espaço público por parte dos programas de 

restauração para criação de esplanadas. 

�	 �~�������	 N=�����	 x����	 
�	 ����	 
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24 de Janeiro de 2002122�	 ���
�	 ����	 '�����'��	 ��4������	 �	 ����������	 
�	 %�	

Plano de Pormenor para a Alta Poente123 que procura reabilitar e renovar as 
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os seus diversos equipamentos de apoio, fomentando a participação dos agentes 
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análise, outra de diagnóstico e por último de proposta. 

�	 '��	 
�	 %��	 ����	 
�	 
�
��	 �����	 ��
�	 �	 �����	 �����*�������	 ��)%=�����	 L	

população, entre Dezembro de 2005 e Março de 2006, numa parceria entre 
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123  publicado em Diário da República nº 86 de 4 de Maio de 2006.
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Gabinete para o Centro Histórico. Este trabalho reuniu informações sobre os 
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os padrões de residência e de mobilidade e a integração local e percepção do 
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e as respectivas oportunidades de transformação. De forma a consolidar 

esses resultados foram realizadas reuniões com as diversas entidades, com a 

população e os seus representantes.
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de forma a servirem para usufruto da população. Nesse sentido, foi pensado 
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uma reformulação da hierarquização das vias e criação de zonas de circulação 
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zonas de estacionamento na área envolvente ao Centro Histórico. 
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responsáveis pela gestão do património, de forma a garantir a sua concretização 

e envolvimento nas acções previstas no Plano de Gestão. De modo a responder 
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passou então por reunir as diferentes entidades responsáveis124 e desenvolver 
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comunidade. 
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cinco e a Universidade de dois. Merecendo destaque, entre esses, a criação de 
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uma equipa multidisciplinar de apoio técnico aos moradores para a reabilitação 
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envolver todos os responsáveis, atribuindo aos proprietários um papel muito 
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composta por técnicos da CMC e da UC e apoiará os moradores na preparação 
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que a revitalização deste espaço da cidade só será possível com intervenções 
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início da reabilitação de Centro Histórico, o compromisso e a dinamização do 
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o espaço urbano. Fazendo um paralelismo com algumas das conclusões da 
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mecanismo das capitais parece-me um instrumento muito primário, muito pobre, 

para o desenvolvimento de uma estratégia cultural. É normalmente utilizada por 

políticos que não têm programa e que pretendem criar acontecimentos e mostrar 
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que as coisas mexem, ainda que não saiam, realmente, do mesmo sítio. Daí que seja 

sempre mais importante o espavento, a institucionalidade da coisa, do que a coisa 

propriamente dita – a sua racionalização, a sua função, a sua visão, o terreno que 

prepara.”129 E ainda segundo Carlos Fortuna, “Sem avaliar o desempenho da CCNC 
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na ideia de a realização se auto-alimentar e ter induzido de alguma maneira um 

sentimento difuso de necessidade de manter a cidade activa e de “fazer coisas”: 

debates, edições, mostras, recriações de espaços colectivos, agregar pessoas e 

mobilizar instituições, grupos e agentes.”130	 �	 '��������
�
�	 
�	 ������������	 
�	

Coimbra como Património da Humanidade, tanto do seu centro histórico como 
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para essa necessidade de reabilitação, promovendo diversas acções e agitando 
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“Coimbra é talvez, em Portugal, o exemplo actual mais acabado de desencantamento 

de uma cidade por força do desgaste da sua imagem tradicional de cidade 

universitária, cujo monopólio manteve durante séculos. Ao nível discursivo, 

quando comparada a outras cidades portuguesas, aparece frequentemente como 

uma urbe que esgotou a sua energia simbólica e a sua capacidade de representação 

imaginária, como se governada por acontecimentos que não controla”.131
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AS CONSEQUÊNCIAS DO CARIMBO

 Regulamento Municipal

“Todos os bens inscritos na lista de Património Mundial devem ter uma protecção 

legislativa, regulamentar, institucional ou tradicional adequada que garanta a 

sua salvaguarda a longo prazo. Esta protecção deve incluir limites correctamente 
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�����
	�������	����
��	��	��
�����
��	��������������
���
�

adequada aos níveis nacional, regional, municipal e/ou tradicional de um bem.”132  

No caso de Coimbra, por forma a responder a esta necessidade, foram criados 

dois mecanismos que passam a orientar e regular as intervenções na área 
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de Reabilitação Urbana.

No dia 10 de Fevereiro de 2012, foi publicado em Diário da República133 o 
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133  Aviso nº 2129/2012
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seu riquíssimo património como fator de desenvolvimento económico e social, 

com respeito pelas pessoas, pela sua cultura, pela organização social e pelas suas 

diferenças”134
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áreas, das quais destacamos as apresentadas posteriormente, por de alguma 
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desta área. 

“As características arquitectónicas e históricas dos conjuntos urbanos e dos 
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alinhamentos, os logradouros, a estrutura interior – incluindo paredes-mestras 
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águas furtadas e pisos recuados, pela sua tipologia geral e pelos elementos 
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de medidas compensatórias, e não possa ser agravada, com a intervenção, a 

desconformidade com normas legais e regulamentares”.136 Embora tenhamos a 

consciência de que a estas áreas não é possível corresponder  a maioria dos 

regulamentos vigentes de segurança e acessibilidade, esta medida demonstra 

uma metodologia de intervenção que, de uma forma geral, sobrepõe a vontade 
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“Em todas as intervenções de reabilitação devem ser utilizados os materiais, as 

técnicas e os sistemas construtivos tradicionais, reportados às características 

do projecto original ou do conjunto envolvente, admitindo-se outros que sejam 

compatíveis com os mesmos”.137 Ainda que compreendamos que esta medida 
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técnicas de construção não agridem as anteriores e que preferencialmente 
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sempre que as novas partes se diferenciam claramente do original, utilizando 

para isso materiais distintos, tal como defende Giovannoni.

“As alterações de uso permitidas devem ser compatíveis com o carácter dos 
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arquitectónicas, devendo os programas de ocupação adaptar-se às condicionantes 
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se preservar as características morfológicas e arquitectónicas do imóvel.”139, uma 
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não possibilitam as condições de habitabilidade para o uso pretendido”140 e nas 
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de fogos ou de outras unidades deve preferencialmente manter a estrutura interior, 

incluindo paredes mestras, caixas de escada e o pé direito dos pisos existentes.”141 
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oferecer oportunidades heterogéneas para diferentes tipos de público.
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efectuada apenas nos casos extremos e irrecuperáveis, depois de comprovada 
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elementos arquitectónicos reutilizáveis nas obras de reconstrução e assegurada 

a sua translocação”.142	 ���	 ���	 �K+�
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reabilitação. Uma vez que “na sua concretização, elas [praticas de reabilitação 
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junto dos seus propulsores, sentimentos antinómicos de paixão pelo passado, de 
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a ser irónico que enunciem que $
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imóvel, (...) não podendo daí resultar ganhos de área útil”. Medida que demonstra 
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planos elaborados para esta zona], nomeadamente para melhoria das condições 
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aprovação do projecto de reorganização da área a intervencionar e de plano de 

contenção e só será possível se revestir indiscutível interesse colectivo ou estiver 

expressamente prevista em instrumento de planeamento em vigor.”144	 	�	������	

histórico precisa urgentemente de libertar o seu espaço de forma a criar novos 
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criar mais ligações e percursos, dentro do próprio espaço, e deste com o 

envolvente, situação que só será possível através da demolição total ou parcial 
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que transmitam segurança e incentivem a sua utilização.

Para além das regras gerais, o regulamento estabelece ainda regras especiais 
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equipamentos técnicos e publicidade. Das quais se salienta a proibição da 
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as condições mínimas de habitabilidade e se não for possível recorrer a acções 
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parte da população e em detrimento das novas necessidades do comércio, os 

comerciantes do centro histórico começaram a utilizar os pisos superiores 
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a transformação de espaços habitacionais em laboratórios, consultórios de 

médicos e advogados, minimamente adaptadas para o efeito. Esta situação, 
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o centro histórico porque atraía pessoas pelo menos num período diurno, 
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da maioria desses serviços para outras zonas da cidade, consequência da 

decadência e abandono a que chegou este espaço. Defendemos que uma retoma 

em parte a essa situação é essencial, por parte de pequenas empresas e ateliers, 

garantindo que a função habitacional não só está assegurada como é a principal 

preocupação. 
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de qualquer um destes nas áreas exclusivamente pedonais, ao nível do rés do 

chão.”146, que dentro da mesma lógica procura garantir uma forma de ocupação. 

Contrariamente a este facto, a manutenção do uso de garagem não se revela 

essencial. $@��	�����
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áreas exclusivamente pedonais e aquelas que não reúnam condições de acesso a 

veículos automóveis”147, tendo em conta que esses espaços se podem transformar 
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que potenciem a dinamização de toda a área, uma vez que, enquanto locais de 
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um local seguro e acessível aos utilizadores, de preferência na sua periferia 
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“Os anexos existentes nos logradouros, nos pátios interiores e nos saguões ocupados 

devem ser eliminados, libertando esses espaços para áreas sem qualquer tipo de 

������
���!"148	���	�����������	��'����	)%�	�����������	�����	L�	?������6��	���	

como um aumento das zonas permeáveis e espaços verdes, criando assim uma 

imagem muito mais limpa e garantindo uma maior salubridade e qualidade 
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Relativamente aos elementos que ditam a imagem do centro histórico, de 
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uma forma geral procuram garantir uma continuação e salvaguarda da sua 
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��|	 �Nas paredes exteriores características do 

conjunto onde se inserem, devem ser respeitados e mantidos todos os elementos 

que as constituem, tais como cantarias, cornijas, cunhais, frisos, molduras, óculos, 

pilastras, vãos, varandas ou quaisquer outros elementos existentes”149, tal como “as 
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cromáticos, devem ser tradicionalmente utilizadas com suporte em estudo técnico 

e histórico.”150 $������������	���	���������	'=�����	�	�*%��4��|	“elementos pétreos 

(...) devem ser calcários, não podendo ser polidos, ter acabamento brilhante ou 

ser pintados, mas podendo ser caiados”151	�	�Os azulejos antigos que revestem as 
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argamassa”153 e as “padieiras, as ombreiras, os parapeitos e as soleiras devem 

ser em cantaria de calcário ou madeira, com textura, cor e tipo semelhante ao 

existente, não sendo permitido outro tipo de material pétrio, mosaicos, tijoleiras ou 
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e o tipo de telhados devem ser mantidos, bem como as pendentes e as orientações 

dos planos”155 para além de que todos “os telhados devem ser revestidos com telha
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cerâmica de barro vermelho”156 Tal como as “claraboias, as trapeiras, as cúpulas, 

os pináculos ou quaisquer outros elementos existentes devem ser recuperados e 

mantidos na sua forma original/tradicional”.157 

Deste modo, estas medidas vão ao encontro, e sublinham a ideia, de que a imagem 
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com as fachadas e os elementos característicos das ruas, como candeeiros, 
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geral e garantir uma unidade, salvaguardando sempre que essas medidas não 
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que o regulamento não deve impor regras demasiado rígidas que bloqueiem 
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histórico. Acima de tudo, é necessário salvaguardar o tipo de materiais e 

linguagem utilizada na cidade. 

No entanto, essas questões têm que ser cuidadosamente equacionadas caso a 

caso, porque medidas como a apresentada que enuncia que “Todos os elementos 

de pedra que tenham sido destruídos devem ser substituídos por outros semelhantes 

em dimensões, textura, cor e tipo, sendo proibida a placagem ou forra.”158 podem 

desincentivar ou mesmo bloquear a reabilitação, uma vez que a utilização de 

placagem, para além de a facilitar a reabilitação, diminui os seus custos. 
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telecomunicações, aparelhos exteriores de ar condicionado, antenas de TV 

ou quaisquer outros elementos acessórios que de alguma forma prejudiquem 
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ainda “Em telhados ou coberturas é permitida a colocação de painéis solares e/

ou foto voltaicos desde que, cumulativamente, a orientação solar seja adequada, 

seja preferencialmente utilizada uma única água (aquela que seja orientada 

para os saguões, lougradouros ou anexos), ocupem no máximo 5% da área total 

da cobertura até uma máximo de 3,00 metros quadrados, devendo ainda estar 

embutidos no telhado e ser complanares.”160	 �����	 ��
�
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“Em fachadas é proibida a aplicação de antenas de telecomunicações e de 

aparelhos exteriores de ar condicionado (mesmo que integrados ou dissimulados 

na parede), painéis solares e foto voltaicos, postes de eletricidade e de telefone, 

antenas de TV ou quaisquer outros elementos acessórios que de alguma forma 
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a proteger.”161 Considerando que estes elementos essenciais para a adaptação 
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possível.

“Sempre que os elementos publicitários originais/tradicionais nos planos 
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de parede se revelarem uma característica relevante dos estabelecimentos 

comerciais, deverão ser restaurados, desde que manifestamente se comprove 
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comercial, como na sua grande parte é o centro histórico, uma questão como 
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Março de 2012, e “aplica-se aos procedimentos já iniciados à data da sua entrada 

em vigor, sem prejuízo de salvaguarda dos atos já praticados”.163 Com a sua 

publicação, são revogadas todas as disposições regulamentares que entrem em 
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inseridos na área afecta a este Regulamento, aplicam-se as normas previstas 

162  ��K���	��	
�	��	;	����+�	��	�	
�	�����	��	@7@:�@<7@	������	
�	$�'E������	@�	�=���	"	/�B<	"	7<	
�	
Fevereiro 2012, p. 5093

163  �����	�������Y���	
�	�����	��	@7@:�@<7@	������	
�	$�'E������	@�	�=���	"	/�B<	"	7<	
�	!��������	@<7@�	
p. 5095

164  publicado em Diário da República, 2ª série, de 7 de Janeiro de 2003
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naqueles instrumentos.”165 Instrumentos estes que deverão ser elaborados de 

acordo com este Regulamento. 

165  ��	�	
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�	�����	��	@7@:�@<7@	������	
�	$�'E������	@�	�=���	"	/�B<	"	7<	
�	!��������	@<7@�	
p. 5090
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 Áreas de Reabilitação Urbana
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nas infraestruturas e nos equipamentos colectivos, procurando uma intervenção 
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que, de alguma forma, estão relacionadas com as áreas a reabilitar. 
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2013166 “para execução de uma operação de reabilitação urbana simples e 

respectiva estratégica de reabilitação urbana”167, decorrente da constatação do 
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do Gabinete para o Centro Histórico, não impedindo uma atitude mais alargada 

e integradora que contemple diferentes componentes do tecido urbano como 

infraestruturas, equipamentos, espaços verdes e urbanos de utilização pública 

e colectiva. Essas operações irão decorrer durante nove anos, de 2012 a 2020, 
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as deslocações pedonais, limitando o tráfego automóvel de atravessamento 
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do Centro Histórico. 

166  sob o Aviso nº 4075/2013

167  �\�$\�	��	$��¢_x\��	�		"��
���TW�JS+XN?SE6, p. 10042
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de domínio público, motivada pelas intervenções e as aplicadas pela realização 
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segundo informação obtida em Assembleia Municipal168�	�	�������	�����	�'������
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um período de cinco anos após a conclusão da reabilitação, e a isenção de IMT170.
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da atribuição pela entidade gestora de 300 euros por mês por fracção de subsídio 
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imóveis que se encontram degradados, através do fornecimento pelo Município 
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tapumes. Desde o início do programa, em 2002, foram intervencionados 178 
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168  de 24 de Julho de 2013 na qual estive presente

169  Imposto Municipal sobre Imóveis

170  \�'����	&%����'��	�����	��	N��������6��	��������	
�	\�Y����
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No dia 24 de Abril 2013, foi publicada em Diário da República171 a aprovação 

da “Delimitação das Áreas de Reabilitação Urbana denominadas “Coimbra 

Baixa” e “Coimbra Rio” e os Programas Estratégicos das respectivas Operações 

de Reabilitação Urbana”172	 �	 )%�	 ��	 ���������	 
��	 
�	 �$�	 ��������	 ������	 ���	

operações de reabilitação urbana sistemáticas que decorrerão entre 2012 e 

2027.
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a margem esquerda do Mondego.

�	 �$�	 ��������	 $���	 ������'��
�	 �	 %��	 ����	 
�	 @7	 ?�������	 �	 �����+�	

�'��5���
������	 7<<	 �
�K����(	 N��	 ����	 ��4�������|	 ��#�����	 �	 ��+����	 
�	

171  sob o Aviso nº 5565/2013

172  �\�$\�	��	$��¢_x\��	�	"��
���TW�XXYJN?SE6, p. 13415
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nos percursos turísticos da cidade.

Estas ARU permitirão também a implementação, de forma gradual e integrada, 


�	���4%���	
�	��
�
��	����������
��	��	�$�+%�������	&%����'��	
�	�/�����(	

�	����������	���������	)%��	��	)%�	
�*	���'����	L�	���������6��	'���	�	��'���	

'E�����	 '��'�����	 '���	 ����)%�	 �5'���	 ��	 '����	 
����?�
��	 
��	 ���%
��	 
�	


��������6��	���	���	����%�������	'���	�5�+����	���'��	�	����������	
�	'��4�����	


�	�5��%���	�����	
�	��K���	
��	�����(	

�	����)%�	�5'��	
����	����	��5��	������=+����	������������	L�	��`�	�$��	��
�	%�	

���	�����	'��4�����	����%�%�������	���	'��'�����	'���	��	
�#�������	������	)%�	

�����	�'�������
��	��	�%�	������
�
�	�	
����?�
������	��	���5�	\\	���+%�
�	�	

�Y+���	�	��
��	
����
�	'���	��'������	
��	)%���	��	
������	�	��������	��	]�����	

desta investigação, os seguidamente apresentados. 
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de um tratamento da rua que crie essa barreira psicológica, assim como de uma 
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No sentido de valorizar o espaço público, propõe a valorização do Largo da 
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espaço de passagem que faz a ligação entre as diferentes cotas e é urgente que 
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percursos e as suas relações com a envolvente.

“Só uma cidade pode ser habitada; mas não é possível habitar a cidade se ela 

não se dispuser a ser habitada, ou seja, se não der lugares. O lugar é o sítio onde 

paramos: é a pausa – é análogo ao silêncio de uma partitura. Não há música sem 

silêncio. O território pós-metropolitano ignora o silêncio numa partitura; não nos 

permite parar, recolher-nos no habitar.”173 
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dinamização do mercado municipal. “Os comerciantes de proximidade oferecem 

não somente serviços úteis para os citadinos mas desempenham também um 
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espaços públicos. Porque não ajudá-los?”174
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materializada na instalação de um equipamento com funções de recreio para a 
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de Coimbra, tal como a apropriação do antigo museu da ciência e da tecnologia 
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periódicos. A criação de espaços de recreio, culturais e de lazer que promovam 
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que oferece um espaço de leitura e de realização de eventos culturais. Deve por 

isso oferecer possibilidades heterogéneas a diferentes públicos e diferentes 
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espaço da Universidade, por promover uma maior relação entre esse espaço e 

os cidadãos de Coimbra que não estão relacionados com a Universidade.

A nível habitacional, defende a criação de residências assistidas para idosos 
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localização privilegiada e boas condições de acesso automóvel, bem como 
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convidados, e alunos, propondo como soluções o antigo Conservatório e o 
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estadia característica das pessoas intervenientes na Universidade. No entanto, 

não consideramos os espaços propostos como hipóteses para a localização 
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tem dinamizado e promovido a estadia turística na cidade, contudo, o foco da 

�����	 
���Y�
��	 '���
����	 ���	 �	 �����#�������	 
�	 N�����	 ��%��	 _�����(	 “No 

início do século XX, o Teatro Sousa Bastos, erigido na Alta da cidade, era um dos 

polos culturais de Coimbra. Marcou várias gerações até que novas exigências, em 

termos de acessibilidade, acabaram por torná-lo obsoleto face a outros teatros 

com melhores localizações. Outros factores contribuíram para o encerramento 

do Sousa Bastos que hoje é apenas recordado pela fachada, que se encontra 
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e teatro localizado na Beira rio, encerrou. Mas ao contrário do Sousa Bastos, o 
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do original teve o Cinema Teatro Avenida, que se transformou num espaço para 

eventos culturais. Todos eles tiveram em comum o facto de um dia terem tido um 
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ainda lamentam.”176 Não procuramos, com esta análise, atribuir ou limitar uma 
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de habitação. Ainda para mais, quando prevemos que, devido ao processo de 

+�����������177 pelo qual o centro histórico poderá passar, será necessário 
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dormitórios, instalações sanitárias, cozinha e espaços de estar, partilhados.
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que albergue novamente um espaço cultural, mesmo que noutros moldes. Já 
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que contemplam os anseios dos que têm defendido a continuação do uso deste 

espaço na área da cultura e das artes. O Teatro Sousa Bastos não pode continuar 

à espera.”178 E também, no âmbito social e cultural, uma vez que não está 
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que “É importante, como propusemos à Câmara Municipal de Coimbra, manter o 

Museu dos Transportes como um espaço ao serviço das associações culturais que 
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das suas principais problemáticas a ligação entre as diferentes cotas da cidade, 

)%�	 ��	 �������	 �����	 �	 �K���	 
�	 ������*����	 
��	 ��'�����	 
�	 #����	 �	 %������	

e valorizar esses percursos necessários, como na criação de novas relações, 

preferencialmente mecânicas, que facilitem e estimulem a circulação pedonal. 

“A sobrevivência dos centros e, bem assim, da urbanidade de um qualquer núcleo 

depende em larga medida da relação de interdependência que estes estabelecem 

com as demais áreas urbanas, consolidadas ou não”.180
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apresentada segundo duas hipóteses, a ligação mecânica directa através de 

#����	 �%�'����	 
�	 ����#=����	 �%	 #%���%����	 �%	 �	 ��+����	 �
����
�	 L	 �������	

através de um percurso pedonal, que poderá também recorrer a soluções 

mecânicas como escadas rolantes, adaptando esse traçado aos percursos 
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interferir o menos possível com o Jardim, podendo passar pela solução proposta 
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que nos foi proposto, no âmbito do projecto Inserções, como uma oportunidade 

de estudar não só o futuro acesso mecânico do “Parque” à “Alta, fazendo chegar, 

por cima do Jardim Botânico, os utentes da linha de Serpins rapidamente à zona 

das Universidades, conforme sugerido nos termos de referência do Seminário, mas 
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da Avenida Emídio Navarro e começo da Estrada da Lousã) (...) O problema de 

ligação mecânica entre estes dois pontos [grosseiramente 68,00 m de desnível 

(da cota 22,00 m à cota 90,00 m)] poderia enquadrar-se em várias tipologias de 

resposta; 1.1. – Elevador vertical e ponte de acesso; 1.2. – Funicular oblíquo; 1.3. 

– Teleférico; 1.4. Escadas mecânicas. Um elevador vertical faz sentido, do nosso 
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ela “vertical”. Em situações como esta com que nos deparamos (encosta suave), a 

melhor solução seria talvez a de um funicular que acompanhasse a inclinação do 

terreno.”181 
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zonas da cidade que proporcionam um acesso facilitado do automóvel com um 
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local de paragem individual, é necessário garantir o mínimo de oferta, por forma 

a incentivar as pessoas a viver neste espaço da cidade, sabendo que segundo os 
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de estacionamento  tendo em conta a realidade actual, que preferencialmente 
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sociedade deve tender para uma diminuição da necessidade diária de utilização 

do automóvel, utilizando assim outros meios de transporte preferencialmente 

públicos ou não motorizados, sabemos que a realidade actual em Coimbra 

ainda não é essa. Tendo esse facto em conta, é necessário criar espaços de 
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o carro em segurança, podendo funcionar num serviço complementar, que num 

período diurno os lugares são destinados a trabalhadores e utilizadores do 
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é necessário criar condições para que essa necessidade diminua gradualmente. 
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articulado com o elevador municipal do Mercado, também ele gratuito para 

estes.

“(...) as cidades foram largamente concebidas no século XX com base no uso do 

automóvel, porque as formas urbanas que tendem a impor-se na nossa sociedade 

estão ligadas ao seu uso e porque há actualmente motivos sérios e variados para 

limitar o seu uso e porque um certo tipo de urbanismo pode contribuir para 

isso”.182 “Os próprios indivíduos estão muito divididos: são muitas vezes favoráveis 
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às restrições ao uso do carro no local onde habitam e onde se passeiam, mas 

hostis às medidas que limitam o seu uso nas zonas que devem atravessar.”183 “A 

����	���
���
����������
����������������
���	��	�����
������
�����
	����
	!�

Supõe um esforço especial em matéria de estacionamento de automóveis. Necessita 

nomeadamente do desenvolvimento de “parques intermodais” articulados com as 

redes de transportes colectivos (e não somente nos seus términos)”.184
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entre a Rua de Aveiro e a Ladeira do Carmo, criando assim espaços de lazer e 

desporto. Neste caso não consideramos necessária uma ligação mecânica mas 
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�	)%�	“(...) a menos que 

haja contacto e compreensão entre os lados opostos da rua (será que ainda se pode 

conversar com todo esse barulho do trânsito?), podemos esquecer a possibilidade 

de funcionamento razoável do espaço público”.185 Esta supressão é fulcral para a 
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para a circulação numa zona comercial, fazendo com que nesta rua não possa 

haver uma dinâmica comercial que potencie a sua utilização. “Os consumidores 

não querem já somente abastecer-se, eles querem também fazer compras, ou seja, 

passear, sonhar, ver o espectáculo da rua, ter o sentimento não de que eles estão 

na rua mas de que eles são a rua. Este imaginário tem raízes profundas na história 

183  ���	��, p. 139

184  ���	��, p. 141

185 	R�$N�_�$~�$�	R�����	�	*�./�
�	��"�#���������, p. 192



$%�	
�	�����	��K���	
�	�=�	jj
Avenida Fernão de Magalhães, 1954



as consequências do carimbo

205

da cidade que é por excelência o lugar de encontro com o “outro”.”186 Facto que é 
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seus colégios, que aumentará o movimento e a atractividade desta rua. Esta 
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Uma das avenidas mais problemáticas da cidade a nível de poluição, devido ao 
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consequente valorização, que prevê a ampliação das áreas de circulação pedonal 

e do espaço público de estadia, diminuindo assim as áreas de circulação viárias 

e consequentemente impacto do automóvel. Por forma a melhorar e potenciar 
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Factory187, promovendo a instalação de empresas nestas área da cidade. “(...) 

como injectar modernidade no centro histórico da cidade, fazendo-o em torno de 

eixos tão determinantes como sejam o emprego, a criatividade e a cooperação 

internacional de base cultural. A ideia é fomentar nichos de revitalização e de 
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algumas conhecidas experiências europeias apostadas na constituição de 
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quarteirões ou bairros criativos a partir dos recursos existentes localmente”.188 
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se essencial para a sua dinamização, a par da tão ou mais importante, criação 
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Be Coimbra, que disponibiliza pacotes para estudantes, investigadores, e 

professores de mobilidade de todos os programas de intercâmbio internacionais 
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“Temos de saber modernizar a história e a memória dos lugares, sem as 

descaracterizar, mas mobilizando-as para o projecto de renovação urbano-

cultural das cidades e dos seus velhos centros.”189
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as consequências do carimbo

209

������*�
��	L	�����	���	)%�	'�����	���	�
�'��
��	'���	�	�#�����	�	�������	
�	%�	

�
�K���	��	N�������	
�	�����	�%	�	�'��'������	
�	%�	
��	�
�K����	
����%���	
�	

Avenida Emídio Navarro.
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efeitos de turismo e lazer, com um centro de apoio ao visitante oferecendo 

serviços de aluguer e de bilheteira e um espaço de lazer para a população 

local, com áreas de restauração, possíveis esplanadas para o Mondego, espaços 
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por uma linha que bloqueia o seu desenvolvimento e que facilmente, com uma 

rede de transportes públicos melhorada, podia ser suprimida. 
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a urgente reformulação do Estádio Universitário de Coimbra, promovendo uma 
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sua interacção com o rio.

A relação entre as duas margens e o rio é essencial para a dinamização da 
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ponte pedonal, relacionada com a nova avenida proposta pela 1ª Unidade de 
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de aluguer e partilha de bicicletas que permita a circulação por toda esta área.
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uma praça pública e um parque de estacionamento com 550 lugares. A obra, de 
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apresenta uma volumetria esmagadora comparativamente com escala da 
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de acreditamos que dinamizará a oferta cultural de toda a zona centro do país. 
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����%+���191, que serviria de apoio ao próprio centro de congressos e garantiria 

uma ocupação contínua do espaço nos períodos em que este não tem agenda. 

190  no dia 18 de Janeiro de 2013
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privilegia a recuperação do património arquitectónico nacional, assegurando dessa forma a conservação de 
monumentos e, em paralelo, aumentando a oferta de um produto turístico, original e de qualidade.
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Hipótese que poderia resolver a hipótese de falta de programa, que no nosso 
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questão de que “O convento de S. Francisco, da Câmara Municipal de Coimbra, tem 

neste momento um projecto arquitectónico a ser desenvolvido sem um projecto 

cultural que o sustente – o programa não está feito”.192
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criação de mais unidades hoteleiras em todo o centro histórico, principalmente 
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Civil para hotéis de charme, tal como o espaço da antiga Fábrica da Ideal e outros 

�
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Transversal a todo o centro histórico é proposta uma rede de dez zonas de 

vistas panorâmicas na cidade, que no nosso entender deviam funcionar como os 
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de sombra e pequenos estabelecimentos de restauração com esplanadas. Nesse 
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�	)%�	“Também há a tendência 

contrária. Quando há um espaço é preciso enchê-lo com qualquer coisa. Estátuas, 

bancos, caixotes do lixo. Não sou contra, mas denota um horror ao vazio que não 

anda muito longe do horror ao silêncio”.193 
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“(...) para ter uma cidade de modo que os habitantes nela se sintam bem, é 

necessário não só conservar as estruturas existentes mas, também, apontar para 

perspectivas novas tendo em consideração que um município histórico não é um 

museu e que essa inovação de estruturas é a resposta à evolução própria de uma 

determinada cidade ou região.”194

194 	��$N���	/%��	�	�
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, p. 165
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Coimbra Hoje 

“Coimbra é actualmente, em Portugal, o exemplo mais acabado de desencantamento 

de uma cidade por força do desgaste da sua imagem de marca.”195 “Durante séculos, 

foi uma cidade demasiado grande para o seu tamanho. A cidade universitária, de 
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tecido urbano e a sua base económica. Hoje, é uma cidade demasiado pequena 

para as potencialidades que ainda alberga em si, uma cidade decrescente, sem 

auto-estima, onde o desenvolvimento urbano e a melhoria da qualidade de vida 

são apenas factos políticos, protocolos, notícias de jornal sem qualquer tradução 

concreta no quotidiano das pessoas.”196

A luta entre a cidade e a universidade marcou e atrasou sempre a sua evolução. 

�	 �������
�
�	 
�	 ��������	 
�	 �����	 ��	 '�����	 �%���	 #��	 '��K���(	 �	 �������	

195 	!$\���	��K����	��\j�N��	��%��	�	<����
����.4��������,����	����	�	�T������

�
�	������������3�.4��
��	���
����3�.4��	��������������������	���������� p. 9
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A MINHA COIMBRA
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������%���	�����	�#%�������197 e estudantes e as suas rivalidades sempre marcaram 

a vida da cidade. No entanto, essa constante luta por um espaço individual de 
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em paz. Esta anual renovação esconde, e em parte desculpa e desresponsabiliza, 

a decadência mais do que prolongada. A cidade e a Universidade, por mais que 
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duas, os futricas que se tornam também estudantes e que aproveitam essa 

cidade universitária e que reconhecem na Universidade e nos seus estudantes 

as oportunidades da cidade.
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nossa! Coimbra é nossa! Coimbra é nossa e há-de ser! Coimbra é nossa até morrer!”, 
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197  nome dado pelos estudantes aos habitantes de Coimbra que não estudavam, ou nunca tinham estudado 
na Universidade
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e a necessidade e luta constante por esse reconhecimento da cidade como sua. 

Porque “o controlo do espaço é imprescindível para o homem. O sentimento de 

posse. Tanto que um dos principais motivos para a guerra tem sido sempre a luta 

por um local e os governos são unidades sustentadas pela terra. Ainda assim, 

somos forçados a admitir que não somos donos da terra. A propriedade é uma 
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humanos, por entre as pessoas existentes. Não é nem permanente nem total. (...) O 

primeiro direito espacial é o direito de presença, o direito de estar num local, ao 

qual pode ser acrescentado o direito de excluir pessoas. (de facto, grande parte do 

nosso sentido de propriedade remonta agravadamente aos prazeres de podermos 

expulsar os outros.)” 198

Mas será que com tantos anos de história de cidade e Universidade continua a 
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encarar de uma vez por todas que não é este o caminho, que não podemos 
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mas encaremos a realidade, não conseguimos viver sem a Universidade, porque 
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basta viver na cidade durante o período de férias escolares, em que esta perde, 

inquestionavelmente, muita da sua dinâmica.

N����	)%�	
�����	
�	'�
�����	
�	���
�
�	
��	
�%������ e compreender que é 

necessário acolher cada vez melhor as pessoas que para cá querem vir, aliás, 

198 	xw/�R�	�����	� "�����������	����	�	�, p. 195
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cidade, eles são a oportunidade que temos de a reavivar. Num mundo cada vez 
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evolução, porque tudo está relacionado. “As cidade “morrem” e as Universidades 

também; ou há um trabalho constante de investimento, de renovação e projecção 

mundial das Universidades ou elas “morrem”, por mais capital simbólico que 

tenham”.199 
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a única oportunidade de reavivar o centro histórico. Não percamos esta 

oportunidade por orgulhos feridos. A Universidade é de Coimbra por isso é a 

esta que tem que servir em primeiro lugar. Não pode haver duas realidades, 

Coimbra tem que se aproveitar desta qualidade incrível que é ter a Universidade 

mais antiga do país,  em todas as suas vertentes.
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procurou pôr essa mais valia a render para seu usufruto numa tentativa de 
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perdendo a sua importância. E é esse o momento que vivemos, a 22 de Junho 
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Património Mundial da Humanidade. Esta investigação não surge no sentido de 
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não se perca, ou que bloqueie o desenvolvimento da cidade.

199  ~�&���	��%��	X������	&����������������,���, p. 40
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 Visão sobre o património

A questão da salvaguarda do património nos nossos dias está muito relacionada 
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ou a uma realidade, que tenhamos que nos deslocar constantemente e nos 
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noção ter surgido em reacção a uma realidade de destruição, de reconhecimento 
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que caminhamos para um mundo cada vez mais global e homogéneo e é nesse 
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“A noção de património remete para a ideia de bens comuns que, perdendo as suas 
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funcionalidades, deixaram de estar integrados nas práticas económicas e sociais 

quotidianas. Ela evoca uma necessidade de inscrever na memória colectiva algo 

que corre o risco de se perder. Neste contexto, a “descoberta” de um património 

corresponde ao anúncio da morte de uma identidade. Querer manter vivas nas 

práticas quotidianas características e funções identitárias quando elas já não 

são social e economicamente úteis é tentar combater a inelutável assimilação 

colectiva da mudança inerente aos processos de transformação identitária.”200

/�	 ��������	 ����	 �����	 ��#������	 ����=�	 L�	 )%���6��	 �����������	 ��������	
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a vestir de preto e a viver a cidade procurando garantir a continuidade da sua 
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em 2 Julho de 2013201, a tradição é algo que diz respeito ao presente, são actos que 
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de tradições encenadas, em que mais tarde ou mais cedo os estudantes passam 
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Escolas e na Rua Larga através do aproveitamento dos estudantes, vestidos com 
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inconsciente de insegurança em que as pessoas vivem em relação a essa 
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���	 ��	 )%��	 =	 ��'���K���	 �����(	 “Mas, 

porque o espaço é contínuo e porque o tempo é uma das suas dimensões, o espaço 

é, igualmente, irreversível, isto é, dada a marcha constante do tempo e de tudo o 
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Defendo por isso que um respeito e uma consciência do passado e do património 

que herdámos é imperioso, no entanto considero que deve haver o bom senso, 
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�	 ?�4�(	 “Não podemos considerar o estudo da 

cidade simplesmente como um estudo histórico. Devemos pois colocar particular 
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resolva unicamente nas permanências.”203 Não defendendo uma total adaptação 
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maioria dos casos, uma acção de tabula rasa. Contudo, penso que deve haver um 

meio termo entre essas duas acções, o respeito e a vontade de revitalizar, tendo 
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este espaço.
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“Sobretudo, interessa-nos questionar a relação de um património histórico 
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renascentista, que procura construir a cidade à imagem de um mundo ideal, 

202 	N�X�$��	!�����
�	�	Da organização do espaço, p. 19

203 	_�/�$X�x��	x�����
�	�	A cidade e o arquitecto, p. 34
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mesmo património, quase sempre na expectativa de o vender num postal turístico. 
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contra-reformista, quer pela demolição ou decadência que afectou grande parte 
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que faltam experimentar. O nosso plano assenta na proposta que acumula esta 
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actualizando-o permanentemente, justapondo a condição contemporânea 
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Foucault, o espelho é também o lugar do outro, a heterotopia do anómalo, um 

desvio à realidade dentro da realidade. O que vemos será sempre condicionado 

pela nossa cultura actual, persiste um espaço/tempo por trás do espelho que nos 

é inacessível e cujo acesso não é missão da história, ou que nem mesmo a história 

poderá refazer. (...) Este grande plano-espelho será também um instrumento de 

medida, num sentido temporal e espacial. O espelho só existe no presente, é inócuo 

em relação ao passado, não transporta os objectos, não os regista, reproduz sem 
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exije que seja reclamado no momento imediato. Faz da história uma matéria mais 

de experimentação do que de juízo”.206

205  _�/��\$��	��
��	>��+�	&�������	�	Memória descritiva�'(	@@�@B

206  _�/��\$��	��
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R�4��	“O património está ligado a um passado “morto” que se tornou um produto 

estetizado para a indústria turístico-cultural instalada nas cidades.”207 Porque, 

a par dessa vontade de cristalizar tudo, o património é encarado como algo 

que pode ser comerciável e rentável para o espaço em questão, reforçando 

$
� ���������� ��� %�� 
� ��������
� 
���J��	�
����� ��+
������ �� �	����� ��� 	������

de “património comum da humanidade” foi sendo subvertida à medida que o 

património foi ganhando importância quer no contexto da indústria turística, 

quer no âmbito das políticas locais onde se foi desenvolvendo a consciência da 

crescente territorialização da concorrência e da competitividade. Por outro 

lado, e em função do que acaba de ser dito, o aumento da procura do estatuto 

de “património mundial”, resulta da pressão que os lugares foram sentindo para 

se tornarem ou manterem competitivos. Isso porque a conversão do património 

em mercadoria ocorre num contexto em que a própria competitividade das 

207 	!$\���	��K����	��\j�N��	��%��	�	<����
����.4��������,����	����	�	�T������

�
�	�����������3�.4����
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mercadorias depende mais da sua imagem e apresentação estética que do seu 
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Há assim uma grande luta pela atribuição desse título pelas comunidades, de 
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pelo número de bens reconhecidos pela Unesco) é muito semelhante àquela que 

ocupam na hierarquia dos destinos mais procurados pelo turismo internacional.” 

�%	��4��	����	�����%����	=	������
�	����	%��	+���
�	�'���%��
�
�(	“Não sendo 

nossa intenção defender a tese que a obtenção do estatuto de “património mundial” 

garante, por si só, uma maior procura turística, queremos apenas constatar que 

a instituição do estatuto de “património mundial” pela “Unesco” se tornou uma 

distinção simbólica que as cidades e os países não desprezam no conjunto dos seus 

esforços para reforçarem a sua atractividade turística.”209

“La distinction de patrimoine mondial, octroyée, chaque année, par l’Unesco 

depuis 1978, permet de démontrer que, notamment au Portugal, et de façon plus 

générale en Europe, la dernière décennie se caractérise, au niveau des politiques 
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une course au titre de patrimoine mondial”210

Estes processos são encarados como uma oportunidade de evolução da 

cidade. Actualmente nada parece vender tão bem como o passado. “Assim, em 

cidades históricas que enfrentam a erosão do seu tecido económico e a perda da 
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, p. 15

209  ���	��, p. 11
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com objectivos políticos e económicos. É nesta vertente das políticas locais que 

���������	
��
���
�����
�����������
���������	������������
�	�����
���
���!�~!!!� 

Neste cenário de crescente concorrência entre lugares, as cidades anunciam-se, 

exibem-se, apresentam-se e entram no palco da encenação. Acima de tudo elas 

procuram cada vez mais singularizar-se, de modo a posicionarem-se no jogo da 

competição económica nacional e internacional.”211
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do número de turistas, investidores e até de estudantes é certo, , surge a 

necessidade de questionar e prever as suas consequências. “Se transformas a 

tua cidade num logótipo, mais cedo ou mais tarde é melhor ir viver para outro 

lado.”212	��	��
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atraem. 
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Municipal para o caso de Coimbra, enunciar que “A demolição não autorizada 
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preexistentes do imóvel.”213
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a forma como o interver, porque a cidade sempre foi e sempre será do presente e 
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“A valorização, desenvolvimento, reciclagem ou destruição de património é sempre 

um ato com expressão cultural que condiciona o futuro da civilização.”214 Assim 

sendo, não nos devemos prender a uma visão histórica porque ao querermos 

manter a cidade do passado, não estamos a produzir cidade que pertença ao 

presente. 

Coimbra tem que se aproveitar de todo o seu presente com os ganhos inerentes 

ao seu passado. A atracção de novos habitantes é importante, mais até do 

que atrair novos tem que criar condições que permitam a permanência dos 

estudantes que historicamente por cá passam mas que não se mantêm. A cidade 
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de habitação ou de qualidade espacial, mas sim por falta de oportunidades de 

emprego, considero que a cidade deve aliar o seu tecido empresarial cada vez 
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emprego e façam gerar dinheiro e que permitam que cada vez mais pessoas 

possam viver e conhecer a cidade e investir em todos os seus serviços durante 

a sua estadia. 

No meu entender, é no seu centro histórico que está a oportunidade de 
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heterogéneo, com diferentes possibilidades de escolha, seguro, convidativo e 
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tipo de público, ou num tipo de vivência, o centro histórico deve ser dinâmico 

e oferecer diferentes possibilidades. Deve ser um espaço tanto para estudantes 
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cidade, garantindo assim que não o vamos transformar num espaço direcionado 
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�	 '�'%�����(	 “Preservar e dar qualidade ao 

centro histórico não pode ser visto como torná-lo uma paisagem de privilégio e 

de exclusividade social para usufruto de grupos sociais dominantes. Para uma 

enorme franja dos residentes destes centros históricos, como no caso da “Alta” e 
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níveis de dignidade humana e mesmo de sobrevivência no espaço urbano, tantas 

vezes desprezadas por acções precipitadas de reajolamento.”215 Numa altura em 
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independência proporcionada pela prosperidade”216, o centro histórico é o espaço 


�	�5���`����	)%�	'������	����	�������(

“De um certo ponto de vista, é normal, com efeito, que as populações que têm 

as mesmas aspirações ou os mesmos modos de vida se agrupem em territórios 

comuns. Mas de um outro ponto de vista, esta dinâmica é a própria negação 

da cidade porque esta só existe e só se desenvolve graças à sua diversidade.”217 
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todas estas vivências. “Fabricar cidade é, portanto, ter em consideração esta 

215 	!�$N�/��	������	�	������
�)�
������
�������������
���������
���������
�%�����������.4����	��
�
�����
��
�������������,  p. 6

216 	R�$N�_�$~�$�	R�����	�	*�./�
�	��"�#���������, p. 52

217 	���R�$�	!������	�	Novos princípios do Urbanismo; seguido de Novos compromissos urbanos: um 
léxico, p. 158



!��K����	4�����	��	������	R���Y����



a minha Coimbra

243

diversidade de situações, de espaços, de modos de vida. É certo que nem todas as 

procuras podem ser tidas em consideração porque a cidade não é uma soma de 

interesses particulares.”218

A cidade “É, por excelência, o lugar onde grupos vários, embora permanecendo 

distintos uns dos outros, encontram entre si possibilidades múltiplas de coexistência 

e de trocas mediante a partilha legítima de um mesmo território, o que não 

somente facilita os contactos programados, mas principalmente multiplica as 

hipóteses de encontros aleatórios e favorece o jogo das estimulações recíprocas.”219

Ao longo desta investigação procurei encontrar uma resposta essencial para a 

revitalização de um espaço como este, de saber quem o deve habitar e qual a 

melhor forma de o fazer.  “Antes de discutirmos as escolhas urbanísticas devemos 
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espaço no qual todo o tipo de obstáculo ao movimento, à mobilidade universal, à 

troca, se reduza ao mínimo, ou pedimos-lhe que seja um espaço em que existem 

lugares de comunicação, lugares fecundos do ponto de vista simbólico, onde se 

dê atenção ao otium? Infelizmente, pedem-se ambas as coisas com a mesma 

intensidade, só que elas não podem ser pedidas em simultâneo e, portanto, 

a nossa posição relativamente à cidade, surge, cada dia mais, literalmente, 

esquizofrénica”.220 No entanto, concluí que mais importante que saber quem deve 
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de pessoas atrai outras pessoas, é uma coisa que os planeadores e projetistas têm 
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cidades preferem contemplar o vazio, a ordem e o sossego palpáveis. O equívoco 

não podia ser maior. O prazer das pessoas de ver o movimento de outras pessoas 

é evidente em todas as cidades.”221 Defendo, por isso, que é necessário atrair 

equipamentos de natureza social e cultural que estimulem as pessoas a utilizar 
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equipamentos, demonstram que este espaço da cidade está preparado para 

receber uma reformulação dinâmica e que oferece oportunidades de relação  
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como hipótese, que combina estas questões e simbolicamente representa a 

minha visão para este espaço, a instalação de um novo pólo do Instituto Pedro 
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grandes áreas, que geraria emprego e serviria de impulsionador, funcionando 
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hipótese interessante, não teria necessariamente que se localizar num dos 
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Dada a situação económica pela qual passamos, considero tal como François 

Ascher que “O neo-urbanismo privilegia os objectivos, o desempenho da realização 
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e encoraja os actores públicos e privados a encontrarem as modalidades mais 
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dos intervenientes. Isso necessita de novos tipos de formulação dos projectos e 
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as características desejáveis de um lugar, o seu contexto, o seu ambiente, a sua 

acessibilidade, a disponibilidade de equipamentos colectivos e serviços urbanos.”223 

E uma vez que não há possibilidades de promover esta dinamização do Centro 

Histórico de Coimbra, maioritariamente por investimento público, é necessário 
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um espaço movimentado e dinâmico, com uma possibilidade de ocupação 
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De forma a contribuir para a revitalização deste espaço, idealizei uma proposta 
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dia 12 de Junho de 2013 de uma forma informal, tendo tido uma apreciação 

positiva por parte dos seus membros presentes. Dessa forma, procurei 


��������`���	�	'�����	
�	��������	)%�	��	#��	
��'�������*�
�	��	]�����	
����	

investigação recorrendo ao Improve Coimbra224�	��
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um protótipo.

Esta proposta consiste numa plataforma na Internet direccionada para todos 
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os habitantes da cidade que não frequentam e não têm conhecimento do estado 
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Essa plataforma apresenta um mapa de todo o centro histórico e pretende 
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Esta proposta começou então a ser desenvolvida por iniciativa minha em 

parceria com os participantes no Improve Coimbra	�	�'����������	���%�������	
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e intensões sem intervir na questão mais importante, a dinâmica e interacção 
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Sequeira; Francisco Manuel Alves Nalha de Oliveira; Francisco Manuel 
Costa Ferreira; Mário Jorge da Costa Freitas; Mauro Brunido Camacho; 
Vítor Manuel Santos Rodrigues Moedas, todos com efeitos a 02 de 
dezembro de 2011 e Carlos Manuel Amaro Pinto com efeitos a 15 de 
dezembro de 2011.

Para os efeitos previstos nos n.os 2 e 3 do artigo 73.º do RCTFP, apro-
vado pela Lei n.º 59/2008, de 11 de setembro, conjugados com o n.º 3 e 
seguintes do artigo 12.º da Lei n.º 12 -A/2008, de 27 de fevereiro, o júri 
do período experimental terá a seguinte composição: presidente — Fer-
nando Manuel Duarte Braz, encarregado geral operacional; Vogais 
efetivos: António José Gomes de Oliveira, encarregado operacional e 
António Emílio dos Santos Rodrigues, encarregado operacional. Vogais 
suplentes: José Manuel Ferreira Garcia, encarregado operacional e João 
Ricardo Marques Ferreira, assistente operacional.

2 de janeiro de 2012. — O Presidente da Câmara Municipal, Sérgio 
Morais da Conceição Carrinho.

305694117 

 MUNICÍPIO DE COIMBRA

Aviso n.º 2129/2012
João Paulo Lima Barbosa de Melo, Presidente da Câmara Municipal 

de Coimbra, torna público, nos termos do n.º 4 do artigo 3.º do Decreto-
-Lei n.º 555/99, de 16 de dezembro, com a redação em vigor, que a 
Assembleia Municipal de Coimbra, na sua sessão extraordinária de 17 
de janeiro de 2012, aprovou o Regulamento Municipal de Edificação, 
Recuperação e Reconversão Urbanística da Área afeta à candidatura da 
Universidade de Coimbra a Património Mundial da UNESCO, incluindo 
a Zona de Proteção, sob proposta da Câmara Municipal aprovada em 
reunião de 9 de janeiro de 2012, que a seguir se publica, entrando em 
vigor 30 dias a contar da data da sua publicação na 2.ª série do Diário 
da República.

Mais se torna público que o projeto do Regulamento foi objeto de 
apreciação pública pelo período de 30 dias, de acordo com o artigo 118.º 
do Código do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto -Lei 
n.º 442/91, de 15 de novembro, com a redação dada pelo Decreto -Lei 
n.º 6/96, de 31 de janeiro, conforme Aviso n.º 21915/2011, publicado no 
Diário da República, 2.ª série, n.º 212, de 4 de novembro de 2011.

30 de janeiro de 2012. — O Presidente da Câmara, João Paulo Lima 
Barbosa de Melo.

Regulamento Municipal de Edificação, Recuperação e 
Reconversão Urbanística da Área afeta à candidatura 
da Universidade de Coimbra a Património Mundial da 
UNESCO, incluindo a Zona de Proteção.

Preâmbulo
Com a inclusão da Universidade de Coimbra na Lista Indicativa da 

UNESCO dos bens suscetíveis de virem a ser integrados na Lista do 
Património Mundial, iniciou -se um processo em que a Universidade e 
a Cidade se obrigam a um esforço conjunto para reafirmar o papel de 
cada uma na cultura portuguesa e universal. A candidatura obrigará à 
intervenção sobre as áreas candidatas e zona de proteção, redefinindo 
a vocação dos edifícios e dos espaços, o grau das intervenções sobre o 
património e a envolvente. Obrigará, também, a pensar a Cidade e os 
seus habitantes, pensar o tempo e encontrar na história processos de 
evolução e transformação.

Múltiplos passos já foram ultimamente dados. Importa agora agregar 
as diferentes estratégias e propostas de ação, à sombra de conceitos, 
métodos, técnicas e práticas desenvolvidas ao longo dos últimos trinta e 
cinco anos pela UNESCO e pelas instituições e organizações científicas 
que a assessoram e, que, com sucesso, têm envolvido um número cada 
vez maior de entidades e pessoas em todo o mundo.

Este processo passa pela atitude de permanente requalificação do bem 
no sentido de corrigir, equilibrar e avançar na afirmação desta imensa 
área e do seu riquíssimo património como fator de desenvolvimento 
económico e social, com respeito pelas pessoas, pela sua cultura, pela 
organização social e pelas suas diferenças. Diferenças que se estendem 
a todos os níveis físicos (tais como topográficos, tipológicos e constru-
tivos) e que, naturalmente, têm expressão no articulado deste Regula-
mento, o qual estabelece — para além dos tipos e princípios gerais das 
intervenções — os níveis diferenciados de proteção aplicados a cada 
zona, uso ou função.

Leis Habilitantes
Nos termos do artigo 241.º da Constituição da República Portuguesa, 

no uso da competência conferida pela alínea a) do n.º 2 do artigo 53.º e 
pela alínea a) do n.º 6 do artigo 64.º da Lei n.º 169/99, de 18 de setembro, 

alterada pela Lei n.º 5 -A/2002, de 11 de janeiro, o presente Regulamento 
é elaborado ao abrigo dos seguintes diplomas legais:

Decreto -Lei n.º 555/99, de 16 de dezembro, com a redação da Lei 
n.º 60/2007, de 4 de setembro e do Decreto -Lei n.º 26/2010, de 30 de 
março (Regime Jurídico da Urbanização e da Edificação);

Decreto -Lei n.º 380/99, de 22 de setembro, na redação dada pelo 
Decreto -Lei n.º 46/2009, de 20 de fevereiro (Regime Jurídico dos Ins-
trumentos de Gestão Territorial);

Decreto Regulamentar n.º 9/2009, de 29 de maio (conceitos técnicos 
nos domínios do Ordenamento do Território e do Urbanismo a utilizar 
nos Instrumentos de Gestão Territorial);

Lei n.º 107/2001, de 8 de setembro (Lei de Bases do Património 
Cultural);

Decreto -Lei n.º 307/2009, de 23 de outubro (Regime Jurídico da 
Reabilitação Urbana);

Decreto -Lei n.º 163/2006, de 8 de agosto (acessibilidade de pessoas 
com mobilidade condicionada);

Decreto -Lei n.º 287/2000, de 10 de novembro (altera o Regulamento 
de Trabalhos Arqueológicos, aprovado pelo Decreto -Lei n.º 270/99, de 
15 de julho);

Portaria n.º 517/2008, de 25 de junho (requisitos mínimos para os 
estabelecimentos de Alojamento Local).

CAPÍTULO I

Fins e âmbito de aplicação

Artigo 1.º
Fins

Tendo em vista a salvaguarda e a revitalização do conjunto urbano que 
constitui a área afeta à candidatura da «Universidade de Coimbra — Alta 
e Sofia» a Património Mundial da UNESCO, incluindo a Zona de Pro-
teção, são definidos os seguintes objetivos gerais a atingir:

a) Valorização da área no sentido da preservação e melhoria da sua 
qualidade ambiental, da promoção do desenvolvimento sustentável e 
do reforço da sua coesão e do seu sentido urbano;

b) Manutenção e reforço da função residencial, enquanto motor de 
vivificação do centro da Cidade;

c) Melhoria das condições de habitabilidade, designadamente através 
da definição de níveis mínimos de salubridade;

d ) Salvaguarda e reabilitação dos conjuntos urbanos, edifícios e es-
paços relevantes existentes, melhorando e ampliando os seus diversos 
equipamentos de apoio;

e) Manutenção das características morfológicas urbanas, bem como das 
características tipológicas dos edifícios e do seu suporte edificado;

f ) Reabilitação dos vários espaços existentes, designadamente através 
da remodelação e da execução das infraestruturas e incremento das 
atividades que tradicionalmente neles têm lugar;

g) Promoção da integração da área no desenvolvimento da Cidade, 
assegurando a sua articulação harmoniosa com os espaços confinantes;

h) Definição das condicionantes formais e funcionais a considerar 
em todos os projetos de intervenções urbanísticas, corrigindo disso-
nâncias e anomalias arquitetónicas e reservando as demolições para 
casos extremos de comprovada impossibilidade de manutenção do 
edificado existente;

i) Apoio e incentivo ao desenvolvimento integrado, designadamente 
através do fomento da participação equilibrada dos agentes económicos, 
sociais e culturais.

Artigo 2.º
Âmbito

1 — O presente Regulamento aplica -se à área identificada na carta 
anexa n.º 1, que coincide com a delimitação da Zona de Proteção do 
Bem «Universidade de Coimbra — Alta e Sofia», objeto de candidatura 
a integrar a Lista dos Bens Património Mundial da UNESCO.

2 — A área definida no número anterior divide -se em três zonas, 
delimitadas na carta anexa n.º 2 e sujeitas a regras de intervenção di-
ferenciadas:

a) Zona 1 — compreende a Alta Universitária e a Rua da Sofia.
Constituída por um complexo de edifícios monumentais, ligados à 

produção e transmissão de conhecimento, engloba uma área urbana nobre 
e bem delimitada da Cidade de Coimbra e a quinhentista Rua da Sofia. 
Cada um dos edifícios que a integra é representativo do período histórico 
artístico que determinou a sua construção, pelo que a requalificação 





5090  Diário da República, 2.ª série — N.º 30 — 10 de fevereiro de 2012 

desta área passa pela preservação das suas características individuais e 
pela reafirmação do valor deste conjunto.

A Zona 1 divide -se em duas áreas, correspondendo a Alta Universitária 
à Zona 1A e a Rua da Sofia à Zona 1B.

b) Zona 2 — compreende a sobreposição da Área Crítica do Centro 
Histórico da Cidade de Coimbra com a Área de Intervenção prevista 
para o Plano de Pormenor da Encosta Poente da Alta de Coimbra e a 
restante Baixa da Cidade.

Corresponde à Cidade histórica, englobando as construções intramuros 
e o arrabalde, caracterizando -se por um contínuo urbano de testemunho 
medieval, composto maioritariamente por construções correntes. Inclui 
as primeiras unidades urbanas identitárias na formação da urbe, pelo 
que a salvaguarda desta zona central da Cidade deverá preservar as tipo-
logias tradicionais, mantendo o equilíbrio entre as funções residencial, 
comercial e institucional.

A Zona 2 subdivide -se em duas áreas, correspondendo a Área Crítica do 
Centro Histórico da Cidade de Coimbra à Zona 2A e a restante área à Zona 2B.

c) Zona 3 — compreende a Avenida Sá da Bandeira, o Jardim da 
Sereia, o Bairro de Santa Cruz, a Penitenciária, o Bairro Sousa Pinto, o 
Quartel e o Hospital Militar, o Seminário, o Jardim Botânico e a frente 
nascente da Avenida Emídio Navarro.

Corresponde ao modelo urbanístico do século XIX, seguindo as novas 
orientações higienistas e funcionais das cidades, sobre os terrenos das 
extintas ordens religiosas, e abarcando os espaços verdes envolventes 
do século XVIII. Mantém, apesar de intervenções transformadoras mais 
recentes, uma unidade formal que importa reafirmar.

3 — Em toda a extensão do território municipal abrangida por este 
Regulamento, ficam sujeitas ao cumprimento das regras aqui fixadas os 
imóveis classificados como monumentos nacionais, as zonas de proteção 
e zonas especiais de proteção de imóveis classificados, bem como os 
imóveis de interesse público e os de interesse municipal.

4 — Os princípios e as disposições fundamentais do presente Regu-
lamento são extensíveis, na medida do que for compatível com os res-
petivos regimes jurídicos, aos bens materiais, ambientais, paisagísticos, 
arqueológicos ou paleontológicos.

5 — Existindo Áreas de Reabilitação Urbana, Planos de Pormenor ou 
Planos de Salvaguarda de conjuntos ou de imóveis classificados, inse-
ridos na área afeta a este Regulamento, aplicam -se as normas previstas 
naqueles instrumentos.

6 — Os instrumentos de planeamento definidos no número anterior 
deverão ser elaborados tendo o presente Regulamento e as recomenda-
ções do ICOMOS como orientadores.

7 — As Áreas de Reabilitação Urbana «Alta», «Baixa» e «Baixa Rio», 
inseridas, total ou parcialmente, na área afeta a este Regulamento, são 
identificadas na carta anexa n.º 3.

Artigo 3.º
Composição

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes carto-
gramas:

a) Carta anexa n.º 1 — planta da área afeta ao Regulamento;
b) Carta anexa n.º 2 — planta das zonas sujeitas a regras específicas;
c) Carta anexa n.º 3 — planta de identificação das Áreas de Reabi-

litação Urbana;
d ) Carta anexa n.º 4 — planta de identificação dos edifícios dos an-

tigos colégios e dos edifícios universitários designados por E01 a E33.

CAPÍTULO II

Regime e tipos de intervenção

Artigo 4.º
Definições e tipos de intervenções

1 — O presente Regulamento está subordinado às definições pre-
vistas no Regime Jurídico da Urbanização e da Edificação, articulado 
com o Regulamento Municipal de Urbanização e Edificação, Taxas e 
Compensações Urbanísticas de Coimbra (RMUE).

2 — Para além das definições previstas no Regime Jurídico da Ur-
banização e da Edificação, as intervenções a executar sobre os imóveis 
sitos na zona abrangida, para efeitos da sua aplicação e correta leitura, 
devem -se enquadrar nos seguintes tipos:

a) «Adaptação»: as ações que têm como objetivo a alteração do uso 
decorrente da alteração do propósito social, cultural ou económico da 
edificação;

b) «Agrupamento de edifícios»: a junção de edifícios contíguos au-
tónomos, por abertura de vãos de dimensão controlada, não implicando 
a demolição de elementos arquitetónicos relevantes e mantendo as 
paredes confinantes;

c) «Consolidação»: as ações que têm por objetivo o restabelecimento 
ou o reforço da capacidade de suporte estático de materiais e elementos 
arquitetónicos, estruturais ou não, com preferência para a utilização de 
técnicas e materiais do sistema construtivo original/tradicional;

d ) «Correção de dissonância ou anomalia arquitetónica»: as ações que 
têm por objetivo a eliminação de edificações ou partes de edificações 
que se demarcam do ambiente em que estão inseridas pelo seu volume, 
cor, textura, estilo ou qualquer outro atributo particular que as descarac-
terize ou que contenham em si mesmas elementos descaracterizadores 
da sua tipologia;

e) «Desconstrução»: o desmonte criterioso, preferencialmente manual, 
parcial ou total, de um imóvel pela ordem inversa da sua construção, 
preservando os elementos construtivos e estruturais remanescentes, 
aproveitando ao máximo os componentes e os materiais reutilizáveis, 
perspetivando a reciclagem dos excedentes não reutilizáveis, separando 
e confinando os resíduos potencialmente perigosos;

f ) «Manutenção e limpeza»: as ações com caráter preventivo que per-
mitem prolongar a vida do edifício, visando o seu correto funcionamento;

g) «Preservação»: as ações que têm como objetivo retardar o processo 
de degradação de um edifício e prolongar a sua existência, sem modificar 
os elementos existentes e que correspondem à tipologia original/tra-
dicional e mantendo os vestígios de envelhecimento e os elementos 
fragmentários de uma edificação;

h) «Reabilitação»: as ações que têm por objetivo a adequação e o me-
lhoramento das condições funcionais de um edifício, com a possibilidade 
de alteração da organização espacial, embora mantendo os princípios 
estruturantes dessa organização, os elementos estruturais do edifício e 
a imagem global exterior;

i) «Reedificação»: a construção de um edifício ou de partes de um 
edifício em substituição de um outro desaparecido ou de partes desa-
parecidas, podendo também significar a reedificação de um edifício 
destruído por causas naturais ou infligidas, dissociada a forma original 
histórica do património desaparecido;

j) «Reinterpretação»: a reformulação de elementos existentes ou desa-
parecidos com base numa (re)construção de algumas características ori-
ginais/tradicionais, identificáveis, selecionadas (dimensões, geometrias 
regrantes, materiais, volumetria, proporções, métrica), distinguindo -se 
destas outras características que permitam identificar a contemporanei-
dade da intervenção;

k) «Reparação»: as ações geralmente necessárias devido a uma ma-
nutenção deficiente ou inexistente e que têm por objetivo a superação 
de danos técnicos, implicando uma substituição parcial da edificação ou 
de um elemento arquitetónico sem alteração da natureza dos materiais;

l ) «Restauro e preenchimento de lacunas»: as ações que têm por 
objetivo a restituição, integral ou parcial, da situação original ou de um 
estado posterior à construção de um edifício, deteriorado pela ação do 
tempo ou alterado em épocas sucessivas, visando o restabelecimento da 
unidade e da coerência da edificação, do ponto de vista de sua conceção 
e legibilidade originais, e a acentuação dos valores estéticos e históricos 
de uma edificação;

m) «Translocação»: a desmontagem, a remoção e a remontagem de 
um edifício ou de elementos arquitetónicos noutro local ou posição, 
com a recolocação idêntica dos seus componentes.

3 — Os tipos de intervenção reportam -se à clarificação e à pormeno-
rização dos tipos de operação urbanística definidos no Regime Jurídico 
da Urbanização e da Edificação, com a seguinte correspondência:

a) «Adaptação»: está incluída na definição de «Obras de alteração»;
b) «Agrupamento de edifícios»: está incluída na definição de «Obras 

de ampliação»;
c) «Consolidação»: está incluída na definição de «Obras de conservação»;
d ) «Correção de dissonância ou anomalia arquitetónica»: está incluída 

na definição de «Obras de demolição»;
e) «Desconstrução»: está incluída na definição de «Obras de demolição»;
f ) «Manutenção e limpeza»: está incluída na definição de «Obras 

de conservação»;
g) «Preservação»: está incluída na definição de «Obras de conservação»;
h) «Reabilitação»: está incluída na definição de «Obras de alteração»;
i) «Reedificação»: está incluída nas definições de «Obras de constru-

ção» e de «Obras de reconstrução com preservação das fachadas»;
j) «Reinterpretação»: está incluída na definição de «Obras de re-

construção»;
k) «Reparação»: está incluída na definição de «Obras de conservação»;
l ) «Restauro e preenchimento de lacunas»: está incluída na definição 

de «Obras de conservação»;
m) «Translocação»: está incluída na definição de «Obras de alteração».
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4 — Para efeitos de aplicação do presente Regulamento, são ainda 
consideradas as seguintes definições:

a) «Águas furtadas»: modo tradicional de aproveitamento da área 
de sótão através do levantamento de uma parte das águas principais 
do telhado;

b) «Edifício classificado»: edifício com o grau de proteção definido 
na lei que estabelece as bases da política e do regime de proteção e 
valorização do património cultural;

c) «Equipamento urbano»: conjunto de elementos instalados no espaço 
público com função específica de assegurar a gestão das estruturas e 
sistemas urbanos (nomeadamente: sinalização viária, semafórica, ver-
tical, horizontal e informativa, direcional e de pré -aviso, candeeiros de 
iluminação pública, armários técnicos, guardas metálicas e pilaretes);

d ) «Mobiliário urbano»: todas as peças instaladas ou apoiadas no 
espaço público ou de utilização pública que permitem um uso, prestam 
um serviço ou apoiam uma atividade (nomeadamente: quiosques, es-
planadas, cabines telefónicas, floreiras, bancos, papeleiras e abrigos de 
transportes públicos);

e) «Piso recuado utilizável»: corpo habitável, resultante da ampliação 
vertical do edifício, construído na sua parte superior, recuado relativa-
mente aos planos das fachadas, sem alteração do remate superior destas;

f ) «Ruína»: edifício que apresenta um esgotamento generalizado dos 
seus elementos estruturais ou fundamentais.

CAPÍTULO III

Regras de intervenção

Artigo 5.º
Regras gerais

Sem prejuízo das regras gerais estabelecidas no RMUE, a realização de 
quaisquer intervenções nas áreas abrangidas pelo presente Regulamento 
fica sujeita às seguintes regras gerais:

a) Todas as intervenções devem ter como objetivo geral a valorização 
dos conjuntos urbanos e dos edifícios, através das ações que promovam 
a sua salvaguarda;

b) As características arquitetónicas e históricas dos conjuntos urbanos 
e dos edifícios existentes devem ser preservadas (nomeadamente: a 
implantação e os alinhamentos, os logradouros, a estrutura interior — in-
cluindo paredes -mestras e caixas de escadas, a altura, o volume e a 
configuração da sua cobertura — incluindo águas furtadas e pisos re-
cuados, pela sua tipologia geral e pelos elementos arquitetónicos que 
em particular os qualificam);

c) As intervenções visam a proteção e ou a requalificação das carac-
terísticas arquitetónicas e históricas dos edifícios e a sua integração na 
envolvente, assegurando a sua permanência futura;

d ) Na ausência de instrumentos de planeamento referidos no n.º 5 
do artigo 2.º, qualquer intervenção deve assegurar que os imóveis con-
servem as características definidas na alínea b), pelo que nenhum tipo 
de intervenção física poderá ser efetuado se dela resultar alteração 
significativa das referidas características;

e) Sempre que da aplicação da legislação específica ou dos regula-
mentos gerais de edificabilidade, nomeadamente ao nível da segurança, 
do ruído, do ambiente e das acessibilidades, resultar a perda das ca-
racterísticas definidas na alínea b), admite -se o seu não cumprimento, 
devidamente justificado, embora deva ser promovida a melhoria do 
desempenho do edifício, através de medidas compensatórias, e não 
possa ser agravada, com a intervenção, a desconformidade com normas 
legais e regulamentares;

f ) A execução de trabalhos de manutenção, conservação e preservação 
deve ser constante e sistemática, de modo a impedir a necessidade de 
intervenções mais profundas, devendo visar uma estratégia integrada 
de salvaguarda do edificado;

g) Deve -se sempre optar pela consolidação, reparação, restauro e 
preenchimento de lacunas dos sistemas construtivos, elementos estru-
turais e arquitetónicos (tais como paredes estruturais, caixa de escadas, 
estrutura dos pavimentos e coberturas);

h) Para uma conveniente reabilitação, os elementos originais/tradicio-
nais dos edifícios deverão ser repostos, nas suas características, dimensões 
e configurações primitivas, salvo se, através de estudo histórico artístico, 
for devidamente justificada a preservação de elementos posteriores;

i) Em todas as intervenções de reabilitação devem ser utilizados os 
materiais, as técnicas e os sistemas construtivos tradicionais, reporta-
dos às características do projeto original ou do conjunto envolvente, 
admitindo -se outros que sejam compatíveis com os mesmos;

j) As alterações de uso permitidas devem ser compatíveis com o ca-
ráter dos edifícios e da estrutura existente e não devem provocar rutura 

com as tipologias arquitetónicas, devendo os programas de ocupação 
adaptar -se às condicionantes existentes;

k) A subdivisão de um edifício em maior número de unidades fun-
cionais só é permitida se preservar as características morfológicas e 
arquitetónicas do imóvel;

l ) Admite -se a ação de agrupamento de edifícios quando as áreas 
dos edifícios não possibilitam as condições de habitabilidade para o 
uso pretendido;

m) A ampliação de edifícios não deve pôr em causa a existência do 
logradouro como elemento constituinte do edificado, devendo este ser 
mantido e valorizado;

n) Os edifícios que pela sua volumetria, forma, materiais e cores 
estejam em conflito estético e arquitetónico com os seus confinantes 
devem ser intervencionados de forma a serem reintegrados no ambiente 
envolvente, promovendo -se a desconstrução e a correção dos elementos 
dissonantes ou perturbadores da leitura do conjunto, de acordo com a 
definição da alínea d ) do n.º 2 do artigo 4.º do presente Regulamento;

o) A demolição dos edifícios que se apresentem em estado de ruína 
deve ser efetuada apenas nos casos extremos e irrecuperáveis, depois 
de comprovada a sua manifesta impossibilidade técnica de manutenção, 
definidos quais os elementos arquitetónicos reutilizáveis nas obras de 
reconstrução e assegurada a sua translocação;

p) A demolição não autorizada de edifícios, no todo ou em parte, 
obrigará à reedificação com as características preexistentes do imóvel, 
condicionada ao disposto nas alíneas h) e i) e não podendo daí resultar 
ganhos de área útil;

q) A demolição/desconstrução de edifícios por razões de reconversão 
urbanística de área específica, nomeadamente para melhoria das con-
dições de acessibilidade pública aos conjuntos edificados, só poderá 
ser efetuada após aprovação do projeto de reorganização da área a 
intervencionar e de plano de contenção e só será possível se revestir 
indiscutível interesse coletivo ou estiver expressamente prevista em 
instrumento de planeamento em vigor;

r) As novas construções e as ações resultantes da reinterpretação 
devem respeitar a integração no conjunto, quer quanto à forma quer 
quanto aos materiais, procurando harmonizar -se com a arquitetura en-
volvente e contribuindo para realçar e valorizar os imóveis envolventes 
ou o conjunto onde se inserem;

s) Deve ser garantida, sempre que possível, uma área de coberto 
vegetal, de maneira a impedir a total impermeabilização do solo;

t) As espécies arbóreas ou arbustivas devem ser preservadas, admitindo-
-se o seu derrube unicamente nos casos de melhoria das condições de 
habitabilidade mínimas, de dissonância paisagística, em situações onde 
as suas características infestantes ponham em causa o valor patrimonial 
do conjunto, ou ainda, nos casos em que as suas características físicas 
provoquem danos construtivos nos edifícios, sendo as mesmas substi-
tuídas por outras na sua proximidade, sempre que possível.

Artigo 6.º
Regras especiais

Sem prejuízo do disposto no artigo 5.º e enquanto não existirem os 
instrumentos de planeamento definidos no n.º 5 do artigo 2.º, a realização 
de quaisquer intervenções nas zonas abrangidas por este Regulamento 
fica sujeita às seguintes regras:

1 — Utilização dos edifícios:
a) Dada a tendência para uma indesejável regressão da função resi-

dencial, é proibida a alteração de uso habitacional para outros fins;
b) Excetuam -se do disposto da alínea anterior:
b.1) os edifícios definidos na carta anexa n.º 4, designados por E07, 

E22, E23, E25 e E27, bem como os edifícios a destinar a estabelecimento 
hoteleiro, a alojamento local ou a residência de estudantes;

b.2) os edifícios que permitam alojar equipamentos de utilização 
coletiva, instituições de utilidade pública e associações com fins sociais, 
culturais e desportivos, desde que contribuam para a qualificação e para 
a dinâmica local;

b.3) os edifícios que não reúnam, nem possam vir a reunir, depois de 
obras efetuadas, as condições mínimas de habitabilidade e se não for 
possível recorrer a ações de agrupamento de prédios;

b.4) os pisos térreos e as sobrelojas entre dois pisos térreos, quan-
do — pelas suas características de implantação em encosta — os edi-
fícios contenham fachadas opostas, em ruas comerciais totalmente 
pedonais e outras ruas comerciais que os instrumentos referidos no 
n.º 5 do artigo 2.º venham a definir, garantindo sempre que os pisos 
superiores mantêm a função residencial e possuem entrada independente 
dos espaços comerciais, sendo proibido ocasionar rutura nos elementos 
arquitetónicos;

b.5) os edifícios, frações ou unidades suscetíveis de utilização indepen-
dente, em ruas comerciais totalmente pedonais e outras ruas comerciais 
que os instrumentos referidos no n.º 5 do artigo 2.º venham a definir, 
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que à data da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de Coimbra, 
estejam a ser comprovadamente ocupados com outras funções;

c) É proibida a alteração de uso de garagem para outros fins, salvo em 
áreas exclusivamente pedonais e outras que venham a ser classificadas 
pelos instrumentos referidos no n.º 5 do artigo 2.º e aquelas que não 
reúnam condições de acesso a veículos automóveis;

d ) É proibida a alteração de estabelecimentos de comércio e de res-
tauração ou bebidas para fins distintos de qualquer um destes nas áreas 
exclusivamente pedonais e outras que venham a ser definidas pelos 
instrumentos referidos no n.º 5 do artigo 2.º, ao nível do rés do chão.

2 — Subdivisão do edifício:
A subdivisão de um edifício em maior número de fogos ou de outras 

unidades deve preferencialmente manter a estrutura interior, incluindo 
paredes -mestras, a caixa de escadas e o pé direito dos pisos existentes.

3 — Volumetria, logradouros e caves:
a) O volume total dos edifícios e os logradouros devem ser mantidos;
b) Excetuam -se do disposto da alínea anterior os edifícios classificados 

ou em processo de classificação, os edifícios definidos na carta anexa 
n.º 4, designados por E02, E04, E06, E16, E17, E19, E23, E24, E25, 
E30, E31 e E32, desde que contribuam para a valorização do volume 
pré -existente e do conjunto onde se inserem;

c) Caso seja necessário para dotar o edifício de condições mínimas 
de habitabilidade, independentemente da utilização que nele se verificar 
a cada momento, pode a área do logradouro diminuir e ou o volume 
do edificado aumentar, desde que não sejam postas em causa as carac-
terísticas do edifício e do conjunto em que ele se insere, considerando 
o máximo de 10 metros quadrados de área útil, subdividindo -se em 
6,5 metros quadrados para a cozinha e 3,5 metros quadrados para a 
instalação sanitária;

d ) Os anexos existentes nos logradouros, nos pátios interiores e nos 
saguões ocupados devem ser eliminados, libertando esses espaços para 
áreas sem qualquer tipo de edificação;

e) O aumento da percentagem de impermeabilização do solo e a dimi-
nuição do coberto vegetal só podem ocorrer para garantir as condições 
mínimas de habitabilidade ou de segurança e ou estacionamento coberto, 
desde que não sejam postas em causa as características do edifício e do 
conjunto em que ele se insere;

f ) Excetuam -se do disposto da alínea anterior os edifícios referidos 
na alínea b);

g) As intervenções devem ser condicionadas à desconstrução parcial, 
com a diminuição do volume edificado e ou aumento do espaço do 
logradouro, se tal se mostrar necessário para dotar o edifício de boas 
condições de habitabilidade, ou se o edifício existente — pelo seu vo-
lume ou pelas suas dissonâncias — prejudicar o conjunto ou impedir 
a perspetiva da contemplação dos bens imóveis classificados como 
património cultural;

h) As cérceas das novas construções e das ações resultantes da reinter-
pretação devem relacionar -se e compatibilizar -se cumulativamente com 
as cérceas dos edifícios imediatamente contíguos e com a cércea média 
no troço de rua compreendido entre as duas transversais mais próximas;

i) Apenas são admitidas caves em novas construções e desde que as 
mesmas não ponham em causa a estabilidade dos edifícios contíguos 
ou do conjunto onde se inserem.

4 — Paredes exteriores e superfícies arquitetónicas:
a) Nas paredes exteriores características do conjunto onde se inserem, 

devem ser respeitados e mantidos todos os elementos que as constituem, 
tais como cantarias, cornijas, cunhais, frisos, molduras, óculos, pilastras, 
vãos, varandas ou quaisquer outros elementos existentes;

b) O restauro de todos os elementos das paredes exteriores, cujos 
materiais originais se tenham perdido, deve ser executado em desenho, 
materiais, proporções, textura e cores que produzam um acabamento 
semelhante ao preexistente;

c) As cores das superfícies arquitetónicas, englobando os rebocos e 
outros elementos cromáticos, devem ser as tradicionalmente utilizadas, 
com suporte em estudo técnico histórico;

d ) É proibida a aplicação de tintas texturadas, areadas, esponjadas 
ou brilhantes nos rebocos dos edifícios;

e) Todos os elementos de pedra que tenham sido destruídos devem 
ser substituídos por outros semelhantes em dimensões, textura, cor e 
tipo, sendo proibida a placagem ou forra;

f ) Excetuam -se do disposto da alínea anterior os casos em que os 
elementos de pedra tenham sido parcialmente destruídos, admitindo -se 
o preenchimento das lacunas com pó de pedra ou argamassa compatíveis 
na sua composição, textura e cor;

g) Os elementos pétreos utilizados em fachadas devem ser calcários, 
não podendo ser polidos, ter acabamento brilhante ou ser pintados, mas 
podendo ser caiados;

h) Não devem ser afixados quaisquer objetos nos elementos pétreos 
das fachadas;

i) A substituição de rebocos em paredes exteriores deve ser feita em 
material compatível com o suporte, privilegiando os materiais à base de 
cal, de forma a recuperar a aparência original/tradicional e a adaptar -se 
aos sistemas e às técnicas construtivas do edifício;

j) A execução de rebocos em paredes exteriores de edifícios a construir 
deve ser feita em material compatível com o suporte e o seu acabamento 
deve integrar -se no conjunto onde se insere;

k) Os azulejos antigos que revestem as paredes exteriores dos edifícios 
ou muros devem ser mantidos e restaurados;

l ) Nas edificações utilizadas ou a utilizar como estabelecimentos 
terciários, quaisquer obras a realizar, nomeadamente ao nível do rés do 
chão, devem respeitar o caráter e a expressão arquitetónica existentes 
no exterior;

m) São proibidas quaisquer estruturas de ensombramento provisó-
rias ou fixas, exceto os elementos de publicidade previstos no n.º 8 do 
presente artigo.

5 — Portas, janelas e outros vãos:
a) Nos vãos exteriores característicos do conjunto onde se inserem 

devem ser respeitadas e mantidas as guarnições em madeira, a cantaria 
de calcário e os fingidos de argamassa;

b) Para preenchimento de lacunas e reposição de volumes de peças 
de cantaria de calcário poderão ser utilizados materiais idênticos aos 
existentes, bem como argamassas de restauro ou outras argamassas 
compatíveis com elementos pétreos;

c) As padieiras, as ombreiras, os parapeitos e as soleiras devem ser em 
cantaria de calcário ou madeira, com textura, cor e tipo semelhante ao 
existente, não sendo permitido outro tipo de material pétreo, mosaicos, 
tijoleiras ou perfilados de cimento;

d ) É proibida a utilização de madeira envernizada em padieiras, 
ombreiras, parapeitos e em qualquer tipo de caixilharia;

e) As caixilharias devem utilizar formas, tipos de abertura, materiais 
e desenhos que não sejam causa de dissonância no conjunto do edifício;

f ) É proibida a utilização de perfis que procurem imitar ou reproduzir 
o desenho de caixilharia em madeira;

g) É proibida a ausência de aros ou aduelas nas caixilharias, sendo 
obrigatória a sua leitura exterior;

h) É proibida a aplicação nos vãos de vidros espelhados, rugosos ou 
martelados, bem como de todos aqueles que, pela sua cor ou configu-
ração, possam prejudicar manifestamente a harmonia do imóvel ou da 
zona envolvente;

i) Para correção térmica e acústica deve -se optar, preferencialmente, pela 
caixilharia dupla colocada pelo interior, podendo esta ser associada à portada;

j) É permitida excecionalmente a utilização de vidro duplo nos ca-
sos em que seja possível proceder à correção térmica e acústica sem 
adulterar a tipologia e a dimensão dos componentes do caixilho origi-
nal/tradicional;

k) É proibida a inclusão de estores de caixa exterior de qualquer tipo 
ou material nos vãos e a utilização de gradeamentos exteriores;

l ) As varandas não devem ser encerradas, nem mesmo com envi-
draçados;

m) As guardas de madeira e ferro forjado ou fundido das sacadas 
e varandas antigas devem ser preservadas, restauradas e pintadas nas 
cores originais/tradicionais;

n) As cores das caixilharias, englobando outros elementos, devem ser 
as tradicionalmente utilizadas, com suporte em estudo técnico histórico;

o) Os números de polícia devem estar colocados sobre a padieira 
a eixo do vão, podendo ser em chapa esmaltada, pintados em molde 
diretamente na parede, esculpidos nos elementos pétreos ou colocados 
de modo avulso, desde que em ferro forjado, latão ou inox escovado, 
não podendo o conjunto, em qualquer caso, exceder 0,13 metros de 
altura e 0,18 metros de largura.

6 — Coberturas:
a) A configuração, a estrutura e o tipo dos telhados devem ser manti-

dos, bem como as pendentes e as orientações dos planos;
b) As claraboias, as trapeiras, as cúpulas, os pináculos ou quaisquer 

outros elementos existentes devem ser recuperados e mantidos na sua 
forma original/tradicional;

c) Nos casos de novas construções as coberturas devem respeitar a 
escala, a forma, a pendente e a orientação da maioria das coberturas 
da zona, em particular dos edifícios confinantes, admitindo -se coberto 
vegetal em coberturas planas;

d ) A construção de águas furtadas só é permitida desde que não ad-
venham inconvenientes para o equilíbrio estético do imóvel;
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e) Todos os telhados devem ser revestidos com telha cerâmica de 
barro vermelho;

f ) Nos casos em que o material da cobertura seja associado a uma 
tipologia arquitetónica específica, deve ser mantido o revestimento da 
cobertura;

g) Devem ser mantidas as platibandas existentes, exceto nas situações 
de dissonância;

h) As caleiras e os tubos de queda das águas pluviais, desde que visí-
veis, devem ter secção circular e ser metálicos (ferro, zinco ou cobre);

i) Os tubos de queda devem estar embutidos na parede ou protegidos 
ao nível do piso térreo, numa altura nunca inferior a 3,00 metros do 
pavimento adjacente, desde que confinante com a via pública;

j) Os tubos de queda devem ter caixa de receção na ligação com a 
caleira e no ponto de entrada da parede, devendo a sua descarga ser 
feita através de infraestrutura enterrada de recolha de águas pluviais, ou 
quando esta não exista, em plano horizontal sobre a via pública;

k) São proibidas estruturas de ensombramento provisórias ou fixas, ex-
ceto as de tecido ou elementos vegetais com caráter provisório e sazonal.

7 — Equipamentos técnicos:
a) Em telhados ou coberturas é proibida, desde que visível, a aplicação 

de antenas de telecomunicações, aparelhos exteriores de ar condicio-
nado, antenas de TV ou quaisquer outros elementos acessórios que de 
alguma forma prejudiquem a estética dos edifícios e o enquadramento 
do imóvel ou zonas a proteger;

b) Em telhados ou coberturas é permitida a colocação de painéis so-
lares e ou foto voltaicos desde que, cumulativamente, a orientação solar 
seja adequada, seja preferencialmente utilizada uma única água (aquela 
que seja orientada para os saguões, logradouros ou anexos), ocupem no 
máximo 5 % da área total da cobertura até uma máximo de 3,00 metros 
quadrados, devendo ainda estar embutidos no telhado e ser complanares;

c) Em fachadas é proibida a aplicação de antenas de telecomunicações 
e de aparelhos exteriores de ar condicionado (mesmo que integrados 
ou dissimulados na parede), painéis solares e foto voltaicos, postes de 
eletricidade e de telefone, antenas de TV ou quaisquer outros elementos 
acessórios que de alguma forma prejudiquem a estética dos edifícios e 
o enquadramento do imóvel ou das zonas a proteger;

d ) Nas portas, nas janelas e noutros vãos é permitida a colocação dos 
aparelhos exteriores de ar condicionado, desde que não visíveis e integra-
dos nas bandeiras ou noutros elementos da caixilharia, sem adulterar a 
tipologia e a dimensão dos componentes do caixilho original/tradicional 
e mantendo a leitura de plano vertical;

e) No exterior das fachadas que confinam sobre o espaço público são 
proibidas chaminés e mangas de ventilação ou de extração de ar;

f ) Desde que as infraestruturas sejam subterrâneas, todos os cabos, 
condutas ou qualquer outro tipo de redes de distribuição ou interligação 
devem ser integrados nos edifícios, sendo proibida a sua colocação 
aposta na fachada exterior;

g) Os armários e os contadores só podem ser integrados na fachada 
exterior desde que organizados, preferencialmente em conjunto, com 
dimensões reduzidas e de forma a não prejudicarem a leitura do edifício, 
ser ocultos e sem visores visíveis, dotados de porta única com acaba-
mento idêntico ao da fachada.

8 — Publicidade:
a) Sempre que os elementos publicitários originais/tradicionais nos 

planos de parede se revelarem uma característica relevante dos estabeleci-
mentos comerciais, deverão ser restaurados, desde que manifestamente se 
comprove serem valorizadores do edifício e do conjunto onde se insere;

b) Os suportes publicitários, designadamente cavaletes, faixas, fitas, 
pendões e outros semelhantes, letras soltas ou símbolos, lonas ou telas, 
painéis, toldos, palas ou outras estruturas adossadas às fachadas, fixos 
ou amovíveis, devem ser elementos de valorização da fachada, não a 
descaracterizando;

c) Os elementos publicitários devem ser sugestivos, possuir caráter 
individualizado e não deverão ser fixos ou sobrepostos a elementos 
arquitetónicos significativos da fachada;

d ) Cada estabelecimento comercial só pode possuir toldos retro re-
tráteis com ou sem sanefa na frente, em função do número de vãos e um 
anúncio, em bandeira ou paralelo e apenso à fachada, por cada fachada 
confinante diretamente com a via pública;

e) Exceto quando se demonstre que tal seja impossível, os elementos 
a que se refere a alínea anterior devem ser colocados e fixados abaixo 
da cota do pavimento do primeiro andar e não devem ser fixos a ele-
mentos arquitetónicos significativos da composição da fachada, como 
sejam as varandas ou cantarias, e em caso algum poderão pôr em causa 
a circulação de pessoas e de veículos;

f ) Nas grades de varandas e sacadas, nos telhados e nos terraços é 
proibida a colocação de publicidade ou placas identificativas de qualquer 
tipo, incluindo as dos profissionais liberais;

g) Os toldos devem ter o branco como cor base, uma projeção máxima 
de 1,00 metro quando totalmente estendido (salvo quando se comprove 
que de dimensão mais generosa não resulta prejuízo para circulação de 
pessoas e de veículos), não podendo exceder 0,20 metros medidos no 
plano das fachadas, para além da dimensão dos vãos;

h) Se a rua tiver menos de 1,80 metros de largura, é proibida a co-
locação de toldos;

i) Se a rua tiver mais de 1,80 metros de largura e menos de 3,80 metros, o 
espaço disponível para toldos deverá ser repartido em dois, deixando sem-
pre livre 0,90 metros de largura para cada lado, em relação ao eixo da rua;

j) A publicidade em toldos só é permitida na sanefa e quando referente 
à designação do nome da loja;

k) Os suportes publicitários devem ser executados em materiais du-
radouros, resistentes e de boa qualidade estética, tais como madeira 
pintada, aço inoxidável escovado, ferro fundido, ferro forjado, cobre, 
latão, acrílico transparente ou pedra calcária;

l ) São proibidos suportes publicitários construídos em caixa, devendo 
ser aplicados, sempre que possível, no interior do estabelecimento ou, em 
alternativa, sob a forma de dísticos ou motivos publicitários recortados 
e salientes das fachadas;

m) As dimensões dos suportes publicitários devem ser ajustadas aos 
condicionamentos do local, de forma a não possuírem dimensões exage-
radas nem se sobreporem à leitura da composição da fachada do imóvel;

n) Os suportes publicitários não devem possuir luz própria, podendo 
ser iluminados por pontos de luz exterior de dimensões reduzidas ou 
através de retroiluminação, quando salientes das fachadas;

o) Os elementos de iluminação não deverão ser dinâmicos, intermi-
tentes ou de cor ou intensidade variáveis, exceto se colocados no interior 
do estabelecimento;

p) Os dísticos das farmácias, por necessidade de serem especialmente as-
sinalados para fácil localização, podem beneficiar de formas específicas de 
anúncio, devendo ser, preferencialmente, utilizada a forma de cruz simples 
na cor verde, podendo possuir luz própria, sendo proibida a utilização de 
elementos dinâmicos de iluminação ou a inclusão de motivos publicitários;

q) Os dísticos das caixas bancárias automáticas e dos jogos da Santa 
Casa da Misericórdia de Lisboa, por necessidade de serem especialmente 
assinalados para fácil localização, devem ser colocados em bandeira, 
podendo possuir luz própria, sendo proibida a utilização de elementos 
dinâmicos de iluminação ou a inclusão de motivos publicitários;

r) As placas meramente identificativas dos profissionais liberais, 
não sendo consideradas como publicidade, devem ser de cor e material 
adequado ao local onde serão colocadas, devem estar localizadas no piso 
térreo ao lado da ombreira da porta de entrada, entre o soco, quando 
existente, e o limite inferior da padieira reta ou o arranque do arco das 
padieiras curvas, tendo cada placa as dimensões máximas de 0,20 metros 
de altura e de 0,30 metros de largura. No caso de edifícios com um nú-
mero elevado de profissionais liberais, as placas identificativas deverão 
ter dimensões menores, para que o conjunto das placas não exceda o 
espaço reservado na fachada para a sua colocação.

Artigo 7.º
Regras específicas para a Zona 1A

Sem prejuízo das regras descritas no artigo 6.º, são aplicáveis à Zo-
na 1A as seguintes regras:

1 — Paredes exteriores e superfícies arquitetónicas:
a) Nas paredes exteriores os materiais de revestimento e acabamento 

a utilizar são preferencialmente à base de rebocos, não podendo estes 
ser rugosos em massa grossa do tipo tirolês ou outros, e ou de elementos 
pétreos calcários;

b) A utilização de superfícies envidraçadas, em edifícios novos ou 
em ampliações de edifícios existentes, só é admitida enquanto elemento 
valorizador do preexistente e do conjunto.

2 — Portas, janelas e outros vãos:
a) As caixilharias existentes e que correspondem à tipologia origi-

nal/tradicional devem ser mantidas e recuperadas, exceto nas situações 
de dissonância;

b) Nas situações de substituição, as caixilharias devem utilizar dese-
nhos, tipologias e materiais específicos de cada edifício;

c) Nos edifícios a construir ou em ampliações de edifícios existentes, 
as caixilharias podem ser em madeira pintada, ferro pintado, cobre ou 
aço inox escovado, devendo ser elementos valorizadores do preexistente 
e do conjunto;

d ) O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores 
em madeira pintada;

e) Excetuam -se do disposto da alínea anterior os edifícios cujo sis-
tema de ensombramento seja de outro material, obedecendo à tipologia 
primitiva, e não seja dissonante do conjunto onde se inserem;

f ) É proibido o ensombramento através de portadas exteriores.
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3 — Coberturas:
Nos edifícios onde a tipologia original integra cobertura plana, a mesma 

deve ser mantida, admitindo -se a sua substituição, desde que devida-
mente justificada, por materiais compatíveis e mantendo a forma original.

Artigo 8.º
Regras específicas para a Zona 1B

Sem prejuízo das regras descritas no artigo 6.º, são aplicáveis à Zona 
1B as seguintes regras:

1 — Paredes exteriores e superfícies arquitetónicas:
Nas paredes exteriores é proibida a utilização, como acabamento, de 

superfícies envidraçadas, de imitações de tijolo, de cantaria, de placagem, 
de reboco rugoso em massa grossa do tipo tirolês ou outro, de materiais 
cerâmicos e de azulejos.

2 — Portas, janelas e outros vãos:
a) As caixilharias existentes e que correspondem à tipologia origi-

nal/tradicional devem ser mantidas e recuperadas, exceto nas situações 
de dissonância;

b) Nas situações de substituição e nos edifícios a construir, as caixilha-
rias devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo obrigatório 
a utilização de madeira pintada;

c) Excetuam -se do disposto da alínea anterior as caixilharias dos edi-
fícios onde a tipologia original/tradicional utiliza outro tipo de material 
que não seja dissonante do conjunto onde se inserem;

d ) Excetuam -se ainda do disposto da alínea b) os pisos térreos comer-
ciais onde pode ser também utilizado o ferro pintado, o cobre, o latão 
ou o aço inox escovado, desde que as características arquitetónicas do 
edifício o justifiquem;

e) Excetuam -se igualmente do disposto da alínea b) as caixilharias 
em eventual encerramento de claustros dos edifícios classificados ou em 
processo de classificação, dos edifícios definidos na carta anexa n.º 4, 
designados por E22, E23, E24, E25 e E26, podendo ser também em 
ferro pintado, inox, latão, cobre e sem moldura, desde que contribuam 
para a valorização do preexistente e do conjunto;

f ) O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores 
em madeira pintada;

g) Excetuam -se do disposto da alínea anterior os edifícios cujo sistema 
de ensombramento seja de outro material, obedecendo à sua tipologia 
primitiva, e não seja dissonante do conjunto onde se inserem;

h) É proibido o ensombramento através de portadas exteriores;
i) As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo 

obrigatório a utilização de madeira pintada ou ferro pintado.

3 — Coberturas:
a) São proibidas coberturas planas não acessíveis;
b) Excetuam -se do disposto da alínea anterior as ampliações dos 

edifícios classificados ou em processo de classificação e dos edifícios 
definidos na carta anexa n.º 4, designados por E23, E24 e E25, desde 
que contribuam para a valorização do preexistente e do conjunto;

c) Excetuam -se ainda do disposto da alínea a) as coberturas de áreas 
técnicas desde que apresentem pequenas dimensões e contribuam para 
a valorização do preexistente e do conjunto onde se inserem;

d ) Os telhados devem ser em telha cerâmica de barro vermelho de 
canudo, tanto em capa como em canal, ou do tipo marselha;

e) Os beirados devem manter a sua forma tradicional, em canudo 
simples, duplo ou triplo, sendo que nas construções novas os mesmos 
deverão ser simples;

f ) Excetuam -se ainda das duas alíneas anteriores as ampliações dos 
edifícios classificados ou em processo de classificação e dos edifícios 
definidos na carta anexa n.º 4, designados por E23, E24 e E25, onde 
podem ser utilizados outros materiais desde que contribuam para a 
valorização do pré -existente e do conjunto onde se inserem;

g) Os algerozes e os respetivos suportes em ferro forjado, bem como 
os tubos de queda, devem ser preservados, restaurados e pintados nas 
cores originais/tradicionais;

h) As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo 
as chaminés a construir de novo ser integradas na envolvente.

Artigo 9.º
Regras específicas para a Zona 2A

Sem prejuízo das regras descritas no artigo 6.º, são aplicáveis à Zo-
na 2A as seguintes regras:

1 — Logradouros:
Sempre que exista logradouro e de forma a racionalizar o consumo 

de água na rega e nas descargas das sanitas, deve ser nele construída 

infraestrutura de recolha e depósito de águas pluviais que capte a água 
das coberturas e do próprio logradouro, desde que não ponha em causa 
a salubridade, não afete negativamente a estrutura do edifício e dos 
que o rodeiam e não seja incompatível com os valores patrimoniais 
em presença.

2 — Paredes exteriores e superfícies arquitetónicas:
a) Nas paredes exteriores é proibida a utilização, como acabamento, 

de superfícies envidraçadas, de imitações de tijolo, de cantaria, de pla-
cagem, de reboco rugoso em massa grossa do tipo tirolês ou outro, de 
materiais cerâmicos e de azulejos;

b) Em ampliações dos edifícios classificados ou em processo de 
classificação e do edifício definido na carta anexa n.º 4, designado 
por E29, admite -se a utilização de cantaria ou de placagem de pedra 
calcária, desde que contribuam para a valorização do preexistente e do 
conjunto onde se inserem.

3 — Portas, janelas e outros vãos:
a) As caixilharias existentes e que correspondem à tipologia origi-

nal/tradicional devem ser mantidas e recuperadas, exceto nas situações 
de dissonância;

b) Nas situações de substituição e nos edifícios a construir, as caixilha-
rias devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo obrigatória 
a utilização de madeira pintada;

c) Excetuam -se do disposto da alínea anterior as caixilharias dos edi-
fícios onde a tipologia original/tradicional utiliza outro tipo de material, 
desde que não seja dissonante do conjunto onde se inserem;

d ) Excetuam -se ainda do disposto da alínea b) os pisos térreos comer-
ciais, onde pode ser também utilizado o ferro pintado, o cobre, o latão 
ou o aço inox escovado, desde que as características arquitetónicas do 
edifício o justifiquem;

e) Excetuam -se igualmente do disposto da alínea b) as caixilharias 
em eventual encerramento de claustros dos edifícios classificados ou 
em processo de classificação e do edifício definido na carta anexa n.º 4, 
designado por E29, podendo ser também em ferro pintado, inox, latão, 
cobre e sem moldura, desde que contribuam para a valorização do 
preexistente e do conjunto onde se inserem;

f ) O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores 
em madeira pintada;

g) Excetuam -se do disposto na alínea anterior os edifícios cujo sistema 
de ensombramento seja de outro material, obedecendo à sua tipologia 
primitiva, desde que não seja dissonante do conjunto onde se inserem;

h) É proibido o ensombramento através de portadas exteriores;
i) As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo 

obrigatória a utilização de madeira pintada ou ferro pintado.

4 — Coberturas:
a) São proibidas coberturas planas não acessíveis;
b) Excetuam -se do disposto na alínea anterior as coberturas de áreas 

técnicas desde que apresentem pequenas dimensões e contribuam para 
a valorização do preexistente e do conjunto onde se inserem;

c) Os telhados devem ser em telha cerâmica de barro vermelho de 
canudo, tanto em capa como em canal, ou do tipo marselha;

d ) Os beirados devem manter a sua forma tradicional, em canudo 
simples, duplo ou triplo, sendo que nas construções novas os mesmos 
deverão ser simples;

e) Os algerozes e os respetivos suportes em ferro forjado, bem como 
os tubos de queda, devem ser preservados, restaurados e pintados nas 
cores originais/tradicionais;

f ) As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo 
as chaminés a construir de novo ser integradas na envolvente.

Artigo 10.º
Regras específicas para a Zona 2B

Sem prejuízo das regras descritas no artigo 6.º, são aplicáveis à Zo-
na 2B as seguintes regras:

1 — Logradouros:
Sempre que exista logradouro e de forma a racionalizar o consumo 

de água na rega e nas descargas das sanitas, deve ser nele construída 
infraestrutura de recolha e depósito de águas pluviais que capte a água 
das coberturas e do próprio logradouro, desde que não ponha em causa 
a salubridade, não afete negativamente a estrutura do edifício e dos 
que o rodeiam e não seja incompatível com os valores patrimoniais 
em presença.
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2 — Paredes exteriores e superfícies arquitetónicas:
Nas paredes exteriores é proibida a utilização, como acabamento, de 

superfícies envidraçadas, de imitações de tijolo, de cantaria, de placagem, 
de reboco rugoso em massa grossa do tipo tirolês ou outro, de materiais 
cerâmicos e de azulejos.

3 — Portas, janelas e outros vãos:
a) As caixilharias existentes e que correspondem à tipologia origi-

nal/tradicional devem ser mantidas e recuperadas, exceto nas situações 
de dissonância;

b) Nas situações de substituição e nos edifícios a construir, as caixilha-
rias devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo preferencial 
a utilização de madeira pintada, admitindo -se excecionalmente alumínio 
lacado com corte térmico;

c) Excetuam -se do disposto da alínea anterior as caixilharias dos edi-
fícios onde a tipologia original/tradicional utiliza outro tipo de material, 
desde que não seja dissonante do conjunto onde se inserem;

d ) Excetuam -se ainda do disposto da alínea b) os pisos térreos comer-
ciais onde pode ser também utilizado o ferro pintado, o cobre, o latão, o 
aço inox escovado ou o alumínio lacado com corte térmico, desde que 
as características arquitetónicas do edifício o justifiquem;

e) O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores 
em madeira pintada;

f ) Excetuam -se do disposto da alínea anterior os edifícios cujo sistema 
de ensombramento seja de outro material, obedecendo à sua tipologia 
primitiva, desde que não seja dissonante do conjunto onde se inserem;

g) É proibido o ensombramento através de portadas exteriores;
h) As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo 

obrigatória a utilização de madeira pintada ou ferro pintado.

4 — Coberturas:
a) São proibidas coberturas planas não acessíveis;
b) Excetuam -se do disposto na alínea anterior as coberturas de áreas 

técnicas desde que apresentem pequenas dimensões e contribuam para 
a valorização do preexistente e do conjunto onde se inserem;

c) Os telhados devem ser em telha cerâmica de barro vermelho de 
canudo, tanto em capa como em canal, ou do tipo marselha;

d ) Os beirados devem manter a sua forma tradicional, em canudo 
simples, duplo ou triplo, sendo que nas construções novas os mesmos 
deverão ser simples;

e) Os algerozes e os respetivos suportes em ferro forjado, bem como 
os tubos de queda, devem ser preservados, restaurados e pintados nas 
cores originais/tradicionais;

f ) As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo 
as chaminés a construir de novo ser integradas na envolvente.

Artigo 11.º
Regras específicas para a Zona 3

Sem prejuízo das regras descritas no artigo 6.º, são aplicáveis à Zona 
3 as seguintes regras:

1 — Paredes exteriores e superfícies arquitetónicas:
a) Nas paredes exteriores não é permitida a utilização, como acaba-

mento, de superfícies vidradas, de imitações de tijolo, de cantaria, de 
placagem, de reboco rugoso em massa grossa do tipo tirolês ou outro, 
de materiais cerâmicos e de azulejos;

b) Nos equipamentos de apoio a instalar no Jardim Botânico e no Jar-
dim da Sereia é admitida a utilização, como acabamento, de superfícies 
envidraçadas, de cantarias ou de placagem de pedra calcária, desde que 
contribuam para a valorização do conjunto onde se inserem.

2 — Portas, janelas e outros vãos:
a) As caixilharias existentes e que correspondem à tipologia original 

/tradicional devem ser mantidas e recuperadas, exceto nas situações 
de dissonância;

b) Nas situações de substituição, as caixilharias devem utilizar dese-
nhos, tipologias e materiais tradicionais do edifício;

c) Excetuam -se do disposto da alínea anterior os pisos térreos co-
merciais onde podem ser também utilizados ferro pintado, alumínio 
lacado, cobre, latão ou aço inox escovado, desde que as características 
arquitetónicas do edifício o justifiquem;

d ) Nos edifícios a construir ou em ampliações de edifícios existentes, 
as caixilharias podem ser em madeira pintada, ferro pintado, alumínio 
lacado, podendo ser também utilizados, nos pisos térreos comerciais, 
cobre, latão ou aço inox escovado, desde que contribuam para a valori-
zação do preexistente e do conjunto onde se inserem;

e) É proibida a inclusão de portadas exteriores de alumínio ou de PVC;

f ) As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo 
proibida a utilização de alumínios ou de PVC.

3 — Coberturas:
a) São admitidas coberturas planas não acessíveis em estacionamentos 

cobertos e nos edifícios onde a tipologia original integra este tipo de 
cobertura, desde que as mesmas não ponham em causa a harmonia do 
edifício e do conjunto onde se inserem e seja assegurada a segurança 
contra incêndios;

b) Nos equipamentos de apoio a instalar no Jardim Botânico e no 
Jardim da Sereia, são admitidas coberturas planas ou coberturas incli-
nadas em vidro, desde que contribuam para a valorização do conjunto 
onde se inserem;

c) Pode ser alterado o material de revestimento de cobertura, desde 
que devidamente justificado, para zinco ou cobre, mantendo a forma 
da cobertura;

d ) Os algerozes e os respetivos suportes em ferro forjado, bem como 
os tubos de queda, devem ser preservados, restaurados e pintados nas 
cores originais/tradicionais;

e) As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo 
as chaminés a construir de novo ser integradas na envolvente.

CAPÍTULO IV

Disposições finais e transitórias

Artigo 12.º
Norma revogatória

1 — São revogadas todas as disposições regulamentares que entrem 
em contradição com o presente Regulamento.

2 — É revogado o Regulamento Municipal de Edificação, Recupera-
ção e Reconversão Urbanística da Área Crítica do Centro Histórico da 
Cidade de Coimbra, publicado no Diário da República, 2.ª série, de 7 
de janeiro de 2003, com exceção do seu artigo 22.º, alterado no Diário 
da República, 2.ª série, de 25 de janeiro de 2010.

Artigo 13.º
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 30 dias após a sua publicação 
no Diário da República.

Artigo 14.º
Norma transitória

O presente Regulamento aplica -se aos procedimentos já iniciados à 
data da sua entrada em vigor, sem prejuízo de salvaguarda dos atos já 
praticados. 

  





5096  Diário da República, 2.ª série — N.º 30 — 10 de fevereiro de 2012 

  

  

  
 205689371 

 MUNICÍPIO DE ELVAS

Edital n.º 157/2012
Dr. Carlos Alexandre Henriques Saldanha, Diretor de Departamento de 

Administração Geral e Recursos Humanos do Município de Elvas, com 
subdelegação de competências conferidas por despacho de 6 junho de 2011.

Faz saber, que de harmonia com o disposto no artigo 118.º do Código 
do Procedimento Administrativo e de acordo com deliberação tomada 
pelo Executivo Municipal em sua reunião ordinária de 25 de janeiro de 
2012, se submete a discussão pública pelo prazo de 30 dias a contar da 
data da publicação do presente edital no Diário da República, o Projeto 
de Atualização do Regulamento Municipal de Resíduos Sólidos Urbanos, 
Higiene e Limpeza Pública do Município de Elvas.

Assim, os interessados deverão no prazo de 30 dias a contar da pu-
blicação do presente Edital, publicado no Diário da República, dirigir 
as suas sugestões ao referido projeto, por escrito ou através do site da 
Câmara Municipal de Elvas com o endereço: www.cm -elvas.pt.

O presente projeto encontra -se disponível para consulta, na SOFAA - 
Subunidade Orgânica Flexível Administrativa e de Atendimento.

Projeto de Atualização do Regulamento Municipal de Resíduos 
Sólidos Urbanos, Higiene

e Limpeza Pública do Município de Elvas

CAPÍTULO 1

Artigo 1.º
Disposições gerais

1 — O presente Regulamento aplica -se à gestão de resíduos sólidos ur-
banos e à higiene e limpeza dos lugares públicos do Município de Elvas.

2 — Entende -se por gestão de resíduos sólidos urbanos as operações 
de recolha, transporte, armazenagem, triagem, tratamento, valorização 
e eliminação de resíduos sólidos urbanos.

3 — O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no 
artigo 241.º da Constituição da República Portuguesa, de acordo com 
o disposto na alínea c) do artigo 10.º, artigo 15.º e 55.º da Lei das Fi-
nanças Locais, aprovada pela Lei n.º 2/2007, de 15/01, de acordo com 
a alínea a) do n.º 2 do artigo 53.º e a alínea a) do n.º 6 do artigo 64.º 
da Lei n.º 169/99, de 18/09, com as alterações introduzidas pela Lei 
n.º 5 -A/2002, de 11/01, de acordo com o Decreto -Lei n.º 178/2006, de 
5 de setembro e demais legislação conexa, do Decreto -Lei n.º 194/2009, 
de 20 de agosto e visa proceder à atualização do Regulamento Muni-
cipal de Resíduos Sólidos Urbanos, Higiene e Limpeza Públicas do 
Município de Elvas, publicado no Diário da República 2.ª série n.º 72, 
de 12 de abril de 2011 de harmonia com os artigos 2.º e 3.º da Portaria 
n.º 34/2011, de 13 de janeiro.

Artigo 2.º
Competência da Câmara Municipal

É da exclusiva competência da Câmara Municipal de Elvas a gestão 
dos resíduos sólidos urbanos produzidos no Município de Elvas até à 
Estação de Transferência da VALNOR.

Artigo 3.º
Sistema Municipal de Resíduos Sólidos Urbanos

1 — Para efeitos do presente Regulamento entende -se por Sistema Mu-
nicipal de Resíduos Sólidos Urbanos o conjunto de obras de construção 
civil, equipamentos, viaturas, recipientes e também os recursos humanos, 
institucionais e financeiros necessários a assegurar, em condições de segu-
rança, eficiência e inocuidade, a eliminação dos resíduos sólidos urbanos.

2 — Quando circunstâncias e condições específicas o aconselhem, 
poderá a Câmara Municipal, nas e condições previstas na lei, atribuir a 
exploração e gestão do Sistema Municipal de Resíduos Sólidos Urbanos 
a outras entidades.

CAPÍTULO II

Tipos de Resíduos

Artigo 4.º
Definição geral

Para efeitos do presente Regulamento, entende -se por “resíduos”: 
quaisquer substâncias ou objetos de que o detentor se desfaz ou tem 
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instalação de um equipamento de utilização coletiva de acesso ao logradouro do 
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municipais, com conteúdos multimédia, periódicos e no antigo Igespar226 a 
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226  Instituto de Gestão do Património Arquitectónico e Arqueológico
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na Rua da Alegria que faça a ligação pedonal entre as diferentes cotas. 
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um programa de incentivos e apoios para a constituição de novos equipamentos 

vocacionados para o acolhimento de estudantes, propondo a possível criação 

de um portal comum para reserva dos espaços e partilha de serviços, como 
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que se encontre devoluto, propõe a criação de residências temporárias/city 

users para arrendamento por períodos reduzidos, com diferentes tipologias, 

para diferentes utilizadores como estudantes, professores, investigadores, 
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de 30 unidades habitacionais de tipologia T0. Propõe ainda a implementação 

de Residências assistidas para seniores, apresentando como local possível a 
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uma nova urbanização multiusos na frente ribeirinha, com habitação, comércio, 
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articular a Av. Fernão de Magalhães e a frente rio.
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público com vista ao ordenamento do trânsito viário e áreas de estacionamento 
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reforçar a ligação entre margens, com uma rede urbana pedonal e ciclável mais 
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estacionamento. Propondo a criação de espaços de Kiss&Drive para veículos 
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implementação de medidas de acalmia do tráfego. 
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zonas fazendo a ligação pedonal entre a Torre da Universidade e a Estação Nova, 
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Praça do Comércio. 
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Ligando assim as duas margens através da criação de uma circular pedonal 

articulada com os meios de mobilidade suave, valorizando a via pedonal da 
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um acesso condicionado com um rácio de dísticos a atribuir por fogo e por 
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o estacionamento automóvel deverá ser estreitamente proibido.  De forma a 
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sentido duas hipóteses, a ligação mecânica directa do parque de estacionamento 

proposto para a Rua da Alegria ao Arco da Traição, através de forma suspensa, 
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através de um percurso pedonal, que poderá também recorrer a soluções 

mecânicas, como escadas rolantes, enunciando que o traçado desta ligação 
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reservadas para o transporte público e a salvaguarda dos espaços canais para a 

instalação do Metro Mondego.
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reforço da estrutura verde nesta área.
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com parte do troço urbano da ciclovia do Mondego, o que implica a retirada da 
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através do restauro e renovação de todas as suas valências.
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continuidade 
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Aveiro e a Ladeira do Carmo e a criação de espaços de lazer e desporto na área 

envolvente. 
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uma rede de dez miradouros, de vistas panorâmicas da cidade com esplanadas 

para visitantes e áreas de recreio.
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valorização do interior dos quarteirões do centro histórico, promovendo uma 

%����*����	����������	�)%�'��
����	'���	����	���	����������	%�����	�	��������
�	

áreas verdes.

���	 E�����	 �	 '��4����	 
�	 ��)%���������	 �	 ��#%��������*����	 
�	 	 �����
��	

�������������	 
�	 ��������	 '���`	 �	 �%�	 �����%��	 L	 '�'%������	 ����+��
���	 ��	

���)%�	$�������?�	
�	&��
�+��	�	��	��)%���������	%�����	
�	$%�	
�	~%��
�	

Inglesa.
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Avenida que permita uma ampliação das áreas de circulação pedonal e espaço 

público de estadia, diminuindo assim as áreas de circulação viária e o impacto 
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atracção de uma unidade hoteleira e a dinamização cultural.
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estudando uma eventual cobertura, criando um espaço verde e garantindo o 
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estruturas de suporte amovível e de zonas de estadia como esplanadas. Defende 

ainda o ordenamento da  circulação e o estacionamento automóvel, restringindo 

a possibilidade de paragem a veículos prioritários ou a necessidades de carga 

e descarga.
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através da reformulação do sistema em funcionamento através da constituição 

de equipas permanentes para recolha diurna, tal como brigadas de limpeza 
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instalação de um Centro de Interpretação e de um Polo Museológico da Coimbra 
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criar um espaço museológico dedicado ao tema da Inquisição em Portugal, a 
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e painéis culturais.
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comercial, propondo ainda a supressão do tráfego num dos sentidos de forma a 

aumentar a zona de circulação pedonal. 
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Colégio da Trindade para instalação do Tribunal Universitário Judicial Europeu, 

funcionando como tribunal real de 1ª instância, centro de investigação forense, 

espaço de ensino e aprendizagens para alunos da FDUC, leccionando mestrados 
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pretende dar apoio ao bem contribuindo para a implementação do seu plano 

de gestão.
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média dos turistas. 
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ainda um estabelecimento Turístico no Hospital Real, na Praça do Comércio, 

pelas suas características arquitectónicas, centralidade e meio de potenciar 

as valências da Praça do Comércio. E  ainda a melhoria dos equipamentos 

Dsenvolver o 
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e o mosteiro para construção de um auditório com 1150 lugares, uma praça 

pedonal e de um parque de estacionamento com 550 lugares.
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linha. Propondo assim a adaptação do espaço da actual estação para efeitos de 

turismo e lazer, criando um centro de acolhimento ao visitante de Coimbra e um 

centro de recreio e lazer para a população local, reunindo não só equipamentos 

de lazer mas também informações e serviços essencialmente turísticos, como 
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com possíveis esplanadas para o Rio Mondego, espaços comerciais e espaços 
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que permite uma articulação com o Parque Ribeirinho do Mondego e a nova 

ponte pedonal.
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um portal virtual do conhecimento, percursos e roteiros, uma agenda cultural 
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