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Resumo

Migrantes Lifestyle e Reabilitagdo Urbana: o caso do centro histérico de Tavira

A migracdo “lifestyle” no concelho de Tavira é um fenémeno fortemente intensificado na segunda
metade da passada década. Tendo em conta a observagdo empirica e a atuagdo técnica a escala
municipal, a presente dissertacdo analisa este fluxo migratdrio por questdes hedonisticas, do ponto
de vista das logicas e praticas de habitacao, em especial no respeitante a reabilitacdo urbana no centro
histérico de Tavira. Considerando, por um lado, o patrimdnio arquiteténico da drea de estudo e, por
outro, as demandas urbanisticas desta populacdo imigrante, procedeu-se a andlise da sua atuacdo e

do seu contributo para a recapacitacdo desta zona da cidade.

Tavira, como conjunto construido, é um atrativo do ponto de vista da histéria, da arqueologia e da
arte, devido a sua arquitetura, homogeneidade e integragdo na paisagem, mas que, até ha bem pouco
tempo, evidenciava uma degradagdo progressiva das suas estruturas urbanas, edificado e espacos
exteriores, decorrente do envelhecimento préprio, da sobrecarga de usos, ou ainda do

desajustamento da sua organizacdo aos atuais modo de vida.

Do ponto de vista metodoldgico, foi realizado um levantamento dos processos de operacées
urbanisticas, tendo sido tomado como referéncia inicial o ano de 2014, por marcar a inversao de ciclo

na imigracdo e a definicdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Tavira.

Por fim, procuram-se identificar os principais impactos econdmicos e sociais e fazer algumas

consideragdes aos desafios que se colocam no que diz respeito a governanga local.

Palavras-chave: Migrantes Lifestyle; Planeamento; Reabilitagdo urbana; Centro histérico; Tavira



Abstract

Lifestyle Migrants and Urban Rehabilitation: the case of the historic center of Tavira

Lifestyle migration in the municipality of Tavira is a phenomenon strongly intensified in the second half
of the last decade. Taking into account empirical observation and technical action at the municipal
scale, this dissertation analyzes this migratory flow for hedonistic reasons, from the point of view of
housing logics and practices, especially with regard to urban rehabilitation in the historic center of
Tavira. Considering, on the one hand, the architectural heritage of the study area and, on the other
hand, the urban demands of this immigrant population, we proceeded to an analysis of their

performance and their contribution to the redevelopment of this area of the city.

Tavira, as a built complex, is an attraction from the point of view of history, archeology and art, due to
its architecture, homogeneity and integration into the landscape, but which, until very recently,
showed a progressive degradation of its urban structures. , buildings and outdoor spaces, resulting
from aging itself, from the overload of uses, or even from the maladjustment of its organization to the

current way of life.

From a methodological point of view, a survey of urban operations processes was carried out, having
been taken as an initial reference the year 2014, as it marks the inversion of the immigration cycle and

the definition of the Urban Rehabilitation Area (ARU) of Tavira.

Finally, we seek to identify the main economic and social impacts and make some considerations about

the challenges that arise with regard to local governance.

Keywords: Lifestyle Migrants; Planning; Urban rehabilitation; Historic center; Tavira
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Capitulo 1 - Introducao

1.1. Ambito e objetivos

A presente dissertacdo constitui um documento sintese decorrente da minha atuacao técnica a escala
municipal e da observacdo empirica de um territdrio, na combinacdo de duas matérias aparentemente

diferentes: o estudo das migracdes e a reabilitacdo urbana (RU).

Nos ultimos anos houve uma dindmica urbanistica muito significava em especial no respeitante a RU
no centro histérico de Tavira, mas também um aumento muito significativo de populagdo estrangeira

nos servigos municipais, dai surgiu o ponto de partida para esta investigacao.

Paralelamente a estas razbes, a escolha do tema desta investigacdo também se prende com a
atualidade do tema, uma vez que estamos perante légicas que acontecem de forma mais consistente

e sistematica e a ter impactos hoje, tornando o seu estudo uma tarefa relevante.

No concelho de Tavira, em particular, na segunda metade da passada década assiste-se a um aumento
bastante significativo do nimero de imigrantes, os quais podemos definir em dois grupos: por um lado,
o grupo imigrado associado a atividade laboral desenvolvida no concelho e, como tal, motiva¢des
sociais e econdmicas; por outro, um tipo de migra¢ao motivada por um “lifestyle” que aspira vivenciar
novas experiéncias em locais que oferegam qualidade de vida (como, por exemplo, o clima ameno, as
diferencas socioculturais, o lazer, a seguranga, um custo de vida mais baixo, entre outros) (Benson &

O’Reilly, 2015; Velez de Castro, 2015).

Na literatura académica, o conceito de migracdo “lifestyle” é geralmente definido como individuos
relativamente ricos de todas as idades, mudando-se em tempo parcial ou tempo integral para lugares
que, por diversas razdes, significam para o migrante uma melhor qualidade de vida (Benson, 2015;

Torkington, 2010; Benson & O'Reilly, 2009).

Tavira, particularmente o seu centro histdrico, como conjunto construido, € um atrativo do ponto de
vista da histéria, da arqueologia e da arte, devido a sua arquitetura, homogeneidade e integra¢do na
paisagem, mas que, até ha bem pouco tempo, evidenciava uma degradacdo progressiva das suas
estruturas urbanas, edificado e espacos exteriores, decorrente do envelhecimento préprio, da

sobrecarga de usos, ou ainda do desajustamento da sua organizagao aos atuais modo de vida.



No entanto, reconhece-se que em anos recentes houve uma significativa alteracdo deste paradigma.

Assim, a questdo de investigacdo a que esta dissertacao se propde responder, toma a seguinte forma:
qual a relevancia de uma populacdo especifica (migrantes “lifestyle”) nas praticas de RU no centro

historico de Tavira?

A partir desta questdo mais ampla, podemos ainda definir uma outra questdo derivante: quais os perfis

dos migrantes que mais contribuiram para a RU do centro histdrico de Tavira?

Para responder a estas questdes sao definidos objetivos, que visam conhecer e caracterizar os dois

eixos referidos:

e Entender o contexto da RU e evolucdo do seu quadro legal e fiscal;
e Analisar a evolugdo imigratéria no concelho;
e Com base na revisdo bibliografica distinguir os projetos migratérios e suas motivagoes;

e Quantificar a relevancia da populac¢do estrangeira em processos de RU.

1.2. Metodologia e estrutura da dissertagao

A investigacdo realizada nesta dissertac¢do privilegia uma abordagem descritiva (Vergara, 2000), pelo
gue expde as caracteristicas de determinada populagdo ou fenémeno, estabelece correlagdes entre
variaveis e define a sua natureza. "Ndo tém o compromisso de explicar os fendmenos que descreve,

embora sirva de base para tal explicacdo”.

A metodologia de trabalho apresenta-se dividida em trés fases. Numa primeira fase, a pesquisa
bibliografica de suporte a constru¢do de um quadro tedrico que permita conhecer e enquadrar os
conceitos essenciais ao tema, através dos motores de busca - Researchgate, Academia Edu e Google
Académico, com base num conjunto de palavras-chave como: lifestyle; migrations; planeamento;

gestdo do territério; reabilitacdo urbana; gentrigicacado; centro histdrico; Tavira; Algarve.

Seguiu-se uma segunda fase, de recolha e tratamento dos dados estatisticos, a tarefa foi facilitada pela
existéncia de dados disponiveis em fontes documentais e base de dados, nomeadamente as

produzidas pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE)?, o Servico de Estrangeiros e Fronteiras (SEF)? e

1 Os dados utilizados referem-se ao periodo de 2011 a 2021.
2 Os dados utilizados referem-se ao periodo de 2011 a 2021.



a Camara Municipal de Tavira (CMT)3. Importa ainda referir a consulta de planos municipais e
documentacao referente a area de reabilitacdo urbana de Tavira, nomeadamente: memaria descritiva

e justificativa, programa estratégico e relatdrios de monitorizacao.

A terceira fase, de cariz mais pratico, consistiu na analise da informacao recolhida, revisao sistematica
dos processos de obras particulares e, por fim, na identificacdo de interdependéncias nas matérias de

estudo.
A dissertacdo estd estruturada da seguinte forma:
O capitulo |, identificacdo do ambito, objetivos e metodologia de investigacao.

O capitulo I, mais conceptual e tedrico em redor das questbes ligadas as duas tematicas da
investigacdo, abordando o conceito das migracées “lifestyle” e a evolugao da tematica da RU, numa

perspetiva paralela entre a Europa e Portugal. Por fim, apresenta-se a RU na sua vertente legal e fiscal.

O capitulo 1ll, com o enquadramento geografico do territério e uma breve caracterizacdo histérica. A
inclusdo desta perspetiva histérica pretende realcar a relevancia arquiteténica deste territério, bem

como a importancia do conhecimento histdrico na RU.

O capitulo IV, com a perspetiva da governanga, do planeamento e ordenamento do territdrio para uma

reflexdo sobre convergéncias entre instrumentos de gestdo territorial (IGT) em vigor.

O capitulo V corresponde ao estudo de caso, cuja area de estudo incide no centro histérico de Tavira.
Este capitulo encontra-se dividido em quatro pontos, no primeiro, a analise da evolugdo da imigracdo
em Tavira. No segundo ponto é feita a avaliacdo das dinamicas recentes de RU na drea de estudo e a
relevancia da populagdo estrangeira para o processo. Esta andlise é consubstanciada, por um retrato
construido a partir dos processos de obras particulares apresentados a CMT. O terceiro ponto
pretende identificar alguns dos impactos econdmicos e sociais decorrentes deste fendmeno para
territério. Por fim, a andlise cruzada dos diversos dados apresentados, numa matriz SWOT das

dinamicas territoriais que se manifestam no territdrio de estudo.

Por fim, nas conclusdes, é feito um apanhado geral sobre o objeto de investigacao, sistematizando os
aspetos mais importantes. S3o também neste ponto apontadas algumas recomendagdes destinadas

aos atores locais.

3 Processos de obras particulares apresentados na CMT. Os dados utilizados referem-se ao periodo de 2014 a 2021. Nota: na sequéncia da
migracéo de dados entre plataformas informaticas e digitalizacéo de processos, os dados apresentados foram revistos em relacdo ao estudo ja
desenvolvido sobre a matéria no ambito do presente Mestrado.

3



Capitulo 2 - Enquadramento Tedrico

2.1. Migragdes Lifestyle

O estudo efetuado durante a revisao bibliografica permitiu ter uma nog¢ado dos projetos migratdrios e
as suas motivacoes, especificamente daqueles grupos oriundos dos paises com um maior indice de
desenvolvimento econdmico que se deslocam em dire¢do aos paises que oferecem uma melhor
qualidade de vida (em amenidades), oportunidade de novas experiéncias e menor custo de vida

(Benson & O’Reilly, 2009a; Gibler et al., 2009).

O termo “lifestyle” é escolhido por alguns autores para descrever “lifestyle migrants”, pois representa
uma combinac¢do de trabalho e lazer (MacCannell, 1999), tornando-se um fendmeno cada vez mais
comum em todo o mundo. A justificativa para a migracao de “lifestyle” difere, de fato, dependendo
do contexto. Por exemplo, Matthew Hayes (2014) constata que a sua principal motivacao é capitalizar
a diferenga econ6mica entre os seus paises de origem e de acolhimento, um conceito que ele cunhou
de “geographic arbitrage”. Mason McWatters (2009), por outro lado, argumenta que a migragdo pode
ser rotulada como orientada para o trabalho ou orientada para o consumo, com a migragao “lifestyle”
enquadrada na categoria orientada para o consumo. No entanto, é interessante notar ser impossivel
separar completamente a migra¢do baseada no consumo e no trabalho, pois cada uma pode

inevitavelmente conter aspetos da outra. A finalidade da migracdao pode, no entanto, recair mais

especificamente numa categoria, com a outra desempenhando um papel secundario.

Olhando mais de perto para os migrantes “lifestyle”, vemos que um fator importante na sua intengdo
é a crenca de que mudar o seu local de residéncia resultara num modo de vida mais satisfatorio
(Torkington, 2010). Em simultdneo, a migracdo é vista como parte da trajetéria de vida, e ndo como
um Unico processo constrangido (Castles, 2010). Os migrantes ndo apenas escolhem como gostariam
de viver as suas vidas, mas também onde gostariam de fazé-lo (Hoey, 2005). Esse entendimento
concorda com as visdes de Dean MacCannell (1999) e Mason McWatters (2009) sobre os termos

“lifestyle” e “lifesytle migrants”.

Neste contexto, Michaela Benson e Karen O'Reilly (2009a) tentaram criar uma defini¢do de migragdo
“lifestyle” vaga o suficiente para ser aplicdvel a uma ampla variedade de casos, mas especifica o

suficiente para ser construtiva. Assim, a deles tornou-se, sem duvida, a definicdo mais amplamente

4



aceita na literatura sobre a matéria. Eles definem os migrantes “lifestyle” como “individuos
relativamente ricos, que se deslocam em tempo parcial ou em tempo integral, permanente ou
temporariamente, para lugares que, por vdrias razdes, significam para os migrantes algo vagamente
definido como qualidade de vida” (Benson e O'Reilly, 2009b). Nesse sentido, eles ndo sdo migrantes
pds-industriais que buscam oportunidades de emprego mais atraentes e, mesmo em situacées em que
o emprego esta envolvido, é visto como um meio para um fim, e ndo um fim em si mesmo (Torkington,

2010).

A prépria literatura cientifica portuguesa parece ter assimilado este preconceito ontoldgico ao
designar por turistas residenciais os estrangeiros com uma segunda habitagdo em Portugal e que aqui
passam parte do ano — termo este mantido mesmo quando passa a habitacdo primaria e residem a
maioria do ano (Torkington, 2010). Esta critica estende-se ainda aos organismos e instituicdes publicas

gue utilizam esta inadequada terminologia.

A emergéncia desta nova realidade migratdria, em particular nas ultimas décadas, estd associada a
globalizacdo dos movimentos migratérios. As inovagdes nas tecnologias de transporte e comunicacao
levaram a um mundo cada vez mais globalizado e interconectado, favorecendo as infraestruturas de

viagens e a conectividade simultanea entre as pessoas em diferentes locais (Horn & Schweppe, 2017).

A migragdo internacional motivada por um “lifestyle” constitui, portanto, um processo de migragao
altamente seletivo, que exige investimento com despesas de habitacdo, cuidados de salude e servigos.
Regra geral, sdo migrantes bem-vindos pelos governos e empresas dos paises recetores, pois trazem
poder de compra por meio das suas pensdes ou altos rendimentos. E um tipo de migracdo que se
caracteriza pelo consumo; e os recursos financeiros desse grupo migrante sao destinados, entre outras

coisas, aos prestadores de servicos, ao comércio e ao imobiliario (Warnes & Williams, 2006).

Dentro deste contingente motivado por um “lifestyle”, uma parte significativa sdo pessoas com idade
mais avangada (proximas da idade de reforma) e reformados, mas o «conceito de migrante reformado
ndao é consensual, sendo possivel encontrar diversas abordagens, que conferem relevancia a
dimensdes distintas». E mais consensual identificar como o tipo de migracdo que integra uma categoria

de «mobilidade pelos padrdes de consumo» (William & Hall, 2000).

Na disputa para atrair este tipo de migrante, alguns paises desenvolvem politicas publicas que, aliadas
a internacionalizagdo dos mercados imobilidrios, promovem o pais como um destino de “lifestyle”

(Hayes & Perez-Gafian, 2017).

Atrair imigrantes qualificados e pds-reforma tornou-se uma estratégia de desenvolvimento econdmico

para os paises recetores (Hayes, 2018).



Este tipo de imigracdo tem um impacto significativo nas economias locais, pelo que o governo
portugués implementou uma fiscalidade favoravel para residentes ndo habituais, denominado regime
de RNH (Residentes Ndo Habituais), com vista atrair para o Pais profissionais ndo residentes
qualificados em atividades de elevado valor acrescentado ou da propriedade intelectual, industrial ou
know-how, bem como beneficiarios de pensdes obtidas no estrangeiro. No caso de reformados
estrangeiros, o regime fiscal permite a isencdo de IRS (por um periodo de dez anos) quando as pensdes
nao sdo pagas pelo Estado portugués ou quando estas sdo tributadas no Estado de origem (conforme
o previsto em acordos estabelecidos com alguns paises para evitar a dupla tributagao). Isso significa
que a legislacdo portuguesa permite que os rendimentos originarios do pais de origem do imigrante
(salarios, pensdes, bens imdveis, juros e dividendos) sejam beneficiados pelo programa de isencao.
Soma-se a isso que ndo hd nenhum tipo de imposto sobre patrimdnio, herangas e doagbes. Um
programa que nasceu com a Uultima crise econdmica portuguesa e, gracas a ele, tem atraido
macicamente o consumo de cidaddos europeus e de paises terceiros em troca de emissdo de titulos

de residéncia.

2.2. Reabilitagdao Urbana

2.2.1. Contexto

Entre a década de 60 e o inicio da década de 70, o tema da reabilitacdo assume, pela primeira vez,
relevo por toda a Europa ao verificar-se que os resultados dos processos de renovagdo urbana e

expansao suburbana tinham conduzido a uma perda de identidade da cidade e ao seu despovoamento.

No inicio da década de 90, a protecdo e valorizagdo ambiental, a racionalizagdo dos consumos
energéticos e a aposta na inovagdo tecnoldgica, apresentaram-se como alguns dos objetivos presentes
nas interven¢des de reabilitagdo, cumprindo objetivos europeus da Politica de Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel. No enquadramento desta politica, a reabilitacdo dos nucleos histdricos
assume uma importancia fundamental, constituindo uma alternativa a urbanizacdo extensiva e ao

consumo desnecessario de um recurso nao renovavel fundamental, o solo.

Atualmente, a RU é um tema incontorndvel nos paises desenvolvidos, pois tem um papel fundamental

na conservacdo, defesa e valorizacdo do patriménio, no desenvolvimento sustentdvel e no



ordenamento do territério, assim como é reconhecida a sua importancia para a competitividade das

cidades, motores do desenvolvimento econédmico e polos de atragdo turistica (Pinho, 2009).

Enquanto processo integrado, implica uma abordagem que nao se centra apenas na reabilitacdo fisica
dos edificios, mas que apreende as especificidades da area a reabilitar, as suas caréncias e
potencialidades, nas suas diversas dimensdes. No contexto atual, face as dindmicas urbanas associadas
a fatores econdmicos e sociais, importa enumerar e interpretar os instrumentos disponiveis e a agdo

dos seus intervenientes.

Nesta sequéncia enunciada, importa fazer registo da definicdo de reabilitacdo urbana vertida na

legislacao:

2004 “Processo de transformacdo do solo urbanizado, compreendendo a execuc¢dao de obras de
construcdo, alteracdo, ampliacdo, demolicdo e conservacdo de edificios, tal como definidas no regime
juridico da urbanizacdo e da edificacdo, para melhorar as suas condicdes de uso, conservando o seu
caracter fundamental, bem como o conjunto de operagdes urbanisticas e de loteamento e obras de
urbanizacdo que visem a recuperacdao de zonas histéricas e de dreas criticas de recuperacdo e

reconvers3o urbanistica." (n.2 2 do artigo 1.2 do DL n.2 104/2004, de 7 de maio).

2009 “Reabilitacdo urbana» a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que
o patrimdnio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado
através da realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas
urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo, conservacao ou demoligdo dos edificios;” (alinea j) do

artigo 2.2 do DL n.2 307/2009, de 23 de outubro.)

A este respeito refira-se que as sucessivas definicdes legais, e consequentes regimes aplicdveis, em
matéria de reabilitacdo urbana em Portugal mantém o caracter exclusivamente fisico do processo
embora se tenha evoluido (desde 2004). Contudo, a acdo urbanistica numa determinada drea que se
encontra degradada ao nivel das caracteristicas fisicas implica o cruzamento de politicas sociais,
urbanas, de solos, de cidades, de habitacdo, de energia, de gestdo de parques edificados e de politicas
econdmicas. A Reabilitacdo Urbana devera entender-se como um processo de desenvolvimento do
espaco, numa perspetiva abrangente para garantir a sustentabilidade do territério, no respeito pelo

passado com visdo para o futuro e garantindo a qualidade de vida no presente.



2.2.2. Eixo legal

A legislacdo portuguesa tem vindo a valorizar, direta ou indiretamente, o tema da reabilitacdo urbana

face as diversas e recentes propostas legislativas, em clara e assumida altera¢do de paradigma.

Posto isto, o atual enquadramento legal com a recente reforma da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei n.2 31/2014, de 30 de maio), vem
instituir que a politica publica de ordenamento do territério e de urbanismo deve promover a
reabilitacdo, a regeneracdo e a utilizacdo adequada do solo rustico e urbano, alargando o ambito das
definicdes de reabilitacdo e regeneracdo urbanas, entendida a primeira como uma forma de
intervencao territorial integrada que visa a valorizacdo do suporte fisico de um territério, e a segunda,
como uma forma de intervencdo territorial integrada que combina a¢bes de reabilitacdo com obras de
demolicdo e construgdo nova, associada a formas adequadas de revitalizacdo econdmica, social e

cultural.

Para além de definir fins e objetivos a atingir/cumprir, é imposto que se encontrem vertidos nos
diferentes instrumentos de gestdo territorial a garantia da reabilitacdo e revitalizacdo dos centros
histéricos e dos elementos do patriménio cultural classificados, bem como do respetivo parque
habitacional em detrimento da nova constru¢do, bem como a recuperagdo e regenera¢ao de areas

degradadas®.

A reforma da Lei de Bases incluiu ainda outras revisGes de diplomas complementares, que a
concretizam, nomeadamente: o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), o

Regime Juridico da Urbanizacgdo e Edificagdo (RJUE), entre outros.

Em relagdo aos diplomas especificos da reabilitacdo urbana, até a criacdo do Decreto-Lei n.2 104/2004,
de 7 de maio, que estabelece o Regime Juridico Excecional da Reabilitagdo Urbana, esta ndo tinha
corpo legal especifico, e regulava essencialmente o modelo das intervengdes de reabitagdo urbana,
bastante centradas na constituicdo, funcionamento, atribuicdes e poderes das Sociedades de

Reabilitagdo Urbana.

A entrada em vigor, em dezembro de 2009, do novo regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU),
consubstanciado no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, republicado pela Lei n.2 32/2012 de
14 de agosto, veio reconhecer a reabilitagdo urbana como uma componente indispensavel ao

desenvolvimento socioecondmico e urbano local, competindo as autarquias locais o dever de

4 Alinea h) e j), artigo 37.2, Lei n.2 31/2014, de 30 de maio.



assegurar a promocao das medidas necessarias a reabilitacdo de dreas urbanas que dela carecam. Este
novo diploma traz a grande inovacdo com a instituicdo da figura da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)
e ainda com a especificacdo e diferencia¢do de dois tipos de Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU):
simples e sistemdtica®. No RIRU fica enquadrada a figura do “Plano de Pormenor de Reabilitacio

Urbana” (Alves, 2016).

Como referido, o atual regime da reabilitacdo urbana distingue dois tipos de operagdes, a simples e a
sistematica. Da aplicacdo destes dois tipos de operacgdes resultam duas visdes alternativas do conceito
de reabilitacdo urbana, sendo que, no primeiro caso, as operacdes simples centram-se essencialmente
na reabilitacdo do edificado, enquanto no segundo caso, a sistematica, com uma visdao mais alargada
e mais profunda, implica para além dos aspetos incluidos nas operagdes simples, intervencdes nas
componentes de infraestruturas, espacos verdes e espacos coletivos, ou seja, intervencdes no ambito

da revitalizacdo e requalificacdo do tecido urbano.

Conforme analisado, ao longo da ultima década verificou-se uma reflexdo sobre a evolucdo das
politicas publicas na dire¢do da sustentabilidade urbana que, no seu fim dltimo, contribuiram para que
o enquadramento legal assumisse o desenvolvimento urbano sustentavel integrado como uma das

suas prioridades.

2.2.3. Eixo fiscal

Este novo enquadramento permitiu no eixo fiscal, apoios e beneficios ficais, ou seja, os incentivos que
tornam atrativo o setor da reabilitacdo urbana, do ponto de vista dos proprietdrios, promotores e dos

investidores, que sdo, no fundo, os impulsionadores das obras no edificado particular.

O RJRU estipula que a proposta de delimitagao da ARU deve conter, desde logo, a defini¢ao do quadro
dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, designadamente o imposto municipal sobre
imoéveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da

legislac3o aplicavel®.

Desta forma, a delimita¢gdo e aprovacdo da ARU constitui o municipio na obrigacdo de definir os

beneficios fiscais a conceder, em sede de IMI e IMT, mas ndo decorre do RJRU a obrigacao de conceder

5N.22 e 3 do art.2 8.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro.
5 Nos termos da alinea c), n°l, artigo 13°, conjugado com a alinea a) do artigo 14°, Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto.



beneficios fiscais referentes a obtencdo de reducdo e/ou isencdo de taxas municipais, sendo

discriciondria a sua definicao.

Igualmente, para além da definicdo dos impostos municipais, a delimitacdo e aprovacdo da ARU
confere aos proprietarios e titulares de outros direitos énus e encargos sobre edificios ou fra¢gdes nela
compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislacdo aplicavel’. Este direito dependerd dos apoios estabelecidos

para a reabilitacdo urbana ao momento da sua aplicagao.

7 Nos termos da alinea b) do artigo 14.°, Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto.
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Capitulo 3 - Centro Histérico de Tavira

3.1. Enquadramento territorial

O concelho de Tavira situa-se no sul de Portugal Continental, distrito de Faro, mais concretamente no
designado sotavento algarvio, com uma area de 60 697 hectares. A cidade de Tavira dista cerca de 2
quilémetros do Oceano Atlantico e desenvolve-se de ambos os lados do Rio Séqua/ Gildo, que desagua
no Canal de Tavira em pleno Parque Natural da Ria Formosa. O centro histérico de Tavira/ ARU

corresponde a uma area de 63,1 hectares (Figura 1).
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Fonte: Elaboracdo proépria (2022)

Figura 1| Enquadramento da area de estudo.
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3.2. Breves considerac¢des historicas

Em termos urbanos, o centro histérico de Tavira é hoje o reflexo da ocupacdo, passagem e influéncia

de culturas e povos nas mais distintas épocas. (Figura 2).
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Fonte
Estudos, Plano Diretor Municipal de Tavira (PDM),

Municipio de Tavira, 2015.
Ortofotos 2018, Diregio-Geral do Territério (DGT);

Fonte: Elaboragdo propria (2022)

Figura 2| Evolugdo urbana da area central da cidade de Tavira.

De facto, como é notério, a Histdria cumpriu bem o seu papel, assaz generoso, para com a cidade de
Tavira. Legou um passado urbano assinaldvel, preenchido com importantes vestigios das mais distintas
épocas. Como conjunto construido, a cidade é um atrativo do ponto de vista da histéria, da arqueologia
e da arte, devido a sua arquitetura, homogeneidade e integragdo na paisagem, e cujo passado comeca

a ser relativamente conhecido, permitindo boas condi¢des de divulgagao.

Local de cruzamento de diversos povos e culturas — fenicios, turdetanos, muculmanos, judeus, entre
outros — foi, apds a reconquista cristd, sede de um concelho com crescente influéncia no reino de
Portugal. Terra do Rei e de importancia fulcral para os sucessos da expansdo portuguesa para o Norte
de Africa nos séculos XV e XVI, viu crescer o seu prestigio politico, religioso e econdmico, permitindo

desenvolver uma notdvel atividade construtiva e artistica, de que é exemplo a célebre escola de
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arquitetura renascentista de André Pilarte, e mais tarde, durante o século XVIII, a atividade do mestre

Diogo Tavares de Ataide.

O intercdmbio de distintas épocas e sensibilidades culturais marcou indelevelmente a paisagem, a
morfologia urbana, a arquitetura e a arte, no fundo, o seu desenvolvimento artistico. Ndo obstante
algumas calamidades ciclicas — terramotos, cheias, crises politico-sociais —, a heranca patrimonial tem
sobrevivido, sendo hoje um exemplo de uma cidade mediterranica fortificada, no limite da Europa,
excecional pela qualidade formal, harmonia e coeréncia de alguns espacgos urbanos, onde confluem
modelos medievais e renascentistas, com um conjunto distinto de imdveis ilustrando varias épocas,

usos, estilos artisticos e cambiantes regionais.

Dificilmente encontramos em Portugal, tdo bem como em Tavira, os elementos histéricos constitutivos
de uma cidade de estudrio atlantico-mediterranica, com formas que muitas vezes foram assimiladas

além-mar e reproduzidas localmente. Vejamos alguns dos seus destacados elementos:

Uma colina de fenicios ...

Fonte: ECD-RPDMT, CMT (2016)

Figura 3| O Alto de Santa Maria, ligeira colina junto ao rio Gildo, foi povoado no final do século VIl a.C. por gentes
relacionadas com o contexto expansionista fenicio. H4 poucos anos as escavagdes arqueoldgicas dirigidas por Maria Maia e
Manuel Maia, no subsolo da pensdo Netos, revelaram parte da espessa muralha que cercava o antigo povoado.
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... @ de mugulmanos

Fonte: ECD-RPDMT, CMT (2016)

Figura 4| Torre albarrd octogonal do Castelo de Tavira, século XII, Tavira,
Figura 5| Trogo de muralha do século Xl visivel no Nucleo Islamico, Tavira.

Figura 6| Bairro almdada, século XII-XIll, visitavel no Ndcleo expositivo do Convento da Graga, Tavira.

... Cidade das igrejas

E notavel o conjunto de arquitetura religiosa que a cidade possui. O nimero impressiona, sendo hoje

em dia vinte e uma igrejas (Figuras 7 e 8).

Fonte: Propria, 2021 / ECD-RPDMT, NERVE (2016)
Figura 7| Igreja Matriz de Santa Maria do Castelo, século XllI, Tavira.

Figura 8| Aspeto da Ermida de S&o Sebastido, Tavira.
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... Heranga militar

“Tavira ndGo é essencialmente uma povoagdo castrense, mas a sua Histéria encontra-se
indissoluvelmente ligada & atividade militar”®. A preocupac¢do com a defesa de um territério e com a
seguranca de uma comunidade que, como vimos, atingiu periodos de grande relevancia estratégica e
econdmica, manifesta-se na construcdo de diversas infraestruturas e na fixacdo de corpos militares

(Figuras 9, 10 e 11).

Fonte: ECD-RPDMT, NERVE (2016) / Prépria (2021) / Prépria (2022)

Figura 9| Muralha Fenicia, século VIII-VIl a.C., Tavira.
Figura 10| Castelo de Tavira.

Figura 11| Quartel da Atalaia, 1795, Tavira.

... Arquitetura civil

Em Tavira o espago urbano é de raiz medieval e quinhentista, mas grande parte dos seus edificios
remonta aos séculos XVII, XVIII e XIX. Apesar de alguns golpes, o casario urbano mantém em boa
medida uma imagem consistente do seu passado, devendo merecer todos os cuidados na sua

preservacgao e reabilitagdo.

Uma espiral de elementos estruturais e compositivos, de detalhes e caracteristicas singulares, forma
grande parte do interesse e valor da cultura arquitetdnica de Tavira. Lembramos as janelas e portas
perfeita e ritmicamente alinhadas nas fachadas; o fino lavor de cantarias de vdos com os seus ornatos
elegantes de épocas distintas; os desenhos das caixilharias ou dos gradeamentos das janelas de sacada;

as platibandas, algumas exuberantemente trabalhadas e coloridas...

8 Arnaldo Casimiro ANICA, Tavira e o Seu Termo. Memorando Histérico, Tavira, Camara Municipal de Tavira, 1993, p. 255.
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Dentre todas as marcas identitarias ha duas de reconhecido destaque. Em primeiro lugar, os

Ay A BT AN ) | tradicionais “telhados de tesouro” — coberturas de

guatro aguas, francamente inclinadas, revestidas
internamente com cani¢o e externamente com
telha de canudo. O seu nome advém da ossatura
interna de madeira geralmente chamada tesoura.
Dado que, em norma, cada divisdo da casa é

coberta por um telhado de tesouro é comum

observarem-se edificios com telhados miltiplos,

oferecendo ao céu de Tavira uma aparéncia muito peculiar (Figura 12).

Fonte: ECD-RPDMT, CMT (2016)
Figura 12| Telhados multiplos de tesoura.

Outro destacado elemento carateristico é o emprego de

rotulados de madeira na protecao dos vdos — as tradicionais

1]
VMWWMWN“ " l portas ou janelas de reixa. Traduzem uma preocupacao pela

HAH
e ventilagdo, arejamento e defesa da intimidade da habitagdo,

surgindo por isso, maioritariamente, nos pisos térreos. As
suas formas geométricas animam as fachadas. Em Tavira
parece ter havido uma maior utilizacdo das reixas

relativamente a outras localidades algarvias, razdo pela qual

sdo assumidas como marcos culturais da cidade. Apesar disso,
hoje sdo em menor nimero, sob a ameaca de desuso (Figura

13).

Fonte: ECD-RPDMT, CMT (2016)

Figura 13| Porta de Reixa, Tavira.

... Classificado e em vias de classificagdo

Dada a relevancia de muitos destes, um numero significativo encontram-se classificados como de
interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal. Em anexo encontra-se a listagem

dos iméveis classificados no centro histérico de Tavira.

“Integram o patrimdnio cultural imdvel os bens imdveis que assumem relevdncia para a compreensdo,

permanéncia e construg¢do da identidade nacional e para a democratiza¢éo da cultura. SGo bens que
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constituem testemunhos com valor de civilizagdo ou de cultura. O interesse cultural relevante,
designadamente histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, etnogrdfico,
cientifico, industrial ou técnico destes bens reflete valores de memdria, antiguidade, autenticidade,

originalidade, raridade, singularidade ou exemplaridade.” (DGPC)

O Plano de Urbaniza¢do de Tavira (PUT) realca a dimensdo do valor patrimonial desta area do territério

ao identificar 15 imdveis classificados e 774 inventariados. (Figura 14).
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Imaveis Classificados ou Em Vias de Classificagao,
Diregao-Geral do Patriménio Cultural (DGPC); 2022
ARU e Iméveis Inventariados, Plano de Urbanizagdo
de Tavira (PUT), Municipio de Tavira, 2020;
Ortofotos 2018, Diregdo-Geral do Territério (DGT)

Fonte: Elaboragdo prépria (2022)

Figura 14| Iméveis Classificados ou Em Vias de Classificagdo e Iméveis inventariados no centro histérico de Tavira.
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Capitulo 4 - Quadro de Governancga Territorial

4.1. Politicas de reabilitacao urbana e instrumentos de gestao territorial

Numa abordagem mais ampla, j&d enumeramos e clarificamos os instrumentos de atuacdo, em especial,
no que se refere aos regimes juridicos no ambito da reabilitacdo urbana que, nos ultimos anos, se
concretizaram e procuraram implementar no quadro de acdo nacional. Numa abordagem mais
especifica, importa o entendimento do RJIRU na sua aplicacdo e articulacdo entre a politica de
reabilitacdo urbana, o contexto histérico e a politica urbanistica municipal. A politica de reabilitacdo
urbana, que envolve fatores de natureza social, econdmica, ambiental e cultural, tem de estar
devidamente integrada na politica urbanistica municipal sendo determinante aferir a aplicabilidade do
RJRU enquanto indicador da orientac¢do e capacitagdo dos municipios tanto ao nivel da estratégia como

da operacionalizagao.

Neste sentido, importa analisar a ARU vigente (que resulta da aplicagdo do RIRU no quadro da agdo
municipal) e sistematizar o quadro de IGT em vigor, na obrigatoriedade do entendimento global do

territorio.

A evolugdo do quadro juridico aplicavel (RJRU), permitiu o desenvolvimento e aprovacdo da ARU de
Tavira, com a inerente estratégica de reabilitacdo, em 9 de junho de 2014, que veio reconhecer a
reabilitacdo urbana como uma componente indispensavel ao desenvolvimento socioecondmico e
urbano local, permitindo a autarquia local assegurar a promog¢ao das medidas necessarias a
reabilitacdo desta area. Este novo regime legal reforga o conjunto de conceitos, incentivos e beneficios
ja existentes no ambito da reabilitacdo urbana, com novos principios e mecanismos que proporcionam

um conjunto de oportunidades neste dominio de intervencao.

A delimitacdo da ARU da cidade de Tavira visa a reabilitacdo urbana no parque edificado degradado e
devoluto, sua recuperacao, protecao, conservacgdo, na perspetiva da valorizagdo urbana, paisagistica e

econdmica deste espacgo de exceléncia.

Contudo, como ja referido, o centro histdrico de Tavira evidencia uma drea com elevado valor estético
e patrimonial, tudo isso representado na consolidagdo, ao longo dos anos, de um conjunto urbano

Unico, alicercado no nimero muito significativo de iméveis classificados ou em vias de classificagao.
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Desta forma, falando em reabilitacdo urbana em Tavira, era imprescindivel enquadrar o territério do
ponto de vista histdrico, pelo que projetar a salvaguarda e desenvolvimento de um espaco urbano
significa antes de mais compreender estes “vestigios, permanéncias e continuidades” da cidade para
gue nenhuma intervencdo seja sinénimo de anulacdo ou incompreensao. As formas urbanas sao
particularidades que, ao longo de séculos, definiram a disposicdo e ordenacdo de um espaco,

influenciaram a sua evolucado e todos os padrdes de urbanizacdo a si associados.
“Fisicamente, habitamos um espago, mas, sentimentalmente, somos habitados por uma memdria.”
José Saramago

Importa igualmente referir que a educagdo e conhecimento patrimonial dos intervenientes envolvidos
nas equipas de planeamento e reabilitacdo e de quem realiza as operac¢dOes de reabilitacdo urbana, é
igualmente uma tarefa essencial para serem estabelecidas praticas de reabilitacdo urbana socialmente

e historicamente conscientes.

E neste contexto, que a preservacdo da identidade da cidade assume presentemente uma importancia
relevante, com o especial enfoque na preservacdo do patrimdnio edificado e ambiente urbano, no

sentido da sua valorizagdo urbana, social, cultural e econémica.

A delimitagdo da ARU, com uma area aproximada de 63ha resulta da confrontagdo da Areas Criticas
de Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica (ACRRU) aprovada pelo Decreto n.2 56/99, de 26 de
novembro com a delimitagdao do centro histérico de Tavira. A delimitagdo resulta assim de uma analise

histérica e morfoldgica da cidade, bem como do conjunto de edificios com interesse a salvaguardar.

Estipula o RJRU que cada ARU corresponde uma ORU. Nos termos do disposto no art.2 8.2 deste
diploma legal foi opcdo a definicdo de uma ORU simples para esta ARU, por esta implicar uma
intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo

do edificado. Nestes termos, as opgdes estratégicas delineadas para a ORU sdo as seguintes:

- “Promover a sua recupera¢do urbanistica e salvaguardar uma expans@o urbanistica ordenada e

dentro de exigentes critérios de construgdo e traga arquitetonica;

- Criar mecanismos para a salvaguarda da qualidade urbanistica que estimulem o reforco da

capacidade de atragdo do nucleo urbano junto dos investidores e fluxos de visitantes;

- Potenciar o centro histdrico em termos de servigcos e circuitos, tornando um espaco marcante da

identidade histdrica e cultural de Tavira;
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- Promover a sua revitalizagdo econdmica e social de forma a afirmar a cidade como modernidade e

referéncia cultural do Algarve;

- Reconverter edificios degradados, abandonados ou ndo adequados funcionalmente a paisagem

urbanistica”.

Nos termos do disposto no n.2 1 do art.2 20.2 do RJRU a ORU vigora pelo prazo maximo de 15 anos, a
contar da data de aprovacdo desta estratégia. Findo este prazo, nada obsta que possa ser aprovada

nova ORU que abranja a mesma area, conforme n.2 4 do mesmo artigo.

Na operacionalizacdo da presente estratégia de reabilitacio compete ao sector publico a funcdo de
regular e monitorizar as intervengGes, assegurar a realizagdo de um conjunto de agbes de natureza
material ou incorpdérea e estimular outras entidades, designadamente as da esfera privada,

empresarial ou individual, a aderir a dindmica global de reabilitacao.

Neste ambito, na esfera municipal, foram identificadas um conjunto de intervengdes que constituem
prioridades da execucdo da ORU, no sentido de valorizar o espaco publico e alguns dos principais

edificios publicos, numa clara tentativa de dinamizar o territério e potenciar o ambito privado.

As intervencgGes de ambito privado que seguem as disposi¢cGes em vigor no RJUE, apds levantamento

exaustivo do parque edificado, distinguem-se em dois niveis:

- Nivel 1: intervengdo simples;

- Nivel 2: Intervengao profunda.

Ao nivel dos instrumentos de apoio financeiro real¢a-se a existéncia de diversos Programas de
Comparticipagdo geridos Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), complementados
pelos incentivos de natureza fiscal ja referidos anteriormente, ao que o municipio adicionou alguns
estimulos de iniciativa municipal para os imdveis que carecam de intervengao profunda — Nivel 2,

nomeadamente isengao do pagamento de um conjunto de taxas.

Em 2017, o Municipio promoveu a 1.2 alteracdo a Estratégia de Reabilitacdo Urbana de Tavira,
Operagdo de Reabilitacdo Urbana simples da cidade de Tavira, as altera¢des introduzidas nao
implicaram a reconsiderac¢do ou reapreciacao global do documento, mantendo-se o carater estrutural
das suas opg¢les estratégicas, assim como dos principios, objetivos, regimes de salvaguarda e
valorizagdo patrimonial nele vertidos. Genericamente, as principais altera¢ées introduzidas

consistiram na atualizacdo da lista de intervencGes de ambito publico e de ambito privado.
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O centro histdrico do Tavira assiste a um processo de regeneracao e reabilitacdo do espaco publico,
decorrente da existéncia de um patrimdnio cultural inestimavel, que deve ser enquadrado, para

permitir a valorizacdo desta area da cidade.

Nos ultimos anos ocorreram diversas transagdes imobilidrias neste nucleo, maioritariamente por parte
de populagdo estrangeira que, aquando da reabilitacdo do edificado, desconhecendo a identidade do
espaco e os elementos arquitetdénicos que o caracterizam e valorizam, podem promover

irreversivelmente a descaraterizacao e destruicdo deste valor inigualavel.

Perante esta situacdo foi essencial e premente a CMT definir regras que |lhe permitam controlar

adequadamente as intervengdes urbanisticas a efetuar no territério que gere.

Neste contexto, importa sistematizar a evolucao dos IGT e avaliar o contributo para a salvaguarda de

um territério onde a histéria legou um passado urbano assinaldvel.

O Plano Diretor Municipal (PDM) em vigor identificou um conjunto de Unidades Operativas de
Planeamento e de Gestdo (UOPG) visando ser mais assertivo no planeamento de algumas areas. Dos
planos previstos com as UOPG ficou apenas por elaborar o Plano de Salvaguarda do Centro Histdrico
de Tavira, apds a tentativa ndo conseguida de incluir o mesmo no Plano Geral de Urbanizacdo de Tavira

(PGU).

Mais recentemente, o Plano de Urbanizagdo de Tavira (PUT), aprovado por deliberagdo da Assembleia
Municipal de 17 de junho de 2020 e publicado em Diario da Republica de 24 de agosto (2.2 série, n.2
164, Aviso n.212282/2020), que revogou o PGU, finalmente desenvolve um vasto conjunto de medidas
que incrementam a protec¢do e valorizagdo do patrimdnio, em particular no nucleo urbano mais antigo

“centro historico”.

O conteudo documental do PUT enquadra-se no disposto do artigo 100.2 do RJIGT, sendo composto

por:
Elementos fundamentais

e Regulamento
e (24) Planta de Zonamento, desdobrada em:
o 24.A-Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo
o 24.B - Planta de Zonamento — Infraestruturas e Equipamentos
o 24.C- Planta de Zonamento - Outros Limites de Protecao e Salvaguarda

o 24.D - Planta de Zonamento — Imdveis Inventariados
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o 24.E - Planta de Zonamento — Patrimdnio Arqueoldgico

e (23) Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

e Relatério do Plano
e Relatério Ambiental
e Programa de execucao e Plano de Financiamento

Elementos complementares

e Fichas do Patrimdnio Arquitetdnico

e Fichas do Patrimdnio Arqueoldgico

e Relatério dos Compromissos Urbanisticos

e Relatério de Drenagem de Aguas Pluviais — Estruturante

e Relatédrio de Cartografia

e Mapa do Ruido

Legenda
[ Centro histotico de Tavira / ARU

. Planta de Zonamento - 24.A -
Classificaggo e Qualificagdo do Solo

Escala
0 225 450 m

Fonte

ARU, Municipio de Tavira, 2020;

Plano de Urbanizagao de Tavira (PUT),
Formato Matricial, SNIT, Diregdo-Geral
do Territério (DGT);

Fonte: Elaboragdo prépria (2022)

Figura 15| Planta de Zonamento — 24.A — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo do Plano de Urbanizagdo de Tavira.
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O PUT veio incluir nos seus elementos (Regulamento e pecas graficas) todos os edificios inventariados
com qualidades artisticas, urbanas e arquitetdnicas ou de valor histérico e cultural, bem como os que,
pela sua integracao e contextualizagdo na envolvente, tipologias construtivas, elementos construtivos
e compositivos da construcdo, nomeadamente: platibandas, coberturas (telhados de tesouro),
chaminés, cunhais, socos, beirados, cornijas, vaos, caixilharias, guardas, consolas das varandas,

cantarias, molduras, entre outros, sejam de interesse salvaguardar.

Este conjunto de carateristicas confere a estas edificacdes identidade e destaque relativamente aos
restantes, justificando-se por isso a sua inventariacdo, sendo a sua predominancia no nucleo urbano

mais antigo (Figura 16).

Os iméveis inventariados vém complementar os ja classificados.

Legenda
[ Centro histotico de Tavira / ARU

__. Planta de Zonamento - 24.D - Iméveis
Inventariados

Escala

Fonte

ARU, Municipio de Tavira, 2020;

Plano de Urbanizagao de Tavira (PUT),
Formato Matricial, SNIT, Diregéo-Geral
do Territério (DGT);

Fonte: Elaboragdo propria (2022)

Figura 16| Planta de Zonamento — 24.D — Imdveis Inventariados do Plano de Urbanizagdo de Tavira.
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O impacto de construgdes dissonantes na area do plano, em particular no nucleo urbano mais antigo
(desadequados volumétrica e morfologicamente das construcBes envolventes) contribui

negativamente para o enquadramento paisagistico da cidade.

Com este plano pretende-se contribuir para que situacdes destas no futuro ndo sejam possiveis. Em
relacdo aos edificios atuais, como os identificados na figura 17, as intervencGes em espaco publico

devem contribuir no sentido de minimizar esses impactos.

Fonte: PUT, CMT (2019)

Figura 17| Edificios dissonantes existentes no nucleo urbano mais antigo.

O PUT mais do que um instrumento de planeamento é um mecanismo de gestdo das zonas urbanas.
Os indicadores urbanisticos e zonamento propostos resultam de uma andlise exaustiva sobre a
realidade da cidade no que concerne ao edificado, estilo de vida e na visdo de uma cidade que sabe

conciliar a identidade, patrimdnio, cultura e modernismo.

Os seis tipos de categorias e seus desdobramentos propostos, visam responder a diferentes
componentes de intervencdo e controlo da gestdo urbanistica, correspondendo a cada uma delas um

corpo normativo especifico que consta do regulamento do plano.

Neste contexto, prevéem-se indicadores urbanisticos que procuram controlar as diversas operac¢des
urbanisticas a realizar, facilitando projetos, sua andlise e deferimento. Estabelecem-se regras de
intervenc¢do que orientam a realizagao de obras onde se atende ao patrimdnio e a imagem urbana

envolvente:
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SECCAO Il Imdveis Inventariados
Artigo 68.° Caracterizagdo e identificagdo

1 — Os Imoveis Inventariados constituem o conjunto de bens representativos da identidade e da
histdria da cidade, que importa preservar enquanto testemunho com valor histdrico, arquitetonico,
civilizacional e cultural, nos quais se encontram identificados os Edificios a Preservar, Fachadas a
Preservar e Elementos Notdveis, encontrando -se os mesmos assinalados na Planta da Zonamento —
Imoveis Inventariados e identificados nas Fichas de Patrimdnio Arquitetdnico que integram os

elementos que acompanham este plano.

2 — A delimitacdo destes na planta referenciada é meramente indicativa, pelo que poderd ser, ou ndo,
coincidente com a realidade. Neste contexto, a presente sec¢@o aplica -se a totalidade do prédio

independentemente do elemento cartogrdfico representado.
Artigo 69.2 Regime

1 — As intervengles urbanisticas a levar a efeito sobre os imdveis inventariados devem salvaguardar
a sua identidade e caracteristicas da sua relagdo com o territorio envolvente, respeitando a
compatibilizacdo do proposto com a estrutura original, a harmonizagdo de materiais e cores e a adogdo

da linguagem arquitetdnica que respeite os critérios de autenticidade.

2 — Os projetos de arquitetura relativos a obras de intervengdo nos imdveis inventariados devem ser
acompanhados por relatdrio técnico, de caracteriza¢@o arquitetonica do imovel e de identificagdo dos
elementos a conservar ou a demolir, de justificagdo das propostas de intervengdo e registo fotogrdfico

do interior e exterior do edificio.

3 — Aos imdveis inventariados aplicam -se as condicionantes previstas na presente Secgdo, assim como

as especifica¢des previstas para a respetiva categoria de solo onde se insere.
Artigo 70.2 Demoligoes

1 — As obras de demoligdo total ou parcial, de edificacbes ou dos seus componentes, estdo sujeitas a
controlo prévio municipal nos termos da legislagdo em vigor, devendo ser confirmadas por prévia

vistoria municipal.

2 — Nos imoveis inventariados apenas sGo admitidas obras de demoli¢do, total ou parcial, nas

seguintes condigées:
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2.1 — Quando o imdvel ou parte do mesmo ameace ruina ou oferecga perigo para a saude publica e

segurang¢a de pessoas e bens;

2.2 — Quando as demoligées forem consideradas de relevante interesse urbanistico; 2.3 — Quando,
mediante relatdrio técnico fundamentado e conclusivo, se considere ndo ser vidvel a recuperagdo

por razbes de ordem estrutural;

2.4 — Quando, para valorizagdo do imdvel, se pretende suprimir acrescentos inadequados ou

descaracterizados da sua arquitetura.
Artigo 71.° Obras de reabilitagéo, alteragéio e/ou ampliagéo

1 — Nos imdveis inventariados, apenas sdo passiveis de autoriza¢Go, obras de ampliagdo ou de

alteragdo nas seguintes situagdes:
1.1 — Para reposicdo da coeréncia arquitetonica ou urbanistica do imodvel ou conjunto edificado;

1.2 — Para favorecer a instalagéo de um uso adequado no imdvel ou conjunto edificado ou melhorar

o seu desempenho estrutural e funcional;
1.3 — Se pretenda a supressdo de elementos dissonantes na edificagdo;

1.4 — Se pretenda a reposicdo do desenho, materiais e cores originais, comprovado por sondagens

ou outros registos documentais;
1.5 — Se pretenda a melhoria da estética da edificagdo;

1.6 — Se pretenda a adaptacdo a inclusdo de materiais de impermeabilizagcdo, isolamento térmico,

condicionamento acustico ou de reforgo estrutural, néo visiveis no exterior da edificagdo.

2 — Nos edificios a preservar, as ampliagdes propostas ndo poderdo prever alteracdo na altura da

edificagdo existente.

3 — As altera¢des e ampliagées devem garantir a manutengdo do interesse historico e arquitetdnico
do edificio, reforcando o valor artistico dos elementos funcionais e decorativos existentes,
nomeadamente telhados de tesouro, platibandas, chaminés, cantarias e beirados, e demais que

possam existir de valor patrimonial.

4 — A alteragdo no interior dos edificios a preservar deve garantir a manutengdo do interesse histdrico
e arquitetdnico do edificio, reforcando o valor artistico dos elementos funcionais e decorativos

existentes, nomeadamente paredes estruturais, caixas de escadas, pavimentos, tetos de madeira,
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estuques decorativos, azulejos, cantarias, guardas de ferro fundido ou forjado, e outros elementos de
valor patrimonial, devendo a proposta prever a manutengdo, conservagdo, restauro ou alterag¢do

adequada.

5 — As alteragdes interiores dos Imdveis inventariados, isentas de controlo prévio nos termos do
previsto no RJUE, estdo sujeitas, previamente, a comunicagdo a cdmara municipal, devendo ser
apresentado relatdrio técnico, de caracterizagdo arquitetonica do imdvel e de identificagdo dos
elementos a conservar ou a demolir, de justificacGo das propostas de intervengdo e registo fotogrdfico

do interior e exterior de todo o edificio.

6 — Admite -se a utilizagdo de desvdo de coberturas inclinadas, nos termos do previsto no n.2 6 do
artigo 13.2 do presente regulamento, desde que ndo seja alterada a configuracdo geral da cobertura,
ndo seja alterado o exterior da mesma, por forma a manter a caracterizacdo do edificio e cumpra o

previsto no RGEU.

7 — Admite -se alteragdo do uso desde que néGo sejam comprometidas as caracteristicas arquitetonicas,

decorativas e construtivas dos imoveis.

Artigo 72.2 Obras de reconstrug¢éo

1 — Nos imdveis inventariados, sGo admitidas obras de reconstrugdo subsequentes a ruina ou
demoligdo total ou parcial de edificios com elementos notdveis devidamente identificados, desde que

observem:

1.1 — A reconstitui¢do da estrutura da fachada;

1.2 — A manuten¢do da imagem exterior do edificio, preservando os elementos decorativos e

estruturais;

1.3 — A preservagdio dos elementos notdveis e demais caracteristicas da edificagdo, sem prejuizo
da introdugdo de novos elementos que visem a melhoria das condicbes térmicas, acusticas e
sismicas ou reforco estrutural com elementos de caracteristicas leves, sendo obrigatéria a sua

integrag¢do no conjunto onde se insere.

Artigo 73.2 Coberturas

1 — Um dos objetivos de intervengdo nas coberturas é o da melhoria do seu funcionamento,

estanquicidade e desempenho estrutural e energético, bem como o reforco da coeréncia da tipologia
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arquitetdnica dos edificios onde se inserem, tendo presente a sua visibilidade dos pontos altos da

envolvente alargada.

2 — Nos edificios a preservar, sGo permitidas obras de conservagdo e beneficiagdo das coberturas que

ndo alterem a geometria, a forma e os materiais originais.
3 — Apenas sdo admitidas obras de alteracéo de coberturas que tenham o propdsito de:
3.1 — Substituir coberturas cuja degradacdo irreversivel ndo permita a simples conservacdo;

3.2 — Corrigir anomalias, nomeadamente da estrutura resistente e do sistema de escoamento de

dguas;

3.3 — Retirar elementos, instalacbes, materiais ou acabamentos dissonantes relativamente as

caracteristicas do edificio;

3.4 — Realizar obra de alteracdo de altura de fachada, para os edificios que ndo se encontrem

identificados como edificios a preservar, autorizada nos termos do presente reqgulamento.

4 — As obras de alteragdo de coberturas, quando admitidas ao abrigo do numero anterior obedecem

das seguintes regras:
4.1 — A geometria da cobertura deverd respeitar as caracteristicas do imovel;

4.2 — Deverdo ser preservados os elementos notdveis existentes com valor histdrico, arquitetonico

e/ou artistico;

4.3 — Nas alteracdes a efetuar dever -se -do utilizar, predominantemente, estruturas de madeira,
aceitando -se solugcbes mistas, combinando o aco e a madeira, ou outros materiais de acordo com

o sistema estrutural do edificio.

5 — Nos edificios a preservar, devem ser mantidas as coberturas das edificagées existentes, aquando

das intervencgdes de conservag¢do, reconstrugdo, reabilitacdo, alteragdo ou ampliagdo.

6 — E obrigatdria a preservacdo dos telhados de tesouro, sendo interdita a construcdo nos mesmos de

trapeiras, véos e/ou outros elementos que o possam descaracterizar.

7 — Nos edificios a preservar, nGo é permitido qualquer construgdo sobre as coberturas planas das

edificagcdes.
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8 — Nos restantes imoveis inventariados, apenas é permitido a construgdo, sobre as coberturas planas,
do volume de caixa de escadas de acesso a cobertura, desde que o mesmo apresente cobertura
inclinada no sequimento da inclina¢do das escadas, pé -direito mdximo de 2,20 m, de 2,70 m medidos

pelo exterior e se encontre recuado relativamente as fachadas confinantes com a via publica.

Artigo 74.2 Materiais de exterior

1 — Nos imdveis inventariados identificados como edificios a preservar e fachadas a preservar deverd
a proposta prever a manuteng¢do, conservacdo ou restauro dos materiais existentes, com especial
relevéncia para a manutencdo da cor original, das cantarias, das caixilharias, das guardas de ferro
fundido ou forjado, das chaminés, telhados de tesouro e outros elementos de valor patrimonial,

comprovados por sondagens ou outros registos documentais.

2 — Nos imdveis inventariados, e em outras construgoes existentes abrangidas por regimes de protecdo
devidamente legislado, é interdita a remogdo dos revestimentos em material cerdmico existente de
relevante valor arquitetdnico, devendo ser promovida a conservagéo preventiva, a sua recuperagéo, e
a produg¢do das pecas em falta deverd recorrer a reprodugdo fiel dos mesmos e sempre que possivel

com materiais e sistemas de execugdo idénticos, num resultado proximo do original.

3 — Nos vdos exteriores é interdita a colocagdo de gradeamentos do tipo industrial, enroldveis ou ndo,
em aluminio e/ou em ferro, assim como o uso de estores, quer metdlicos, quer em PVC. O sistema de

obscurimento deverd ser conseguido através da utilizagdo de portadas.

4 — Nas coberturas inclinadas deverd, sempre que possivel, prever -se a utilizagGo das telhas
existentes. Em caso desta impossibilidade, face a degradagdo ou inexisténcia, serd obrigatdria a

utilizagdo de telha de canudo, de barro branco, do tipo Santa Catarina.

5 — As coberturas em terrago deverdo prever a manuten¢do do revestimento existente e em caso de

impossibilidade, deverd ser utilizado revestimento cerdmico de barro de cor branca, ocres ou madeira.

6 — Na utilizacdo de materiais naturais, estes devem ser preferencialmente da regido.

Fonte: Extrato do Regulamento do PUT
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4.2. Politicas de dados e acessibilidade

A CMT, ciente da importancia em disponibilizar informacao atualizada, quer para entidades publicas,
quer para privados/particulares, tem vindo a desenvolver um trabalho de recolha e sistematizagdo de
elementos, periodicamente atualizados, em matéria de ordenamento do territério, de modo a facilitar

0 acesso e compreensdo dos mecanismos de gestdo urbanistica em vigor.

A concecdo de uma infraestrutura de dados espaciais/ infraestrutura de informac&o geografica, com
recurso as tecnologias de sistemas de informagdo geografica (SIG) permitiu, a CMT, a disponibilizagdo
de ferramentas de georreferenciagao que permitem ao utilizador obter uma Planta de Localizagao,
nomeadamente para instrugdo de procedimentos, bem como a funcionalidade de confrontagao focada
essencialmente na possibilidade de sobrepor informagdo sobre matérias do ordenamento do territdrio
que as empresas, as instituicGes e os cidaddos em geral precisam de obter para conhecerem e

TLrsc BT = avaliarem a possibilidade de
concretizacdo dos seus projetos e
iniciativas, nomeadamente os indices e

parametros urbanisticos aplicaveis, outras

normas, ou ainda as salvaguardas

anteriormente referidas (Figuras 18 e 19).

Fonte: CMT, 2022

Figura 18| Plataforma de informac&o geografica da CMT.

e — T ——
[ = CAPITULO Il
1. Mano de Urbanizagio de Tavira (PUT) SERVIDOES EOUTRAS DE UBLICA
1.4, PUT - Obgetos Petgono A 7t
111, ot e Zoramerss s Lanpig

Ciminamas conpaen skt 1 e i
CAPITULO Il
ZONAMENTO
secgol

590 107 Areas e tervenco de cutros strumentos ou encdades

acupaio e

e aue regem

Fonte: CMT (2022)

Figura 19| Confrontagdo dos Planos Territoriais em fungdo da drea pretensdo, dashboard de métricas e regulamento
aplicavel.
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Capitulo 5 - Dinamicas de Reabilitagdao Urbana por Estrangeiros

5.1. Imigragdao em Tavira

Tavira desde a década 70 que comecgou a ter estrangeiros a residir no concelho. O seu niumero foi
crescendo lentamente com o passar dos anos até a ocorréncia da crise econémico-financeira que se

abateu sobre a Europa e teve um impacto no nimero de estrangeiros no territorio.

Segundo o INE, a populacdo estrangeira residente diz respeito ao “conjunto de pessoas de
nacionalidade ndo portuguesa com autorizagdo ou cartdo de residéncia, em conformidade com a
legislacdo de estrangeiros em vigor. Ndo inclui os estrangeiros com situacdo regular ao abrigo da
concessao de autoriza¢Oes de permanéncia, de vistos de curta duracdo, de estudo, de trabalho ou de

estada temporaria, bem como os estrangeiros com situacdo irregular”.

Metodologicamente, no sentido de se estabelecerem comparac¢des e compreender o enquadramento
do concelho de Tavira, tem-se por referéncia o Pais e a NUT Il Algarve, no periodo intercensitario mais

recente (2011 a 2021).

Segundo o INE e o SEF, em 2021, o concelho de Tavira possuia 7238 residentes estrangeiros
representando 6,9% da populagdo residente estrangeira da NUT Il Algarve, constituindo-se assim como

o sexto concelho com mais residentes estrangeiros na regidao. Em 2011, era apenas o oitavo.

Outro indicador importante tem a ver com a proporg¢ao de populagdo estrangeira em % da populagdo
residente em 2021 e, neste caso, Tavira representa cerca de 26%, o Pais cerca de 6,8% e a NUT Il

Algarve 22,5%.

Tendo em consideracdo os valores da populagdo estrangeira residente entre 2011 e 2021, verifica-se
qgue em Portugal teve um acréscimo de 37,8%, enquanto na NUT Il Algarve o crescimento foi inferior
ao nacional (34,4%), mas no concelho de Tavira o crescimento foi significativamente superior a ambos

os niveis (53,1%).

Da leitura do gréfico 1, verifica-se que o concelho apresenta dois ciclos: por um lado, o periodo entre
2011 e 2013 com um ligeiro declinio e, por outro, um crescimento acentuado com inicio em 2014 até
2021. Em termos absolutos, o concelho de Tavira teve um aumento de 3845 residentes estrangeiros,
na regiao é apenas superado por Loulé, Albufeira e Lagos, 5889, 5665 e 4860 respetivamente.
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A analise permitiu-nos constatar outro fator, que apesar de ndo ser muito significativo, diz respeito ao
atual ciclo de desequilibrio entre género. Este fator pode ser explicado pela imigra¢do associada a
atividade laboral desenvolvida no concelho, em particular a com origem no Nepal e india, contudo
existe uma nacionalidade na migracdo associada aos migrantes “lifestyle” para a qual ndo foi possivel

identificar uma razao e com diferengas muito significativas entre sexo, que é a ltalia, com um total de

468 residentes, sendo 317 homens e 151 mulheres.
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Fonte: Elaboragdo propria, com base no INE e SEF (2022)

Grafico 1 | Evolugdo da populagdo estrangeira com estatuto legal de residente no concelho de Tavira: total e por sexo, entre
2011 e 2021.

Numa andlise mais detalhada em relagdao a proveniéncia da populagao estrangeira no concelho de
Tavira, em 2021, constata-se que os provenientes do Reino Unido representam, de forma
individualizada, o maior grupo imediatamente seguido da Franga e Itdlia. Depois verifica-se um

conjunto de proveniéncias bastante diversificado, com maior ou menor representatividade (Tabela 1).
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Tabela 1| Variagdo da origem da populagdo estrangeira com estatuto legal de residente no concelho de Tavira, entre 2014
e 2021.

NACIONALIDADE 2014 2021 VARIACAO (%)
Reino Unido 1773 58

Outras 1748 55,7
Franga 613 82,9
Itélia 468 95,5
Brasil 455 49,7
Suécia 419 72,8
Roménia 412 23,5
Nepal 410 100
Bulgaria 378 -2,9
india 287 86,4
Alemanha 275 40,7
Total 7238 60

Fonte: Elaboragdo prdpria, com base no INE (2022) e SEF (2022)

Se reunirmos a populagdo estrangeira por grupos de nacionalidade, no concelho de Tavira, o grupo
dos paises europeus é o mais representativo, contudo para o presente estudo, o mais importante é
definir a imigragdo em fungdo da motivagdo. Assim, de entre as nacionalidades mais representativas
podemos definir dois grupos: por um lado, o grupo imigrado associado a atividade laboral desenvolvida
no concelho, motivagdes sociais e econdmicas (Brasil, Roménia, Nepal, Bulgaria e india); por outro, um
tipo de migragdao motivada por um “lifestyle” que aspira vivenciar novas experiéncias em locais que
oferecam qualidade de vida (Reino Unido, Franca, Itdlia, Suécia e Alemanha). No periodo em analise
0s maiores crescimentos verificam-se na populacdo estrangeira com origem no Nepal (100%), Italia

(95,5%), india (86,4%) e Franca (82,9%) (Grafico 2).
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Grafico 2| Evolugdo da origem da populagdo estrangeira com estatuto legal de residente no concelho de Tavira: total e por
algumas nacionalidades, entre 2014 e 2021.

Por fim, e tendo em considera¢do o ambito do presente estudo, importa destacar o crescimento muito
acentuado dos oriundos de Franca e Italia, que até ha bem pouco tempo tinham uma expressdao muito

reduzida no concelho e na regido.

5.2. Retrato a partir dos processos de obras particulares

A conjugacdo dos dois eixos em estudo tem expressdo no territério e, para o demonstrar, foram

identificados os processos de obras particulares apresentados para o centro histérico de Tavira®.

Trata-se de uma area onde se revela uma intensificagdo do fendmeno, que permitiu potenciar ldgicas
e praticas de reabilitagdo urbana em Tavira, que nunca se mostraram muito consistentes, face a

expressao que esta tem na Europa.

Aliado a esta constatagdo, associou-se uma observagdo empirica de um territdrio especifico que se
constituiu como um estudo de caso e a definigdo temporal (2014 — 2021), que se prende com dois

fatores que de seguida se exp6em. Em primeiro lugar, em 9 de junho de 2014 ocorreu a publicagcdo em

° A falta de dados disponiveis ndo permitiu relacionar os processos de operag¢des urbanisticas a emissdo de alvaras e autorizagdes de
utilizagdo, inviabilizando, deste modo, a avaliagdo da efetividade destes processos, que ndo empirica, e perceber as distancias, em anos,
entre eles, bem como a recolha de dados completa referentes ao ano de 2021 devido a situagdo pandémica (Covid-19).
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Diario da Republica da aprovacdo da Estratégia de Reabilitacdo Urbana da Operacdo de Reabilitacdo
Urbana (ORU) simples da cidade de Tavira, que engloba a totalidade da area da ARU. Por ultimo e
seguramente a mais determinante, como veremos a frente, a evolugcdo da populagdo estrangeira
residente no concelho de Tavira, que em 2014 teve uma inversao de ciclo, para um crescimento

bastante acentuado nos ultimos anos.

Importa ainda realcar, como ja referido anteriormente, o centro histdrico de Tavira é constituido por
um conjunto de edificios bastante envelhecido, mas bastante rico do ponto de vista histérico e de
elementos notaveis da arquitetura, no entanto, a necessitar, em certos casos, de grandes reparagdes.
Na sua maioria destinado a uma ocupacdo residencial, verificando-se ainda a existéncia de um

conjunto significativo de edificios associados a fungdo comercial.

Para avaliarmos a interdependéncia destas duas realidades, recorreu-se a revisdo sistemdtica dos
processos de obras apresentados na CMT. No periodo em andlise, por iniciativa dos particulares, no
centro histérico de Tavira / ARU/ORU, foram apresentados 334 processos de obras particulares (Figura

19).
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Fonte: Elaboragdo propria, 2022

Figura 19 | Processos de operagdes urbanisticas: distribuigdo geografica entre 2014 e 2021 no centro histdrico de Tavira.

Destes processos 292 sdo relativos a iméveis de nivel 1 e 42 de nivel 2 (Gréfico 3).
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Grafico 3 | Distribui¢do por nivel de intervencgdo.

Tendo por base os dados disponiveis, a evolugdo de processos de obras particulares para fins de
reabilitacdo urbana comeca-se a sentir em 2015, acelera em 2016 e em 2017 esta é efetivamente

marcante (Grafico 4).
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Fonte: Elaboragdo propria, com base em dados da CMT (2022)

Grafico 4 | Nimero de processos de operagdes urbanisticas no centro historico de Tavira, entre 2014 e 2021.

Nos dois primeiros anos, ainda reflexo da conjuntura econdmica internacional desfavoravel, a

ARU/ORU n3o teve o desenvolvimento esperado. A dificuldade no acesso ao crédito e a suspensdo dos
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programas (ex. Regime Especial de Comparticipacdo na Recuperacdo de Imdveis Arrendados (RECRIA)
e Regime Especial de Comparticipacdo e Financiamento na Recuperacdao de Prédios Urbanos em
Regime de Propriedade Horizontal (RECRIPH)), conjugados com o contexto econdmico adverso,
constituem os fatores que influenciaram os niveis de execugdo da ORU, nomeadamente as
intervengdes de ambito particular, pelo que se considera que o programa, sé por si, embora com
condi¢bes para criar dinamicas que potenciem a reabilitacdo, faltava um enquadramento global

favoravel.

A observacdo empirica do territério, conjugada com bibliografia de referéncia na matéria, permite
identificar dois pilares fundamentais no desenvolvimento das praticas de reabilitacdo urbana em
Tavira: o boom turistico, com relevancia para a atividade do alojamento local e os beneficios fiscais
para residentes estrangeiros. Luis Lima (in Publico,2017, 20 de dezembro), afirma que esta retoma
muito deve ao investimento estrangeiro, numa primeira fase, influenciado pela criacdo de programas,
como o Programa de Autorizacdo de Residéncia para Atividades de Investimento e pelo Regime Fiscal
para Residentes ndo Habituais. Lima afirma ainda que apesar da importancia que estes programas
continuam a ter, ha cada vez mais estrangeiros a procurar Portugal sem recorrer a quaisquer beneficios
ou pelo menos os decorrentes das estratégias municipais. Procuram um pais seguro, para residéncia
ou com potencial de valorizagdo, cujo investimento traga-lhes mais seguranga do que rentabilidade
rapida.

A afirmagdo deste autor (Lima) é corroborado pelo Relatéorio de Monitorizacdo da Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Simples da cidade de Tavira “No que respeita a financiamento, salienta-se o IFRRU
2020 que é um instrumento financeiro criado no dmbito do Portugal 2020, cujo objetivo é o
financiamento de operagées de reabilitacéo urbana incidentes nas Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)
delimitadas pelos Municipios, nomeadamente, pelo Plano de A¢do de Regeneragdo Urbana (PARU).
Lancado em novembro de 2017, o Municipio de Tavira efetuou a sua divulgacdo, no entanto, nGo
candidatou nenhuma operagéo ao IFFRU e ndo temos conhecimento que algum privado, no concelho
de Tavira, tenha usufruido deste apoio, ainda que tenham sido emitidos 6 pareceres vinculativos sobre

o enquadramento das operagdes propostas no PARU”.

A mudanca de paradigma em matéria de reabilitacdo urbana no horizonte temporal apontado ser3,
por certo, resultado de muitas varidveis, no entanto, o facto de 57% dos processos de obras
particulares corresponderem a investimento estrangeiro, demonstra o contributo decisivo desta
populagdo na reabilitacdo e recapacitacdo de uma drea estratégica para o desenvolvimento do

territorio.
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A observacdo empirica do territério permite igualmente constatar esta situacdao, com o passar dos
anos, o numero de estrangeiros a residir no centro histdrico da cidade foi crescendo cada vez mais de
ano para ano, passando de alguns casos isolados no inicio da crise, para varias dezenas por volta de

2015/16 a, centenas atualmente.

Este é um ponto que deve ser realgado, pois o concelho sempre teve um nimero significativo de
residentes estrangeiros, contudo, até este periodo ou fase migratdria, verificdvamos que procuravam

sobretudo areas rurais ou urbanizagdes turisticas.

Nesta nova vaga de migracoes “lifestyle”, a escolha da habitacdo tem um significado e, no caso de
Tavira, a escolha de habitagGes antigas recuperadas ou por recuperar, realca a valorizagdo da cultura

local e da sua autenticidade.

Mais recentemente, é imprescindivel abordar a atual situacdo pandemia mundial. Portugal registou o
primeiro caso confirmado de COVID-19 em marco de 2020, tendo sido adotadas rapidamente medidas
de contencdo, tanto pelas autoridades publicas como pela populacdo em geral. O estado de
emergéncia foi declarado a 19 de marc¢o de 2020 e com ele medidas extraordindrias de contencdo e

mitigacdo cobrindo um vasto leque de dominios, com impactes macroecondmicos consideraveis.

Nas operagdes em curso nao foi possivel concluir se a pandemia trouxe alguma retragao, o setor
prosseguiu, continuando as obras, apesar das dificuldades operacionais e as restricdes a mobilidade
que terdo inevitavelmente afetado a atividade. No entanto, ao nivel da apresentacdo de novos
processos, a situacdo é totalmente diferente, houve uma forte retragdo conforme é visivel na evolugédo

marcada pelo grafico 4.

Outra questdo importante e que também mereceu particular atencdo esta relacionada com a
nacionalidade dos investidores. No total dos 190 processos de obras particulares apresentados por
estrangeiros, houve trés grupos de individuos que se destacam, com origem na Franca, Reino Unido e

Suécia, com 51, 44 e 34 respetivamente (Grafico 5).

38



60

numero

N 2 2 2> 2> < N Qo R
S PN XS S S sS s§ AN N 0 S . ,
> > . (%) N
& F @ E Y &S
N » < 8 NS S T @
e & >
J <&
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Grafico 5| Numero de processos de obras particulares no centro histérico de Tavira, por nacionalidade estrangeira, entre
2014 e 2021.

Importa ainda referir que apesar de os oriundos do Reino Unido serem a nacionalidade mais
representativa no concelho, sdo os franceses e suecos, que em proporc¢do do total de imigrantes mais
contribuiram para recuperar este territorio. Por outro lado, destacar os italianos que apesar do

numero significativo de imigrantes, a op¢do nao foi por imdveis a recuperar.

Esta constatacdo sobre os oriundos de Itdlia é corroborada pelos estudos de Guerreiro (2019) em
Olhdo “Segundo algumas imobilidrias contactadas e de acordo com informag¢des da Junta de Freguesia
de Olhdo, os prédios de apartamentos existentes na zona histdrica sGo procurados sobretudo por
italianos ou estrangeiros de outras nacionalidades, como chineses ou indianos, que preferem edificios

novos”.

Por forma a concluir, apresentar varios exemplos de reabilitagdo urbana que permitiram alavancar,
reabilitar e recapacitar uma drea da cidade, que se considerada absolutamente estratégica ao

desenvolvimento do territério, em grande medida, resultado do investimento de estrangeiros.
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5.3. Impactos econdmicos e sociais

O concelho de Tavira tem, atualmente, uma das maiores comunidades de estrangeiros a residir no
Algarve e com enorme presenca no seu centro histérico. Apesar de existirem na regido comunidades

mais significativas, Tavira viu o seu nimero crescer significativamente nos ultimos anos, crescendo na
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ultima década acima dos valores de referéncia no Pais ou na regido, apresentando em 2021, mais do

dobro em relagdao a 2011.

As razdes determinantes para explicar por que razdo escolheram este concelho e em particular este
local para residir sdo certamente diversos (clima, seguranca, autenticidade, arquitetura, padrdes de

sociabilidade, etc.).

Com o passar dos anos, o niumero de estrangeiros a residir no centro histérico de Tavira foi crescendo
cada vez mais de ano para ano. Passando de alguns casos isolados no inicio da crise, para vdrias
dezenas por volta de 2015. Desde entdo, o nimero de estrangeiros residentes no centro histdrico

cresceu exponencialmente, representado atualmente ja centenas.

De entre os impactos econémicos gerados por este fendmeno, ndo se pode deixar de destacar o
investimento imobilidrio, o aumento do consumo (King et al., 1998) e o crescimento da populagado.
Partindo dos estudos de Deller (1995), estes fazem sentir-se sobretudo nas zonas rurais ou com
tendéncia para a perda de populagdo (como os centros histdricos degradados e envelhecidos) e que
com estes novos moradores ganham ndo sé novos habitantes, mas também novas formas de consumo
gue resultam na criacdo de empregos e podem contribuir para o repovoamento destas zonas ou, pelo

menos, para a uma inversdo da tendéncia de despovoamento e abandono.

De referir que nos 42 processos tramitados referentes a imdveis de nivel 2, corresponde um
investimento privado de 8 323 443,96€ (Relatério de Monitorizagdo da Operacdo de Reabilitacdo
Urbana Simples da cidade de Tavira, 2021).

No que respeita aos imdveis de nivel 1 (intervengdo simples), que corresponde a generalidade das
intervencdes efetuadas no centro histdrico, ndo foi possivel aferir um valor do investimento realizado,
pois, como referido anteriormente, os estimulos do municipio foram para os imdveis que carecam de
intervencdo profunda — nivel 2, pelo que ndo existindo estimulos municipais para os iméveis de nivel
1 também ndo existiu comunica¢do do valor de investimento. Contudo, estaremos certamente na

presenca de valores muito superiores aos efetuados nos imdveis de nivel 2.

Por outro lado, um aspeto igualmente importante é a relacdo que os novos residentes do centro

histérico de Tavira estabeleceram ou vao estabelecer, quer com o territério, quer com os autéctones.

No seu estudo realizado junto das comunidades de ingleses emigrados em Malta, Toscania, Costa do
Sol e Algarve, King et al. (1998) distinguem aqueles que trabalharam antes de emigrarem
definitivamente (Malta e Toscania) daqueles que emigraram baseando-se apenas no turismo enquanto

contacto prévio com o pais de destino. Enquanto os primeiros se apresentavam quase plenamente
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integrados, os segundos estavam longe de se integrarem na cultura local — ndo por se recusarem, mas

antes por ndo terem contacto ou ndo verem utilidade nisso.

Estes argumentos levaram varios autores a questionarem a validade de se utilizar o termo integracao
em referéncias a migrantes intraeuropeus, sobretudo nos casos em que esta migracao faz parte de um
trajeto de vida e ndo é o Ultimo passo (Benson, 2010). O termo integrac¢do sera ainda menos adequado
no caso de imigracdo para zonas com forte presenca de concidadaos, como o que King e restantes

(1998) descrevem.

No entanto, na recente vaga de migracoes “lifestyle”, parece-nos que a aquisicdo de habitacdo prépria
surge também como um fator de ligagdo e pertenca ao territério e, no caso de Tavira, a prépria escolha
da habitagdo tem um significado, pelo que a opg¢do por habitagdes antigas recuperadas ou por
recuperar realga a valorizagcdo da cultura local e da sua autenticidade, por oposi¢do a inautenticidade
das urbanizages turisticas e demais locais de passagem a que Relph (cit in Torkington, 2012) alude.
Este argumento ecoa ainda o pensamento de Koller (2007), de que a globalizacdo promoveu um desejo
do auténtico, tradicional e local conjugado com a presenca dos servicos e comodidades globais

(Robertson, 2014).

Aqui reside um dos aspetos de maior preocupagao para o territdrio, ou seja, o que estes consideram
auténtico podera ndo coincidir com o que os autéctones entendem como tal. A questdo esta tanto na
vaga mais recente de novos residentes, como na turistificacdo do centro histérico, pelo que se teme

que Tavira perca a sua autenticidade e se torne num outro lugar descaracterizado.

Na investigacdo desenvolvida por Guerreiro (2019) na zona histérica de Olhdo, alguns dos
entrevistados temem a perda autenticidade “Hans (...) sublinha o perigo que plataformas como o
Airbnb representam para zona histdrica, pois teme que esta siga o caminho de outros destinos turisticos
europeus e se torne num aglomerado de casas para arrendar, todas pintadas de igual e indistintas (...)

lamenta, temendo que a zona histérica venha a perder a sua autenticidade”.

Para acautelar esta situagao, como foi referido anteriormente, a CMT procurou estabelecer regras
visando impedir, em sede da realizacdo de obras de reabilitacdo e alteracdo do edificado, a
descaraterizacdo deste patrimdénio, minimizando, no possivel, o aparecimento de situagbes
dissonantes e salvaguardando as carateristicas arquiteténicas. A delimitagdo da ARU da cidade de
Tavira e a consequente aprovagao da Estratégia de Reabilitagdo Urbana da cidade de Tavira em 2014
visaram a reabilitacdo urbana do parque edificado degradado e devoluto, sua recuperagao e
conservacdo, na perspetiva da valorizagdo urbana, paisagistica e econdmica deste espaco de

exceléncia na cidade de Tavira, o qual possui recursos patrimoniais com assinaldvel dimensdo e
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qualidade. Contudo, foi mais recentemente o PU de Tavira a permitir criar o “chapéu” a este
engquadramento, dando resposta as necessidades atuais no que respeita ao regime de salvaguarda,
preservacao e valorizacdo dos elementos na area de incidéncia, em particular, o patriménio, ficando
assim o territério dotado de um IGT atualizado, compatibilizado com as exigéncias legais vigentes e
com o rigor exigido, consolidando e reforcando desta forma a estratégia de reabilitacdo urbana

encetada com a delimitagdo da ARU e da ORU.

Outro aspeto que ndo podemos deixar de abordar relaciona-se com a gentrificagdo, particularmente

nos promotores e vitimas deste processo.

A gentrificacdo tem sido dos fenédmenos urbanos mais estudados nas ciéncias sociais desde a década
de 70. Inicialmente associada a processos de desindustrializagdo e ao influxo de novos residentes de
classe média, que desencadeavam um processo de mercantilizacgdo do mercado imobilidrio,
culminando na reconfiguracdo das dinamicas sociais e segregacdo socio-espacial dos residentes
originais (sobretudo da classe operaria), a gentrificacdo tem atualmente novos contornos e
carateristicas. Uma destas novas faces é a gentrificagdo turistica e em determinadas situagbes pelo
influxo de novos residentes transnacionais com poder de compra mais elevado, que potencia as
mesmas consequéncias, afetando uma maior multiplicidade de territérios e afetando inclusivo a classe
média.

Aalbers (2019) identificou como uma quinta vaga, argumentando que esta, a semelhanca das
anteriores, foi motivada por uma crise e viu a gentrificacdo envolver novas dreas. O investimento
privado enquanto for¢ca motriz mantém-se, mas ganhou um carater global mais do que nacional ou
local, resultando em maior especulagdo imobilidria. A gentrificacdo é assim cada vez promovida pelas
elites transnacionais e plataformas como o Airbnb, ndo sé em novos bairros e zonas, mas noutros
anteriormente ja gentrificados, com maior expressividade nos centros artisticos, zonas histéricas e

distritos culturais.

Aideia de que a gentrificacdo se assumiu como uma forma de colonialismo urbano tem sido presenga
assidua nos debates sobre gentrificacdo nas ultimas duas décadas (Lee et. al., 2008. Segundo Atkinson
e Bridge (2010), isto tera acontecido sobretudo desde que a gentrificagdo se difundiu da Europa
ocidental, América do Norte e Australia e fez-se sentir nas cidades globais do Sul. Os autores invocam
ainda o argumento de Harvey (1989) de que a gentrificagdo teria beneficiado de politicas publicas de
orientagao neoliberal, resultando num “colonialismo enquanto universalizagdo da administra¢do
publica”, que tem vindo a tornar-se numa popular medida de reabilitacdo de bairros degradados e

envelhecidos.
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N3do obstante, em poucos anos, Tavira passou de uma das localidades com precos do imobilidrio
médios do sul de Portugal a um dos municipios mais caros do Pais, com o seu centro histérico a
destacar-se mesmo quando comparada com as zonas mais caras do Algarve, como Vale do Lobo ou
Vilamoura. Esta rapida transformacado surpreendeu os atores politicos do concelho e expandiu-se a um
ritmo que dificultou a compreensdo das suas consequéncias a tempo de uma intervencao politica. Se
a recuperacao dos prédios devolutos foi mais que bem-vinda, o custo social da gentrificacdo comeca a
ser relevante. A dificuldade de acesso a habitacdo estd a promover uma recomposicdo social de
determinadas zonas, com as classes mais desfavorecidas a serem “empurradas” para fora da zona
central da cidade e até do prdprio concelho onde viveram toda a sua vida e nos quais se situam os seus

lagcos sociais.

Em todo o caso como Lima (in Publico, 2017, 20 de dezembro) afirma é tentador apontar as culpas
para a falta de habitacdo (para jovens e familias portuguesas) ao turismo e ao investimento
estrangeiro, mas importa recordar que estes foram também responsdveis pela reabilitacdo urbana das
cidades, que durante muitos anos se viram abandonadas, degradadas e até ‘despovoadas’, e pela

retoma econdmica do pais, através da criacdo de muito emprego que “salvou” familias e jovens.

Atendendo aisto, o turismo nao é o Unico fendmeno responsdvel pelo aumento do custo da habitagao.
As migragdes “lifestyle” também tém um grande impacto na especulacao imobilidria e sdo mais dificeis
de regular e prever. Se o alojamento local e os Airbnb podem ser controlados, ndo é possivel controlar
a aquisicao de habitacbes por parte de cidaddos da UE, que constituem a maioria deste universo que
estd em crescimento em Portugal. E nestes casos, o planeamento a longo prazo podera ter resultados

menos salientes.

Por esta razdo, os decisores politicos tém que participar num jogo delicado que dé resposta as
preocupacgdes dos autdctones e ir, ainda assim, ao encontro do que os residentes estrangeiros
procuram, ao mesmo tempo, sem sacrificar o turismo apesar de, por vezes, os trés pontos de vista
aparentem ser inconcilidveis. Como defendem Miiller e Hall (2004). E determinante evitar cisGes entre
os antigos e novos residentes, bem como os primeiros reconhecam a mais-valia para o territdrio da

presenca dos segundos.
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5.4. Matriz SWOT

A andlise cruzada dos diversos dados apresentados nos pontos anteriores permite elaborar uma
sintese conclusiva das dindmicas territoriais que se manifestam no territdrio de estudo. Esta sintese
encontra-se vertida na Matriz SWOT que se apresenta na tabela 2, onde se agregam os fatores internos
e os fatores externos, positivos e negativos, de maior relevancia no territério em analise. Esta opcao
metodoldgica apresenta a vantagem de, para além de sumarizar e distinguir os principais atributos e
limitacdes do territério em estudo, permitir uma analise prospetiva, em que os aspetos distintivos do
territério sdo analisados no macro contexto politico, territorial e econdmico que lhes subjaz (os
denominados fatores externos), dai resultando a identificacdo das oportunidades e ameacas que se
colocam ao territdrio pela presenca em nimero cada vez mais significativo de popula¢dao motivada por
um “lifestyle”.

Tabela 2| Matriz SWOT

ATOR PO O ATOR A O

FORCAS FRAQUEZAS

- Dimensdo cénica singular de Tavira, com destaque | - Degradacdo fisica e exclusdo social no centro histérico
para as caracteristicas Unicas da paisagem e
morfologias urbanas e de luminosidade natural - Mau estado de conservagio e dificuldade de
valorizagdo/fruigdo de algum patrimonio

- Amenidades climaticas e vivéncias urbanas e
culturais com grande apelo para turistas/residentes | - Excessiva centralizacdo territorial da oferta turistica na
do “Norte” da Europa zona junto ao rio Séqua/Gildo

O - Autenticidade de Tavira - Promotores tém privilegiado a construgdao nova com a
consequente falta de dinamica do sector privado nas
- Diversidade cronoldgica e tipoldgica do patrimdnio | zonas histéricas

arquitetonico (castelo, igrejas, conjuntos
: arquitetonicos, pragas, jardins) - Dificuldade de articulagdo entre as atividades culturais e
= a “vida urbana”
i - Projecdo nacional e internacional de Tavira por via

da arquitetura e programacao cultural - Envelhecimento da populagdo local

- Presen¢a de uma comunidade estrangeira relevante
no concelho e regido

- Planos territoriais com indicagOes e agdes no sentido
da reabilitagdo e requalificagdo do centro histérico

OPORTUNIDADES AMEACAS
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- Populagdo (estrangeira) com capacidade econdmica
para reabilitar edificios degradados

- Recapacitagdo do centro histérico
- Revitalizagdo da economia local
- Novas oportunidades de emprego

- Preservagdo dos elementos notaveis em imdveis
particulares e valorizagdo do conjunto urbano

- Transculturalidade em estratégia de afirmagdo de
cidade numa encruzilha de mundos: atlantico e
mediterraneo; norte e sul

- Extingdo de uma identidade e cultura popular

- Perda de valores patrimoniais por desconhecimento dos
elementos arquitetdnicos

- Crise econdmica e risco de redugdo do investimento dos
migrantes

- Aceleragdo do processo de gentrificagdo social
- Numero crescente de hotéis, hostels e Airbnbs, uma vez
que sdo espacgos de passagem, ndo potenciam a fixagdo e

vivéncia continuada

- Aumento do custo de vida e das rendas como

(7]
o
2
o
i
x
w
(7]
w
o
o
<
[T

consequéncia da presenca desta populagdo
- Alteragdes recentes na legislagdo do alojamento

local como oportunidade para encontrar um
equilibrio para este territorio

- Acesso muito condicionado a habitagdo pela populagdo
local

- Criar condigGes para o municipio se substitua aos
particulares na reabilitagio de fogos para
arrendamento acessivel

- Desenvolvimento por parte de uma determinada
populagdo de um sentimento de aversdo ou antipatia em
relagdo aos estrangeiros

Fonte: Elaboragdo prépria

Através das dinamicas territoriais que se manifestam no territério e da analise SWOT identificaram-se,
para Tavira, no ambito da tematica da dissertagdo, estimulantes desafios de futuro do ponto de vista
urbano, econdmico, social e cultural, simultaneamente detetaram-se fatores criticos a ter em

consideragao.

A afirmacao residencial de Tavira resulta da ponderagao de fatores de indole diversa que justapéem
as caracteristicas Unicas de paisagem e morfologias urbanas, aos aspetos fiscais. A captag¢do de
populagdo estrangeira permitiu alargar o perfil socioecondmico da populagdo no territério,
desenvolver diversos setores de atividade e tem contribuindo significativamente para recapacitar

areas do territério que exigiam capacidade financeira.

A reabilitacdo urbana é um pilar da qualificacdo urbana para o século XXI. Num periodo onde, por
motivos associados a regressdo demografica e financeira, as cidades estagnaram o seu crescimento
fisico, a regeneracdo dos lugares e do edificado torna-se fator fundamental no aproveitamento das

infraestruturas instaladas e nas sociabilidades organizadas.

Para além da qualificagdo das areas urbanas, promover a inclusdo social e a coesdo territorial é
também fundamental para a harmonia e progresso da comunidade. Neste sentido, é importante

garantir condi¢Ges aos cidadaos locais de acesso a habitacdo, equipamentos e servicos.
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Note-se, contudo, que a superacao dos grandes desafios que o territério enfrenta sé sera bem-
sucedida se este conseguir envolver todos os atores chave na elaboracdo de uma estratégia

empenhada em reforgar as suas dimensdes de coesao, competitividade e sustentabilidade.

Por fim, ndo podemos deixar de referir um fator critico para Tavira, os ciclos alternados de crescimento

econdmico e de depressdo. E agora? Ninguém sabera o que vai acontecer...
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Conclusao

Tal como o titulo da presente dissertacdo indica, esta investigacdo focou-se em duas matérias
aparentemente diferentes e, a primeira vista, sem qualquer relacao entre si: o estudo das migracdes
e a RU. A juntar a isto, a andlise destes fatores numa area de estudo com caracteristicas muito

particulares.

O estudo efetuado durante a revisao bibliografica permitiu ter uma nog¢do dos projetos migratdrios e
as suas motivagGes, pelo que a presenca destes estrangeiros no centro histérico de Tavira, enquanto
fendmeno social, s6 faz sentido no contexto histérico em que nos encontramos, com as mobilidades e
a facilidade de comunicagao, associados a uma crescente procura pela autenticidade. Esta opgao pela
autenticidade serd mesmo a razdo para a escolha deste local, que a primeira vista, contrasta com os

mencionados na literatura e referidos como escolhas tipicas das migracoes “lifestyle”.

Outro aspeto relevante e, ndo menos importante, serd certamente o regime fiscal estabelecido pelo
governo portugués em 2009 (reformulado em 2013), denominado regime para residentes nao
habituais, que claramente, a semelhanga de outros paises do sul da Europa, viu na atragdo de

imigrantes qualificados e pds-reforma uma estratégia de desenvolvimento econémico.

A observa¢do empirica do territério e analise sistematica dos dados permitiram evidenciar a rapidez
com que a RU estd a atingir o centro histérico de Tavira. Ha 10 anos, passava-se pelas ruas e viam-se

muitos edificios degradados, em mau estado de conservagao e até mesmo em ruina.

Posto isto, foi questao-chave desta dissertagdo quantificar a relevancia desta migracao neste processo,

portanto, uma perspetiva muito especifica de olhar para este fendmeno.

Neste contexto, os dados apresentados sdo claros ao evidenciar a relevancia desta populagdo na
recapacita¢do desta drea urbana, representando cerca de 57% dos processos de obras particulares

com incidéncia na area de estudo.

Foi ainda possivel responder a outra questdo derivante da ja referida nomeadamente sobre os perfis
gue mais contribuiram para a RU do centro histérico de Tavira, concluindo-se que, embora os oriundos
do Reino Unido sejam a nacionalidade mais representativa no concelho, sdo os franceses e suecos, que
em proporcdo do total de imigrantes mais contribuiram para recuperar este territério. E de destacar
ainda os italianos que apesar do nuimero significativo de imigrantes, a op¢ao nao foi por imdveis a

recuperar.
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Concluindo, a evolucdo recente deste fendmeno das migracdes “lifestyle” resultard certamente de
varias fatores, no entanto, o que é possivel afirmar é que foi esta populacado que direta e indiretamente

permitiu impulsionar praticas de RU que até bem pouco atrds ndo eram visiveis.

Todavia, fica claro que esta populacdo nao gera apenas efeitos positivos, ela também provoca efeitos
» . . o . . . . S ~
colaterais”, negativos neste territério (valoriza o edificado, deixando-o inacessivel a populagao local;

o desconhecimento de elementos construtivos originais como materiais e elementos decorativos;

origina a perda de valores patrimoniais e de identidade; gera desigualdades sociais; entre outros).

Portanto, o que estd em causa e pode ser definidor no presente e futuro ja ndo é medir a importancia
na reabilitagdo urbana, mas sim pensar os meios e formas em que esta acontece e aproveitar todas as
potencialidades que esta tem para aumentar a qualidade de vida das comunidades conhecendo e
evitando, também, alguns dos seus efeitos perversos, por exemplo, a nivel técnico a criacdo de uma
unidade organica especializada em reabilitacdo urbana e, do ponto de vista social e da sua coesdo, a
criacdo do zonamento inclusivo, que preveja que as operagcdes urbanisticas com uma area de
edificacdo relevante, situadas no centro da cidade, destinem uma percentagem da sua d4rea para
habitacdo a custos controlados, ou ainda permitindo que o municipio se substitua ao particulares na

reabilitacdo de imdveis no centro histérico para arrendamento acessivel.
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DECRETO-LEI N°307/2009 — D.R. | Série N°206 (23-10-2009); Regime Juridico da Reabilitagcdo
Urbana.

DECRETO-LEI N°80/2015 — D.R. I Série N°93 (14-05-2015); Desenvolve as bases da politica publica
de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, definindo o regime de coordenacdo dos
ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestdo territorial, o regime geral
de uso do solo e o regime de elaboracdo, aprovacéo, execucdo e avaliagdo dos instrumentos de gestao
territorial. (Revoga o Decreto-Lei n°380/99, 22 setembro).

LEI N.°31/2014 — D.R. | Série N°104 (30-5-2014);Lei de bases gerais da politica pablica de solos, de
ordenamento do territdrio e de urbanismo.

DECRETO-LEI N°136/2014 — D.R. | Série N°173 (09-09-2014); O presente decreto -lei procede a
décima terceira alteracdo ao Decreto -Lei n.° 5 Decreto n.° 56/99, de 26 de novembro, de 16 de
dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizacdo e edificacdo (RJUE), bem como a
segunda alteracdo ao Decreto -Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, e & primeira alteracdo ao Decreto
-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto.

LEI N°32/2012 — D.R. | Série N°157 (14-8-2012); Procede a primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, e & 54.2 alteracéo
ao Cadigo Civil, aprovando medidas destinadas a agilizar e a dinamizar a reabilitacdo urbana.

DECRETO-LEI N°104/2004 — D.R. | Série — A N°107 (07-05-2004); Aprova o Regime Juridico
Excepcional da Reabilitagdo Urbana.

DECRETO N.°56/1999 — DR | Série N.°276 (26-11-1999); Declara como area critica de recuperacao e
reconversdo urbanistica a zona do Centro Histérico da Cidade de Tavira, no municipio de Tavira.
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Anexos

Listagem de imdveis classificados no cento histérico de Tavira:

MONUMENTO NACIONAL (MN) | Quando a prote¢do e valorizacdo do bem, no todo ou em parte,

represente um valor cultural de significado para a Nagao.

e lgreja Matriz de Santa Maria do Castelo - Decreto de 16 de junho de 1910, DG, n.2 136, de 23
de junho de1910, Tavira;
e Muralhas e Castelo de Tavira - Decreto-Lei n? 29604, de 16 de maio de 1939; Decreto n.¢
17/2014, DR, 1.2 série, n.2 94, de 16 de maio de 2014 (ampliacdo da classificacdo), Tavira.
MONUMENTO DE INTERESSE PUBLICO (MIP) | Quando a protecdo e valorizacdo do bem represente
ainda um valor cultural de importancia nacional, mas para o qual o regime de protecdo inerente a

classificacdo como de interesse nacional se mostre desproporcionado.

e lgreja da Misericérdia de Tavira - Decreto n.2 32 973, DG, | Série n.2 175, de 18 de agosto
de1943, Tavira;

e Ponte antiga sobre o Rio Gildo - Decreto n.2 1/86, DR, | Série, n.2 2, de 3 de janeiro de 1986,
Tavira;

e Convento de Nossa Senhora da Graga ou Convento das Eremitas de Santo Agostinho - Portaria
n.2 434/2012, DR, 2.2 série, n.2 179, de 14 de setembro de 2012, Tavira;

e Convento e Igreja de Nossa Senhora do Carmo - Portaria n.2 722/2012, DR, 2.2 série, n.2 237,
de 7 de dezembro de 2012, Tavira;

e Quartel da Atalaia - Portaria n.2 721/2012, DR, 2.2 série, n.2 237, de 7 de dezembro de 2012 e
ZEP do Quartel da Atalaia Portaria n.2 721/2012, DR, 2.2 série, n.2 237, de 7 de dezembro de
2012, Tavira;

e lgreja de S3o Pedro Gongalves Telmo ou de Nossa Senhora das Ondas, ou do Corpo Santo, e
Edificio do antigo Compromisso Maritimo de Tavira - Portaria n.2 740-EN/2012, DR, 2.2 série,
n.2 252 (suplemento), de 31 de dezembro de 2012, Tavira;

e Ermida de Nossa Senhora da Consolacdo - Portaria n.2 200/2013, DR, 2.2 série, n.2 71, de 11
de abril de 2013, Tavira;

e Paldcio da Galeria - Portaria n.2 888/2013, DR, 2.2 série, n.2 240, de 11 de dezembro de 2013,

Tavira;
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e Igreja de S3o José do Hospital ou do Espirito Santo - Portaria n.2 102/2014, DR, 2.2 série, n.2
30, de 12 de fevereiro de 2014, Tavira.
MONUMENTO DE INTERESSE MUNICIPAL (MIM) | Quando a protecdo e valorizagdo, no todo ou em

parte, represente um valor cultural de significado predominante para um determinado municipio.

Capela ou Ermida de S3o Sebastido, com todo o seu recheio - Decreto n.2 129/77, DR, | Série, n.2 226,

de 29 de setembro de 1977, Tavira;

e Ermida de Nossa Senhora das Angustias, mais conhecida por Ermida do Calvario, incluindo as
pecas que constituem o seu recheio - Decreto n.2 129/77, DR, | Série, n.2 226, de 29 de
setembro de 1977, Tavira;

e |greja de Santa Ana, com todo o seu recheio - Decreto n.2 129/77, DR, | Série, n.2 226, de 29
de setembro de 1977, Tavira;

e Edificio na Rua Nova da Avenida, 13 ou Casa André Pilarte - Decreto n.2 45/93, DR, | Série-B,
n.2 280, de 30 de novembro de 1993, Tavira;

e Edificios designados "Casas Raul Lino" ou Casas da Familia Guerreiro - Edital n.2 103/2006, de
14 de setembro de 2006, Tavira;

e Edificio na Rua Dr. Miguel Bombarda, 47, 49 e 51, Tavira.
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