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Resumo

A inspecao constitui a primeira tarefa na avaliacdo da condicdo de um edificio, compreendendo
desde logo aidentificacdo e o registo das suas anomalias estruturais e ndo estruturais. A abordagem
a utilizar durante o processo de inspecdo deverd ser previamente selecionada em funcéo do tipo
de construcdo, do nivel de detalhe da inspecéo, da escala da intervencao e dos objetivo finais
pretendidos. No caso particular dos edificados antigos, o desconhecimento generalizado das
técnicas de construcdo tradicionais levam a que estes processos se revelem frequentemente
inadequados, comprometendo, em consequéncia, a fiabilidade do diagndstico e a eficiéncia de
eventuais a¢oes de reabilitacdo ou refor¢o. Tendo por base o exposto, este artigo apresenta uma
reflexdo sobre estratégias e processos de inspec¢ao na avaliacdo e diagndstico de edificios antigos,
apresentando as fichas de inspecéo e registo como exemplo de ferramentas privilegiadas na con-
cretizacdo de processos de inspecéo e de a¢oes de diagndstico eficazes.

Strategies and inspection processes for the

assessment and diagnosis of built heritage

Abstract

Survey and inspection are the first tasks on the assessment of a building condition, comprising
the identification and registry of its main structural and non-structural anomalies. The approach to
be used on the inspection process should be pre-selected according to the building typology, the
final goal of the project, the level of detail intended and the intervention scale. Particularly in the
case of the ancient buildings, and due to the general lack of knowledge on traditional materials
and building techniques, such inspection and survey actions are often inadequate, compromising
consequently the reliability of the diagnosis and the subsequent efficiency of eventual rehabili-
tation and/or retrofitting actions. On the basis of the exposed, this paper presents a reflection on
strategies and inspection processes for the assessment and diagnosis of old buildings, presenting
the use of inspection datasheets as privileged tools in the implementation of effective survey and
diagnosis actions.

Palavras-chave
Patrimonio edificado
Inspecao

Registo
Conservacao
Centros histoéricos

Keywords
Built heritage
Inspection
Survey
Conservation
Historic centres

ISSN 2182-9942

Conservar Patriménio 18 (2013) 21-33 | doi:10.14568/cp2013007

ARP - Associacao Profissional de Conservadores-Restauradores de Portugal
http://revista.arp.org.pt


http://dx.doi.org/10.14568/cp2013007
http://revista.arp.org.pt
mailto:tmferreira@ua.pt

Tiago Miguel Ferreira, Romeu Vicente, J. A. Raimundo Mendes da Silva

Introducao

A salvaguarda do patriménio arquiteténico requer
método, estratégia e planeamento. Subjacente a uma
malha urbana composta por edificios antigos, encontra-
se inevitavelmente um passado histérico, ideoldgico,
arquiteténico, artistico e cultural, o qual constitui a matriz
de uma cidade. Os nicleos urbanos antigos representam
o testemunho material da histéria de uma cidade,
nomeadamente no que concerne ao seu desenvolvimento
e ocupacdo. Nesse sentido, é fundamental que, perante
qualquer acdo de conservagdo, restauro ou reabilitacdo, a
identidade e a autenticidade original destes niicleos sejam
devidamente preservadas e salvaguardadas.

Os conhecimentos e os ensinamentos adquiridos em
anteriores processos de renovacgdo ou reabilitacdo urbana
deverdo servir de base a definicio das metodologias
e estratégias a utilizar, tendo em conta, no entanto, que
cada novo caso apresenta necessariamente um vasto
conjunto de singularidades que obrigam a uma constante
flexibilidade e capacidade de adaptacdo. A avaliacdo
prévia do objeto de interven¢do, com base num processo
de inspecdo detalhada, é por isso um fator decisivo
para o sucesso de qualquer processo de reabilitacdo ou
regeneragdo urbana. Uma avaliagdo preliminar débil
conduzird, muito provavelmente, a um diagndstico
pouco assertivo (ou mesmo incorreto) comprometendo a
eficiéncia de todos os processos subsequentes.

Tendo por base o exposto, o presente artigo discute um
vasto conjunto de conceitos relacionados com o processo
de inspecdo e diagnéstico de edificios antigos. Esta
reflexdo nasce da anélise e aplicagdo de um vasto leque de
elementos bibliograficos dedicados a esta tematica (ver por
exemplo [1-3]) e da experiéncia acumulada pelos autores
em vérias centenas de acdes de inspecdo e diagndstico
levadas a cabo em trés niicleos urbanos antigos nacionais:
o nucleo urbano antigo de Coimbra (Baixa), recentemente
classificado como Patriménio Mundial da Humanidade
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pela UNESCO, o nicleo urbano antigo do Seixal e o
nucleo urbano antigo de Aveiro. Tendo em conta nédo sé o
papel fundamental da experié€ncia neste tipo de trabalhos,
mas principalmente, o valor desta experiéncia aplicada
a realidade dos niicleos urbanos antigos portugueses,
¢ convic¢do dos autores que este artigo representa um
contributo interessante nesta tematica, podendo vir a
servir de guia para futuros trabalhos do género.

O processo de reabilitacao de
nucleos urbanos antigos

A crescente evidéncia dos beneficios ao nivel do
ambiente urbano resultantes da preservac¢do do edificado
e do patriménio dos centros histéricos tem levado a que
decisores politicos, instituicdes e autoridades envolvidas
nos processos de reabilitacio e renovagdo urbana
tenham vindo a reconhecer, ndo apenas a necessidade da
salvaguarda dos valores culturais das cidades, mas ainda,
a importancia da sua contribui¢do para a recuperagdo do
setor da constru¢do em Portugal e para o crescimento
e desenvolvimento sustentado das nossas cidades. De
acordo com dados da Comissdo Europeia, estima-se que
atualmente pelo menos 50 % das a¢des de reabilitacdo
e renovacdo levadas a cabo em cidades europeias se
encontrem relacionadas com a preservacdo de edificios
com significativo valor patrimonial [4].

Do ponto de vista social, a reabilitacdo do edificado
(Figura 1) cria ou induz condi¢des de revitalizacdo das
comunidades, atragcdo comercial e melhoria das condi¢des
de habitabilidade, o que, em consequéncia, se traduz
num acréscimo da qualidade de vida das populagdes. De
maneira lata, a reabilitacdo urbana pode ser entendida
como uma atividade intervencionista e multidisciplinar,
que mobiliza os setores publico, privado e a comunidade.
Segundo Vicente [5], esta é uma atividade que tem, ou deve
ter, flexibilidade para responder a mudancas econdmicas,
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Figura 1. As vérias vertentes dos processos de regeneracdo urbana e sistema de planeamento [5].
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sociais, ambientais e até circunstincias politicas. Ainda
de acordo com o mesmo autor, a reabilitacdo urbana
devera ainda ser capaz de determinar politicas e acdes
através da criacdo de estruturas institucionais que
suportem a operacionalidade deste processo, adequando-o
aos objetivos propostos, mobilizando esfor¢os de forma
coletiva e criando bases para negocia¢des oportunas.

Assim, e realcando o facto de que as areas urbanas
s@o sistemas complexos e dindmicos, poder-se-4 dizer que
muitos dos atuais processos de reabilitacdo urbana pecam
por serem implementados para prazos curtos e irrealistas,
e por subsistirem mesmo com a auséncia de um objetivo
global de agdo, isto é, sem a existéncia de um plano
estratégico.

Avaliacao e inspecao
Técnicas de inspecao, registo e diagndstico

O nivel de exigéncia na reabilitacdio de um edificio
isolado, ou de um conjunto de edificios, deve pressupor
um conhecimento adequado dos mesmos. Assim, e
por mais simples que seja a situagdo, a defini¢do do
tipo de intervengdo a levar a cabo num edificio antigo
exige necessariamente a realizagdo de um levantamento
geral das suas principais caracteristicas arquitetonicas e
estruturais, e a consequente elaboraciao de um diagndstico.
Neste sentido, estas acdes de inspecdo, registo e
diagndstico assumem-se ndo sé como ferramentas tteis na
fase de planeamento de qualquer processo de reabilitacdo
(singular ou de um conjunto de edificios), mas igualmente
como um recurso imprescindivel no registo e organizagio
de informacdo utilizavel na definicdo e justificacdo do
nivel das intervencdes a realizar, em termos construtivos
e econdémicos, € no apoio a obtengdo de respostas as
questdes que normalmente se colocam aos intervenientes
no processo (por exemplo, ao técnico que desenvolve o
projeto de reabilitagdo).

A escolha do tipo de diagnéstico, assim como o tipo
de inspecdo e registo, condicionam preponderantemente
as fases seguintes do processo estratégico de reabilitacio.
O esforgo feito nesta fase € determinante no sucesso ou
fracasso das andlises a realizar e nos objetivos finais
do projeto, sendo que o tipo de levantamento e a sua
profundidade variam em fung@o dos objetivos finais a
atingir. Se o objetivo for regular a¢des de planeamento
e definir estratégias gerais, a caracteriza¢do do edificado
em termos de configuragdo, volumetria e implementacgdo
parecem adequados. Se no entanto o objetivo for reabilitar
um lote de edificios, entdo serd aconselhavel proceder-
se a um levantamento geométrico completo da tipologia
construtiva, das técnicas construtivas € das anomalias
presentes. De igual modo, a defini¢do de indicadores ou
critérios especificos em relagdo a classificacdo do valor
patrimonial do imével sé podera ser realizada com base
na observagdo cuidada e detalhada dos seus elementos
mais relevantes. Em suma, o nivel de detalhe deve
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ser proporcional ao tipo e profundidade das agdes de
reabilitacdo previamente definidos, justificando assim o
esforgo e os recursos mobilizados [6].

Questdes como a coeréncia, o rigor e a fiabilidade
dos dados recolhidos revelam-se, em larga medida,
dependentes da formacdo, filosofia e organizacdo das
equipas de inspe¢do. Na perspetiva concreta das agdes
de reabilitacdo, e particularmente no caso dos edificios
antigos, existem diferentes aspetos e itens a inspecionar.
Esta tarefa é de dificil concretiza¢do uma vez que implica
um exercicio complexo e exaustivo de interpretagdo,
entre outros, dos processos construtivos, dos esquemas
estruturais e das anomalias observadas. Assim, as
equipas técnicas envolvidas neste tipo de processos
deverdo ser constituidas, tanto quanto possivel, por
técnicos provenientes de diversas areas de formagdo,
nomeadamente da Engenharia Civil, da Arquitetura e da
Conservagdo e Restauro. De uma forma geral, os processos
de registo e diagndstico sdo conhecidos e compreendem
as seguintes tarefas: (i) registo fotografico do edificio
(interior e exterior), (ii) preenchimento de fichas ou
check-lists de inspegdo para o registo das caracteristicas
construtivas e anomalias dos vérios elementos que
compdem o edificio; (iii) levantamento geométrico e
estrutural; e (iv) ensaios experimentais (destrutivos, semi-
destrutivos ou nao-destrutivos — ver adiante) utilizados na
parametrizacdo e medicdo dessas mesmas caracteristicas.

Estratégia do processo de inspecao, registo
e diagnostico em edificios antigos

A inspe¢do é o primeiro passo na avaliacdo da
condi¢cdo de um edificio e na identificacdo de anomalias
e deficiéncias que comprometem a sua seguranga
estrutural ou as condicdes de habitabilidade e salubridade
[7]. No entanto, ao serem conduzidas com insuficiente
conhecimento, quer das tecnologias construtivas
tradicionais, quer dos materiais e dos defeitos sistémicos
destas construcdes, as acdes de diagndstico realizadas em
edificios antigos tornam-se frequentemente inadequadas e
infrutiferas.

De facto, é precisamente na escolha da forma de
inspecgdo, registo e diagnéstico que reside a tarefa mais
complexa e que maior influéncia apresenta para o sucesso
ou fracasso das agdes decorrentes desta fase. Esta
preocupacgdo torna-se ainda mais importante quando se
pretendem inspecionar varias centenas de edificios num
curto espago de tempo, mantendo um registo de dados
suficientemente fidvel e rigoroso (ver exemplos em [8-
9]). Conjuntos desta dimensdo colocam de imediato a
necessidade de estabelecer diferentes niveis de inspe¢do
para diferentes escalas de intervencdo e seus objetivos.
Saliente-se o facto de que esta escolha apresenta, natural e
necessariamente, reflexos diretos na qualidade e no custo
final das acdes de renovagdo, reabilitagdo e manutencio
subsequentes.

O International Council on Monuments and Sites,
ICOMOS [10], e a ISO 13822 [11] estabeleceram linhas
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orientadoras e recomendagdes para as agdes de avaliacdo
e preservacdo do patriménio. No que diz respeito a
avaliagdo e diagndstico, é evidente a necessidade de
compreender e conhecer as caracteristicas dos edificios
antigos: comportamento estrutural, materiais, valor
e identidade. Ainda antes de qualquer tentativa de
diagnéstico resultante da observacdo e interpretacdo de
anomalias, danos e da avaliag@o da seguranca do edificio,
¢é essencial reunir informagdo histérica sobre a natureza
qualitativa e quantitativa das técnicas utilizadas na sua
construgdo, e das alteragdes e acdes de conservagdo as
quais foi sujeito ao longo da sua vida. Assim, as principais
preocupacdes a considerar numa abordagem racional de
um processo de levantamento e inspec¢do de edificios
antigos podem ser sintetizadas nos seguintes pontos:

e Toda a construcdo é tnica, dai que as necessidades
de diagnéstico, inspecdo e ensaio sejam diferentes
de caso para caso. A estratégia e as técnicas de
inspecdo devem ser adaptaveis as particularidades
de cada construcio;

e A escolha dos meios de registo, inspecdo e
diagnéstico terd de ser adaptada a natureza do
edificio, as limitacdes fisicas e aos recursos
disponiveis. Isto é, a escolha criteriosa do que
se deve registar e inspecionar, bem como a sua
profundidade e detalhe, devem ser coerentes com os
objetivos e a escala da intervengdo prevista;

e As acdes de inspecdo e registo devem considerar
os principais objetivos do projeto. Qualquer
intervencdo, seja ela de manutengdo, alteragdo,
reforco ou renovacdo deve procurar o melhor
aproveitamento possivel do investimento feito na
fase de inspec¢do (uso de resultados produzidos);

e A definicdo da estratégia/metodologia é mais clara
se for traduzida em questdes objetivas sobre, por

Preparacao

Planos e
definicao

exemplo, a adaptabilidade, as fases de construcdo,
as alteragdes, etc. As respostas serdo sempre
o resultado das interpretacdes possiveis com a
informagdo disponivel, evitando desta forma
processos de mera especulagio;

e A multidisciplinaridade é atualmente um principio
largamente aceite. O contributo de uma equipa de
técnicos com diferentes valéncias, conhecedores
de técnicas e experiéncias diversas, é, quando bem
coordenada, uma mais-valia importante;

e O processo de diagnéstico, inspecdo e registo
pode atingir elevados niveis de complexidade. A
quantidade e qualidade da informag¢@o, o nimero
de técnicos e de tarefas envolvidas no processo, e a
coexisténcia e dinamica de diferentes interpretagdes
ndo devera perturbar os objetivos finais inicialmente
estabelecidos;

e O recurso a fontes de informacdo exteriores pode
ser uma ajuda valiosa no decurso do processo de
inspecao.

Qualquer processo de inspecdo levado a cabo em
edificios antigos deve ser regido por uma metodologia
assente em trés grandes fases: preparacdo, trabalho de
campo, e tratamento e interpretacdo de dados em gabinete
(Figura 2). Enquanto a fase de preparagdo sera de facto a
primeira acdo a desenvolver (e que envolve um conjunto
complexo de processos), o trabalho de campo e de
gabinete poderdo desenvolver-se em paralelo. Tal como
se apresenta na Figura 2, dentro de cada uma destas fases
existirdo ainda diferentes subprocessos. E importante
notar que, em termos praticos, as principais dificuldades
inerentes ao desenvolvimento destes processos encontram-
se normalmente na fase do trabalho de campo, e resultam
tipicamente de limitagdes temporais, financeiras e de
acesso ao interior dos edificios em estudo.

—>> Contexto, prioridades e objetivos —>> Escala e &mbito —>> Organizagéo de processos e tarefas

Trabalho de campo

Implementagéo

Inspecéo e levantamento —>> Meios de registo

Relatdrio final ~ -
. > Interpretagédo e aplicagao
do projeto pretag plicag

Figura 2. Organizagao do trabalho de inspe¢do e registo.
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das acbes

Trabalho de gabinete

Processamento e gestéo de dados —> Analise —»> Investigagdo complementar
R"e(;?;?two > Mais informacdo —>> Aprofundar analise
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Planificacao e descricao do
processo de inspe¢ao

O planeamento de uma ac¢do de inspegdo deve ter em
conta os seguintes aspetos:

Sistema construtivo e tipo de edificio

Pese embora o caracter regional associado as técnicas
tradicionais de construgdo, fortemente motivado pela
disponibilidade dos materiais, o conhecimento das
tipologias construtivas, com base na sua tecnologia,
materiais ou data do edificio, permite catalogar e
sistematizar alguma informacdo de anomalias e
defeitos das constru¢des. Todavia, a complexidade e
heterogeneidade material e estrutural associadas as
estruturas antigas introduzem geralmente dificuldades
acrescidas para a percecdo do seu real funcionamento
estrutural e das condicdes em que estas se encontram.
Nestes casos, torna-se necessario dispor de um conjunto
sistematizado de procedimentos que permitam realizar
uma inspecdo detalhada da estrutura, idealmente
organizado sob a forma de um guifio, que possibilite,
ndo sé o diagnéstico estrutural do caso em estudo, mas
também a constituicio de uma base de dados sobre as
anomalias encontradas [12].

Este facto é tanto mais importante uma vez que 0s
materiais utilizados condicionam o desempenho de
varios elementos construtivos, bem como os possiveis
problemas dos quais podem vir a sofrer. A titulo de
exemplo, refira-se o caso das alvenarias tradicionais
que, pelas suas caracteristicas materiais, apresentam
elevada suscetibilidade a acdo da 4gua, nomeadamente
devido aos processos de retencdo e de secagem (ver
Figura 3 e consultar [12]). Outro exemplo serd o uso
de espécies de madeiras com caracteristicas mecanicas
inapropriadas para uma determinada funcfo estrutural
ou para as condi¢gdes térmicas e/ou higrométricas da
envolvente.

Quando se trata de inspecionar e caracterizar
edificios antigos é fundamental ainda considerar o
bindémio entre o nivel de conhecimento que se pretende
obter e a janela temporal disponivel para a concretizagio
desse objetivo. De facto, talvez a maior diferenga entre
caracterizar um edificio antigo e um edificio moderno
resida precisamente no tempo necessario para completar
essa caracterizacdo, isto porque os edificios antigos
apresentam caracteristicas dnicas que devem ser
necessariamente analisadas de forma cuidada, ponderada
e completa.

Cronologia do processo construtivo e alteracdes

Nos edificios antigos € necessario trabalhar em 4
dimensdes: altura, comprimento, profundidade e tempo.
Na verdade, a histéria da construcdo condiciona de modo
significativo o seu estado de conservagdo. A cronologia
da construcdo de edificios antigos permite compreender
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Figura 3. Degradacdo localizada da alvenaria devido a acdo da
agua.

o estado atual por meio de informacdo sobre as varias
fases e periodos: as técnicas e a mao de obra usadas,
as modificacdes tanto na estrutura como no ambiente
envolvente e finalmente, os eventos que possam ter
causado danos. Uma vez registada toda a documentacio
existente, as respetivas fontes devem ser classificadas de
acordo com a sua fiabilidade e as suposi¢cdes feitas na
interpretacdo do material histérico devem ser deixadas
claras. Deverd ser dada especial atengdo a quaisquer
danos, colapsos, reconstrucdes, adi¢des, modificacdes,
trabalhos de restauro, modificagdes estruturais e
qualquer mudanga no uso da estrutura que tenha levado
a sua condigdo atual. Refira-se ainda que os documentos
normalmente consultados nestes processos tinham
frequentemente propésitos diferentes dos da engenharia
e, nesse sentido, podem incluir informagdes técnicas
incorretas e/ou omitir ou falsear fatores importantes do
ponto de vista estrutural.

Dois exemplos classicos de alteracdes estruturais
neste tipo de edificios sdo o acréscimo de pisos ou
supressdo de elementos resistentes. Nestes casos existem
normalmente pequenos sinais denunciadores deste tipo
de alteragdo, nomeadamente, a coexisténcia de estilos
arquitetonicos distintos, fissuragdo extensiva fruto de
problemas de compatibilidade e presenca de materiais
com caracteristicas distintas (natureza, dimensdes, etc.).
Na Figura 4 apresentam-se dois exemplos de situacdes
denunciadoras de acréscimo de pisos.
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-\

Figura 4. Exemplos de acréscimo de pisos: a) utilizacdo de materiais distintos; b) fissurac@o horizontal na interface entre o corpo pré-

existente € 0 novo.

O treino de profissionais qualificados

E fundamental que os técnicos envolvidos nas acgdes
de inspec¢do estejam familiarizados com o funcionamento
de todos os elementos estruturais primarios e secundarios
do edificio, assim como com a terminologia técnica
associada a estes. Isto porque, frequentemente, a
explicagdo de uma anomalia detetada num determinado
elemento estrutural esta diretamente relacionada com o
funcionamento deficiente de um outro elemento estrutural,
ou ndo-estrutural, vizinho e aparentemente independente.
A selecdo de técnicos qualificados e experientes que
possam assegurar e/ou supervisionar todas as tarefas
que compdem o processo de inspe¢do é fundamental
para assegurar a sua qualidade e, consequentemente, a
fiabilidade dos dados dele resultantes.

Pese embora o exposto, note-se que as ferramentas de
inspec¢do a utilizar devem ser o mais universais possivel,
isto é, devem ser genéricas o suficiente para que possam
ser utilizadas por técnicos de diferentes areas e com niveis
de formag@o e especializacdo distintos. Simultaneamente,
a sua arquitetura (e eventual redundancia) deve ser tal que
garanta que a filosofia e a percecdo individual dos técnicos
se reflita 0 menos possivel nos resultados finais da anélise.

Nivel de detalhe da inspeg¢do

A montante de qualquer acdo de inspegdo €
fundamental comegar por definir claramente quais os
objetivos a atingir e qual a escala da intervencgdo. Tal
como referido anteriormente, restricdes temporais e/ou
financeiras podem limitar significativamente os recursos a
utilizar nas acdes de inspecdo e na gestdo da informagao,
sendo necessario, em qualquer dos casos, acautelar o
excesso de informacdo, situagdo que pode resultar em
dificuldades no tratamento e disseminag@o dos resultados.

Existem diferentes niveis de inspecdo, catalogaveis
em func¢do do seu nivel de detalhe. Uma inspecdo focada
na caracterizagdo geral de um conjunto de edificios
existentes numa determinada 4rea geografica serd
adequada, por exemplo, em situacdes de planeamento
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regional e urbano, ao passo que a preparagdo de uma
acdo individual de reabilitagdo ja requererd um trabalho
de inspecdo exaustivo, com recurso a meios de avaliacdo
complementares (referidos no dltimo ponto desta se¢@o).
Finalmente, importa mencionar os casos em que a inspe¢ao
pretende avaliar apenas situagdes de caracter particular
(avaliacdo estrutural, condi¢cdes de habitabilidade, meios
de evacuacio, etc.). A titulo de exemplo, se o objetivo for
avaliar a vulnerabilidade estrutural de um edificio antigo,
a inspe¢do devera concentrar-se em alguns elementos/
caracteristicas particulares, tais como a espessura das
paredes, a altura do edificio, a distribui¢cdo dos elementos
resistentes, o tipo de solo de fundacdo, a ligacdo entre os
elementos estruturais verticais (paredes) e os elementos
estruturais horizontais (pavimentos e cobertura). Em
suma, sera correto afirmar que o nivel de inspecdo depende
diretamente do tipo e da profundidade da intervencdo a
realizar no edificio.

Orientacdes gerais do processo de inspe¢do

Existem j4 alguns documentos contendo linhas gerais
orientadoras para o processo de inspe¢do e avaliacdo de
edificios [10, 11, 13]. Antes de dar inicio a uma inspegéo
detalhada ao edificio, o técnico responsavel devera
recolher um conjunto de informagdo genérica acerca,
quer do préprio edificio, quer das condi¢des de inspegdo
presentes no local. Neste sentido, devera compilar a
seguinte informacao:

e Data e condi¢cdes climaticas no momento da

inspecdo;

e Consideracdes acerca da existéncia de plantas
arquitetonicas e/ou estruturais do edificio;

e Condigdes da envolvente (existéncia de tdneis,
parques subterraneos, obras, trafego intenso, linhas
de agua, arvores, impulsos de terra, etc.);

e Informagdes acerca do periodo de construgdo e
tecnologia construtiva do edificio;

e Se possivel, informagdo geotécnica bésica.

De seguida, devera realizar uma breve inspe¢do ao

edificio, ainda pouco detalhada, tendo em vista a defini¢do
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do seu estado global de conservagdo, a identificacdo das
areas mais afetadas e a defini¢do de uma rota segura de
inspecdo. Desta fase deverdo constar as seguintes tarefas:

e (Classificacdo geral do edificio e andlise da
sua envolvente interna e externa, incluindo a
identificacdo do tipo de utilizagdo por piso, tipologia
estrutural, implantacdo e, quando possivel, tipo de
fundacio;

e Analise individualizada de cada uma das fachadas
do edificio, identificando a sua orientacdo solar, a
posi¢do e dimensdo das aberturas, a constituicdo
e o estado de conservacdo global do suporte e dos
revestimentos, as suas anomalias, e a presenca de
elementos exteriores (equipamentos mecanicos,
varandas, platibandas, etc.) (Figura 5a);

e Caracterizagdo global dos pavimentos, com
identificacdo do tipo de suporte e do seu estado geral
de conservagdo, registo de singularidades (caixa de
ar, elementos de ligacdo pavimento-parede, etc.) e
levantamento das principais anomalias observadas
(Figura 5b);

e Caracterizagdo da cobertura, através da definicdo
da sua geometria, levantamento da constituicdo
dos elementos de suporte (materiais, inclinacgdo,
singularidades, etc.) e avaliacdo do seu estado geral
de conservagdo (Figura 5c);

e Analise estrutural simplificada com base na
avaliagdo da interacdo entre o edificio em estudo
e os edificios a ele adjacentes, no levantamento
da organizagdo e do estado de conservagdo global
dos elementos resistentes, no registo das principais
anomalias observadas e num levantamento
dimensional expedito.

Finalmente, é fundamental recolher junto dos atuais
utilizadores do edificio alguma informacdo histérica
(técnica ou ndo) que possa Vir posteriormente a ser
utilizada no apoio as acdes de diagndstico a desenvolver:
inquirir sobre ha quanto tempo o edificio estd em sua
posse, sobre alteragdes e modificagdes que tenham sido
efetuadas no edificio (supressdo de paredes, reconversdo
de espacos, extensdes a estrutura original, etc.) e acerca
do histérico da realizag@o de interven¢des de manutengdo
e/ou de reabilitagdo no edificio.

Uma vez terminado o processo de recolha de
informagdo preliminar, estardo reunidas as condicdes
necessarias para o inicio do processo de inspecdo
detalhado.

A utilizagéo de meios auxiliares de inspec¢do e diagndstico

Como foi ja referido, o diagndstico estrutural pode
requerer o recurso a meios auxiliares de inspecdo e
diagndstico sobre a estrutura em causa ou sobre 0s seus
materiais de modo a quantificar, geralmente em termos
de estimativas médias, as suas propriedades fisicas e
mecénicas mais importantes. Neste campo, as técnicas
de ensaio em estruturas existentes sdo geralmente
classificadas entre destrutivas, semi-destrutivas e nao-

Conservar Patrimdnio 18 (2013)

destrutivas. Por motivos 6bvios de preservagdo do
patriménio histdrico e cultural, as técnicas de ensaios
destrutivos ndo devem ser utilizadas nas construg¢des
antigas com reconhecido valor. Pese embora este facto,
estas poderdo ser adotadas, com elevado potencial
de fornecerem resultados valiosos do ponto de vista
cientifico, em outros edificios semelhantes em termos
tipoldgicos, construtivos e de periodo de edificagdo, que
se encontrem devotados a demolicdo ou que ndo possuam
qualquer interesse de preservacdo [14]. Uma revisdo
completa das principais técnicas ndo-destrutivas e semi-
destrutivas passiveis de serem utilizadas em edificios

Figura 5. Processos de inspecdo: a) inspecdo da envolvente
exterior; b) inspe¢do de um pavimento; c¢) inspe¢do de uma
cobertura.
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antigos e patrimoniais pode ser consultada por exemplo
em Aréde e Costa [14].

Em termos de equipamento, € necessirio prever a
utilizagdo de equipamento de inspecdo adequado, mesmo
nas situacdes mais basicas. Mais, a sua selecio devera ser
realizada tendo em conta o &mbito da inspe¢do, a sua escala
e localizagdo. Normalmente o equipamento de inspecdo
consiste em material basico de acesso/recolha e registo,
tal como: martelo, cinzel, saco, lanterna, chave de fendas,
papel e caneta, cadmera fotografica, escada, equipamento
de protecdo pessoal (capacete, luvas e madscara), etc.
No entanto, o correto levantamento de certas anomalias
requer a utilizacdo de algum material técnico adicional, tal
como: alongametro (utilizado na medicdo de abertura de
fendas), teodolito ou inclinémetro (utilizado na medic¢do
de desaprumos verticais), higrometro (utilizado na
medicdo de niveis de humidade), equipamento de detecdo
de armaduras, esclerémetro (utilizado para a medicdo da
resisténcia superficial de estruturas de betdo armado),
caroteadora (utilizada na recolha de amostras), etc.

Fichas de inspecao e registo

O recurso a fichas de inspe¢do e registo foi desde
sempre uma opcdo largamente aplicada em muitos
trabalhos de avaliacdo do estado de conservagdo das
construgdes, quer novas, quer antigas, tanto na inferéncia
das condic¢des de habitabilidade, como no apoio a agdes
de avaliacdo imobiliaria e patrimonial. De entre outros
exemplos passiveis de serem aqui destacados, refira-se
o trabalho do LNEC no desenvolvimento de um método
de avaliacdo do estado de conservagdo de edificios —
MAEC [15] —, o qual haveria de ser posteriormente
utilizado na definicdo do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU). Assim, nesta seccdo apresenta-se O
exemplo de um conjunto de fichas de inspecdo e registo
desenvolvidas no ambito do processo de renovagdo da
Baixa de Coimbra, recentemente elevada a Patriménio
Mundial da Humanidade pela UNESCO, e mais tarde

Ficha A

utilizadas no processo de Avaliacdo do Risco Sismico
e de Incéndio nos Nicleos Urbanos Antigos do Seixal
[16].

Este conjunto é composto por um total de onze
fichas detalhadas de inspeg¢do e registo, organizadas
de forma hierarquizada. Nestas fichas, cuja hierarquia
aqui se apresenta na Figura 6, sdo registadas ndo sé
as caracteristicas gerais do edificio, mas também (e
sobretudo) as caracteristicas de cada um dos principais
elementos construtivos (materiais, estado de conservacao,
anomalias, etc.).

Note-se que o levantamento das anomalias feita
com recurso as fichas de inspe¢do permite uma leitura
e apreciacdo global da geometria, dos materiais, dos
elementos construtivos e das condi¢cdes de habitabilidade
e salubridade do edificio, e desenvolve-se segundo a
seguinte ordem de importancia: (i) registo fotografico
hierarquizado; (ii) preenchimento das fichas de inspegao,
dando prioridade ao registo (o diagndstico devera ser
complementado com o trabalho de gabinete); e (iii)
registo geométrico do edificio. Este tltimo devera ainda,
por sua vez, prever dois niveis distintos de rigor (Figura
7): o primeiro nivel, e para a generalidade dos casos,
corresponderd a realizagdo de um esbogo rapido do
edificio, contendo a sua planta e a anotagao das funcdes de
cada um dos compartimentos; o segundo nivel, realizado
apenas para um numero restrito de edificios considerados
representativos, envolvera a realizacdo de representacdes
rigorosas em CAD das suas dimensdes.

O desenvolvimento das fichas de inspecdo que aqui
se apresentam teve sempre subjacente o cumprimento
de um conjunto de fatores particulares, entre os quais, a
necessidade de prever a evolugdo patoldgica do edificado
ao longo do tempo, a adaptabilidade das fichas a novas
situagdes e caracteristicas de edificios em outras zonas,
o cruzamento de informagdo necessiria e possivel
redundancia dessa informagdo com outros grupos
(sociologia, arquitetura, etc.) e a inclusdo de informagdo
que respeita exclusivamente a futuros trabalhos de
investigacdo.

Fichas de inspecdo e registo

A Identificacdo do edificio

B1 Avaliacdo das coberturas

B2 Avaliacfo das paredes de fachada

B3 Avaliacdo dos pavimentos

B4 Avaliacdo das paredes interiores/caixilharias/tetos
C  Qualidade e seguranca estrutural

D1 Condigdes de ventilagdo/salubridade e iluminacéo
D2 Condi¢des térmicas e acusticas

E1 Eficiéncia das redes de dguas e drenagem

E2 Eficiéncia das redes elétrica e telefonica

E3 Condig¢des de seguranca contra incéndio

Figura 6. Fichas de registo e inspecdo desenvolvidas (adaptado de [17]).
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L

A
PLANTA DO 1° PISO

CORTE AA'

Figura 7. Diferentes niveis de registo a prever na inspecéo e levantamento do edificado.

Na Figura 8 apresentam-se, a titulo de exemplo, duas
das onze fichas de inspeg¢do e registo desenvolvidas e
utilizadas em diversos trabalhos de inspecdo levados a
cabo em projetos de investigacdo cientifica coordenados
pelos autores deste trabalho [8, 9, 12]. O primeiro
exemplo (Figura 8a) diz respeito a ficha de inspecao criada
para identificar e avaliar os materiais, as tecnologias

Conservar Patrimdnio 18 (2013)

construtivas e o estado de conservacdo dos elementos da
cobertura. De igual forma, na Figura 8b apresenta-se a
ficha desenvolvida para caracterizar e avaliar a integridade
das paredes de fachada.

Importa ainda referir que a informagdo recolhida
através destas onze fichas de inspe¢do pode e deve,
também ela, ser analisada a dois niveis distintos: (i)
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¢ ﬁ‘ a® Ficha para acgées de levantamento Mimicioal= F1
Cain @9 IPN IDENTIFICAGAO DO EDIFICIO

1. GENERALIDADES:

Codigo do Edificio: Z1SE083 Data de Inspecgéo: 2/25/2010

Freguesia: Seixal Ano de Construcéo: 1900 aprox.

Endereco:  Rua Candido dos Reis n.211 e n.215

Utilizador:  Sr. Anténio Santos Contacto:

1.1 CLASSIFICACAO DO EDIFICIO:
Privado  [] Publico

1.3 INTERESSE ARQUITECTONICO:
Sim I Nso

1.4 TIPOLOGIA ESTRUTURAL:

Alvenaria com pavimentos em madeira

1.5 EDIFICIO EM RUINA:

[dsim Nao Descrigdo:

1.2 TIPO DE UTILIZACAO:
D Habita¢do unifamiliar

D Comercial

D Betdo Armado

1.6 N° DE FACHADAS COM ABERTURAS:

Habita¢do multifamiliar

D Religiosa D QOutra Qual?

D Outra

Qual?

2. IMPLANTACAO E FUNDACOES:
[Jisolado
Banda meio

[[] Gaveto

I:l Banda extremo

2.4 DIFERENCA DE COTA ENTRE ELEMENTOS DA FUNDACAO:

2.3 EXISTENCIA DE FUNDAGOES:

Descrigdo:

sim [ Nso

2.1 INCLINACAO DO TERRENO: 0 % Csim N3o AH= _ m
2.2 TIPO DE SOLO DE FUNDAGCAO: 2.5 PRESENCA DE IMPULSOS DE TERRA: Osim Nao
Descrigdo:
3. UTILIZACAQ DO EDIFICIO (%):
Andar Pé direito Comércio Habitagdo  Servigos Outro Devoluto  Total (%)
R/C 238 m 100 100
1¢ 239 m 100 100
22 29 m 100 100
32 m
42 T m
52 m
Outro m

3.1 AREA DOS COMPARTIMENTOS (HABITACAO):

Compartimentos principais (quartos e sala):
Reduzida I:l Suficiente

Compartimentos de servigo (cozinha e |.S.):

3.2 ACESSIBILIDADES:

Larguradavia: 3 (m)  (em frente ao edificio)

3.3 ESPACOS COMUNS: [] N3o existem

Reduzida I:l Suficiente Logradouro:  [] Interior Exterior
Patio: [ Ocupado Livre [ coberto
4. POSSIBILIDADE DE ALTERACAO/MUTABILIDADE: 5. HISTORICO DE INTERVENCOES:
[ uso/Fungio [] Compartimentagado O Conservagdo O Remodelagdo [] Ampliacio
6. OBSERVACOES: Descrigdo da intervengdo: Ano (aprox.): 1995

Obras na cobertura em 1995, com substitui¢do

da estrutura de madeira por uma laje de betdo

armado.

Z1SE083

Ed:|

Figura 8. Exemplo de duas fichas de inspe¢@o e registo desenvolvidas para caracterizar e avaliar: a) os elementos da cobertura; b) as
paredes de fachada.
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SEY: e Ficha para acgdes de levantamento pet e F2
- ©¢ IPN PAREDES DE FACHADA SEIXA
ORIENTACAO: Sul Observacdes:

1. CONFIGURACAO DAS ABERTURAS:
1.1 REGULARIDADE 1.2 ALINHAMENTO:

Regulares AIinhadas

[] Existéncia de aberturas de grande vio na fachada

Desalinhadas
horiz. e vertic.

Desalinhadas

O Desalinhadas
verticalmente

D Irregulares A
horizontalmente

2. CONSTITUIGAO DO SUPORTE:

2.1 TIPO Nlmero de panos:

ALVENARIA DE PEDRA: OUTROS:

Alv. argamassada (cal+areia) c/fragmentos de pedra esp: 70 cm [] Betdo armado

[ Alv. pedra com face aparelhada (pedra calcaria) esp: cm esp:___ cm

Alv. ped Ihad e5p: £m

L1 Alv. pedra aparelhada [ Alvenaria de adobe
ALVENARIA DE TIJOLO: esp: cm

O simples  [Jvazado d|m:—cm Spr___C [ Alvenaria de taipa

D Dupla D Macico dim: cm esp: cm esp: cm
2.2 FUNGAO:

Parede com fungio resistente (mestra) [ parede sem funcdo resistente

[] parede com fungdo pseudo-resistente [ Parede com diminuigdo de espessura em altura

2.3 ESTADO DE CONSERVAGAO GLOBAL (1-5):  [Jl] (1-mau; 3-razo4vel; 5-bom)

3. REVESTIMENTO:
3.1 TIPO:

Elementos decorativos especiais
(fingidos de pedra, ornamentos)

D Barramento D Revestimento ceramico vidrado

O Argamassa de cal ] Revestimento cerdmico n3o vidrado

Pintura com tinta plastica Reboco de cimento
[ pintura de cal (caiada)

[ Pintura texturada

D Placagem de pedra colada D Reboco c/areia derio crivada

] placagem de pedra grampeada [C] Reboco c/areia de rio ndo crivada

(1-mau; 3-razoavel; 5-bom)

3.2 ESTADO DE CONSERVACAO GLOBAL (1-5):

4, PATOLOGIAS (CAUSAS PROVAVEIS):

4.1 FISSURACAO: 3.2 HUMIDADE:

Ascensional
Condensacdes superficiais

[ Assentamento de fundacdes [C] Corros&o de elementos metélicos

O Deformagdo de elementos de suporte O Reacgdo a sais

D Localizada c/sinais de esmagamento D Acgles térmicas Condensagses internas

[ concentracio de tensdes O Retracgdo do suporte O Infiltragdes pela platibanda

D Infiltracdes pelas caixilharias

O Infiltracdes pela caleira interior
da cobertura

O Retracgdo do revestimento
Inadaptibilidade e incompatibilidade
entre parede-revestimento

4.2 OUTROS: 3.2 EVOLUGAO DAS PATOLOGIAS:

Envelhecimento dos materiais

[ pestacamento do revestimento

O Expansdo das alvenarias por ac¢Ges
térmicas e/ou higroscdpicas

Tinta descascada/empolada

D Queda de revestimento

Poluigdo, grafittis, musgos,
bolores

[] conservagso [] Ampliacdo

] Remodelacdo

5. ULTIMAS INTERVENGOES DE BENEFICIAGAO:

[ consolidagdo  [] Reforgo sismico Ano (aprox.):

6. ELEMENTOS LIGADOS A FACHADA:

D Equipamentos mecanicos

Varandas

Platibandas ] outros elementos pesados

Ed:]

Z1SE083
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ao nivel do edificio individual; e (ii) ao nivel de um
grupo de edificios (um quarteirdo). Finalmente releve-
se a importancia deste tipo de abordagem, a dois niveis,
nomeadamente no suporte a processos de tomada de
decisdo a nivel municipal e no apoio a eventuais a¢des de
planeamento e projeto.

Conclusoes

O levantamento e reconhecimento de uma estrutura
deverdo ter sempre como pressuposto a sua tecnologia
construtiva e tipologia arquitetonica, a escala da
intervencdo e o grau de importancia da construgdo. Assim,
a primeira a¢@o a realizar serd impreterivelmente a recolha
de informagdo existente, mesmo que desatualizada. A
existéncia e execucdo de um levantamento geométrico é
ainda de extrema importancia na medida em que permite
que se identifiquem singularidades, se esclarecam
alteracdes e que, em alguns casos, se estabeleca até a
cronologia da vida do edificio (isto €, modificacdes,
demoli¢des, construcdes adjacentes, etc.), auxiliando
na interpretacio da complexidade arquiteténica, e
muitas vezes também estrutural, dos edificios antigos.
Um diagnéstico eficaz deverd ser capaz de utilizar toda
a informacdo recolhida e compreender os resultados
obtidos, independentemente da sua natureza mais
quantitativa ou qualitativa.

A gestdo integrada da informacdo recolhida através
de acdes de inspecdo visual ao edificado permite um
incremento qualitativo importante na gestdo dos nicleos
urbanos artigos, nomeadamente no que toca a mitigacdo de
riscos (risco sismico e de incéndio urbano, por exemplo)
e a gestdo integrada do edificado. Ao nivel autarquico,
este tipo de abordagem permite ainda que a informacdo
recolhida seja utilizada de forma efetiva no apoio a
tomada de decisdo, a gestdo do patriménio ao nivel dos
ndcleos urbanos antigos e a elaboracdo de Regulamentos
Municipais de Seguranca, fornecendo uma imagem clara
do estado de conservacdo global do edificado e das suas
principais necessidades de intervengao.

O exercicio de reabilitar, conservar ou reconstruir
que se coloca a jusante da fase de diagndstico é assim
orientado ndo s6 por todas as limitacdes oferecidas pelos
materiais, técnicas construtivas e caracteristicas do proprio
edificio, mas igualmente pela qualidade e profundidade
do diagnéstico realizado. Finalmente importa salientar
que a formacdo de técnicos qualificados no dominio da
conservacio e reabilitacdo de edificios antigos, conjugada
com a sensibilizacdo da classe politica para a conservagio
deste patriménio, devem ser vistas como ferramentas
chave no combate a tendéncia generalizada de degradacdo
visivel em grande parte dos nticleos urbanos antigos
portugueses.
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